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RESUMO

O presente estudo aponta uma relacdo do custo beneficio da adog¢do dos
selos verdes na construgdo civil, com foco principal no programa governamental
Minha Casa Minha Vida, nos empreendimentos na faixa 2, que correspondem as
habitagBes verticais multifamiliares. O foco principal do estudo é promover a
utilizacdo da certificacdo ambiental com o intuito de promover constru¢gdes mais
sustentaveis, diminuindo os custos no periodo construtivo e também no pos
construtivo, podendo ocasionar um lucro maior a construtora, porém sem aumentar
0s custos para o comprador final, respeitando o teto orcamentéario estabelecido pela
Caixa Econbmica Federal, que é o principal 6rgao financiador do programa.
Palavras-chave: Sustentavel. Certificagdo. Construgéo.

ABSTRACT

The present study points out a cost-benefit for the adoption of green certifica-
tions in civil construction, with a primary focus on the government program Minha
Casa Minha Vida, in the developments in lane 2, which corresponds to the multifami-
ly buildings. The main focus of the study is to promote the use of environmental certi-
fication in order to promote more sustainable buildings, reducing costs in the con-
struction period and also in the post-construction period, which can lead to a greater
profit for the company’s, but without increasing costs for the final buyer , respecting
the budget ceiling established by Caixa Econdmica Federal, which is the program's

main funding body. KEYWORDS: Sustainable. Certification. Construction.



1 - Introducgéo:

A partir do ano de 2003 houve no Brasil uma ascensédo econdmica e popula-
cional, fatores estes, que geraram uma grade demanda na construgdo civil. Com
isso os governos federal e estadual, passaram a investir em obras de grande porte,
tendo como um dos carros chefes o programa minha casa minha vida oferecendo
moradias com condi¢Bes de parcelamentos acessiveis. Com iSso 0 cenario se mos-
trou positivo para a construgéo civil, gerando um grande nimero de estudos e pes-
quisas na area (FRANCE, 2013).

Com essa acesséo 0 meio ambiente passou a ter uma grande importancia no
cenéario mundial, que passou a ser visto pelas pessoas e empresas, como algo a ser
preservado e defendido. E hoje quem adota medidas sustentaveis possui um dife-
rencial e € visto com outros olhos perante seus concorrentes. Visto iSso a constru-
¢éo civil ndo se manteve exclusa a essa evolugéo, por ser um dos setores econémi-
cos que mais agride o meio ambiente, o conceito e as praticas sustentaveis dentro
do ramo tem se tornado cada vez mais frequentes nas constru¢gdes (STERN, 2012).
O crescimento dessa cultura pré-ambiente, que tem como principal foco a¢des que
sejam cada vez menos nocivas ao meio ambiente, porém, ndo podendo ir de frente
aos interesses econdmicos das construtoras. Para que isso se tornasse algo palpa-
vel o investimento em pesquisas e estudos, foi algo de suma importancia para o de-

senvolvimento da ideia de construgfes sustentaveis (FRANCE,2013).
2 — Objetivo
2.1 Objetivo principal

O presente trabalho tem como objetivo apresentar as certificaces sustenté-
veis, como AQUA, LEED e Procel EDIFICA para aplicagdo em projetos de edificagao

da faixa 2 do programa minha casa minha vida.
2.2 — objetivo secundério.

Criar uma relacdo de custo beneficio da adogéo de certificagbes ambientais

no Programa Minha Casa Minha Vida.

2.3 — Justificativa



Aumentar, a partir da instalacio das certificacfes ambientais, o valor agrega-
do das unidades habitacionais do PMCMV, sem aumentar seus custos de execugéo

de forma que o orcamento primario estabelecido ndo seja extrapolado.
3.0 — Metodologia

O presente trabalho, baseado em uma revisdo bibliografica, tem como foco
esclarecer aspectos fundamentais, sobre o conceito de sustentabilidade e também
sobre a origem e fundamento das certificagdes ambientais, para garantir o entendi-
mento do tema que consiste na criacdo de uma relagdo de custo beneficio da apli-
cacao das certificagbes ambientais no programa governamental Minha Casa Minha
Vida..

Primeiramente houve a necessidade de explicar o surgimento e a importancia
do conceito de sustentabilidade e seu impacto na sociedade de forma geral, e a re-
lagéo entre os aspectos social, econdmico e ambiental, para que a apresentacéo

dos processos de certificagdo ambiental seja clara a coesa.

Com isso foi apresentado o que sdo e como funcionam as certificagdes ambi-
entais, expondo os principais processos de certificagdo adotados no Brasil e suas
principais caracteristicas e seus graus de certificagdo concedidos aos empreendi-
mentos sustentaveis. E apresentando as principais medidas comuns em todos os

processos relatados no estudo.

Apos o entendimento do que séo as certificagbes foi explicado como funciona
e quais os objetivos do Programa Minha Casa Minha Vida, executado pelo Governo
Federal juntamente com construtoras e incorporadoras do setor privado. Apés o es-
clarecimento tedrico, serd executado um estudo de viabilidade em um empreendi-
mento em constru¢do, de uma residéncia multifamiliar da faixa 2 do PMCMV execu-
tado na cidade de Juiz de Fora/MG, para a implementacéo da certificagdo minima do
selo LEED (40 pontos), onde serdo analisados os memoriais descritivos e identifica-
dos os créditos que mais se adequam ao empreendimento em questdo, sendo 0s
que j& sdo contemplados e os que exigem mudancas projetuais, mas que ndo au-

mentem 0s custos de execugao.



As ferramentas de pesquisa foram o Google Académico e os repositérios
académicos tendo como principais palavras chave sustentabilidade, certificagéo,

sustentavel e eficiéncia.

4 - Referencial teorico:
Na sequéncia sera apresentado o referencial tedrico que compde o estudo
4.1 - O conceito de Sustentabilidade:

O movimento ambiental teve inicio como uma resposta a industrializagdo que
viria mais a frente, mas néo era algo expressivo. Porém, ap6s a Segunda Guerra
Mundial, as armas nucleares criaram um temor sobre um novo tipo de poluicdo por
radiacdo. E em 1962 o livro de Rachel Carson “A Primavera Silenciosa”, onde é feito
um alerta ao uso de pesticidas e aditivos quimicos sintéticos no setor agricola, deu
um novo impulso ao movimento ambientalista destacando em seu livro a necessida-
de do homem respeitar 0 ecossistema onde o0 mesmo habita a fim de manter sua
salude e o meio ambiente onde esta inserido, saudaveis (ONU, 2017). Em 1972 foi
convocada a Conferéncia das Nag¢des Unidas sobre o Ambiente Humano, em Esto-
colmo na Suécia. Porém em 1987, o relatério de Bruthland, criou o conceito de de-
senvolvimento sustentavel (BRUTHLAND, 1987).

4.2 - A economia sustentavel

A economia sustentavel tem como pilar essencial a pratica de levar em consi-
deragcédo a finitude dos recursos naturais e priorizar os ecossistemas essenciais,
dando lugar as atividades de producéo, transporte e consumo. A transi¢cdo para a
economia sustentavel deixou de ser uma opgédo e passou a ser uma tendéncia mun-
dial. Tendéncia essa que se configura tanto no carater de regularizar a padronizar
atividades, quanto na mudanca de atitude dos consumidores — cada vez mais ante-
nados e exigentes com relacdo ao meio ambiente. Portanto a economia sustentavel
ou Economia Verde ndo se configura somente em termos novas regulamentagoes,

mas também a criacdo de novas oportunidades de negécios (FRANCE, 2013).

4.3 - A sustentabilidade Social



A Sustentabilidade Social é caracterizada por um conjunto de acbes que tem
como objetivo inicial melhora populacional da qualidade de vida. A¢des estas que
devam ter como foco aumentar os direitos, diminuir as desigualdades e garantir
acesso aos servigos basicos essenciais, garantindo acesso pleno a cidadania. Com
acoes sustentaveis é possivel que a qualidade de vida da populagé@o no geral possa
ser melhorada, uma vez que ndo atingem somente um setor social. A educagéo por
si s0, se configura como o pilar principal. Uma vez que uma populagédo que tenha
acesso a educacao, se torna uma populacdo culta e educada, que consegue criar
uma visao respeitosa e clara da importancia de se preservar o meio ambiente, cola-
borando diretamente com o desenvolvimento sustentavel tanto social quanto eco-
némico (FRANCE, 2013).

4.4 - O ambiente sustentavel

O meio ambiente é dos fatores do tripé, o mais ligado pela populacéo a sus-
tentabilidade. Uma vez que a preocupagdo com a extingdo e esterilizagdo de recur-
sos e biomas e com as tragédias ambientais que ocorreram ao longo dos anos, as
pessoas comegaram a abrir seus olhos as questfes que permeiam seu entorno.
Transmitindo para as geracgdes futuras cada vez mais a cultura da preservagao,
conscientizacdo e educacdo ambiental. Devemos pensar no agora, porém também
devemos ter a imagem do futuro, uma vez que toda atividade antropica, cria um im-
pacto ambiental, portanto € de suma importancia que criemos a conscientizacéo pa-
ra gue consigamos minimizar cada vez mais os impactos gerados por nossas ativi-
dades, adequando processos produtivos e legislagbes que contemplem essa filoso-
fia (FRANCE, 2013).

5.0 - A certificagdo sustentavel aplicada na construcéo civil
5.1 - O conceito de certificagdo ambiental

A busca por tecnologias dentro da construgéo civil se tornou algo recorrente
devido & caréncia de protocolos e préaticas pré-estabelecidas que norteassem os pro-
jetos. Frente & esta necessidade acabaram por surgir as certificagfes sustentaveis
ou Selos Verdes que sao ferramentas que dao aqueles que desejam se certificar
aspectos que devam ser adotados para que se obtenha a certificacdo. No Brasil os

dois selos mais utilizados séo o selo AQUA (Alta Qualidade Ambiental) que tem co-



mo base o selo canadense HQE e é concedido pela Fundacdo Vanzolini, que é a
responsavel por esta certificacdo no Brasil. Juntamente com o AQUA temos o selo
LEED que é concedido pela Green Building Council do Brasil (GOMES, 2018).

5.2 - Finalidades da certificagdo ambiental

Os processos de certificacdo ambiental t€m como propdsito criar uma consci-
entizagdo das partes envolvidas no processo construtivo de um empreendimento,
desde a fase do projeto, passando pela fase de execucgéo e construgcdo da obra,
chegando até o usuario final, promovendo metodologias que permitirdo o controle do
uso de recursos naturais, proporcionando ao usuario final uma melhor qualidade de

vida, a partir das metodologias sustentaveis adotadas (F.VANZOLINI, 2016).

Apos a decis@o da construtora de adotar a certificagdo ambiental, a agéncia
certificadora iré disponibilizar para a mesma, referéncias e instru¢des para que seja
possivel a construcdo de um empreendimento certificado. Ao fim do processo cons-
trutivo, se o empreendimento atingir uma pontua¢cdo minima necessaria, 0 mesmo é
certificado com um selo sustentavel. O investimento no processo de certificacdo am-
biental € inicialmente alto, podendo atingir até 5% do valor da obra, todavia, 0 mes-
mo tem como finalidade reduzir custos operacionais e energéticos, equilibrando a
balango. E a economia em longo prazo é o que torna a certificacdo valida, pois gera

um payback para a empresa e para o consumidor final (FRANCE, 2013).
5.3 - Vantagens de certificagdo

A certificacdo ambiental tem se tornado cada vez mais, uma ferramenta de
marketing empresarial. Tendo em vista que se uma determinada empresa adota o
sistema de certificagdo ambiental nos seus empreendimentos, o consumidor final
tende a ter uma preferéncia por esses projetos, criando assim um valor agregado a
marca. Com isso, as empresas tem utilizado como estratégia de vendas, apostar no
destaque da informagé&o caso o empreendimento seja qualificado com um selo certi-
ficador (VALENTE, 2009).

Os maiores beneficios de se ter um empreendimento certificado estd, em
grande parte, na perspectiva a logo prazo, com a reducdo dos consumos de agua e
recursos energéticos, por exemplo. Com isso, o ganho na qualidade do produto é

notavel, pois a certificacdo garante que no empreendimento foram utilizados produ-



tos e sistemas que sd0 menos nocivos ao meio ambiente e aos usuarios, e que tam-
bém geram economia em todas as suas fases, construtiva e ap0s ser finalizada, tra-
zendo ganhos a todos os envolvidos, construtores e consumidor final (VALENTE,
2009).

A empresa que se destaca no setor por tomar atitudes sustentaveis, tem um
potencial maior de dominar o mercado em relacdo aquelas que adotam posturas
mais tradicionais, por assim dizer. Com isso, seus custos operacionais séo reduzi-
dos, consequentemente aumentando o lucro, o que acaba atraindo a atencéo de
investidores e que por sua vez facilita a obten¢éo de financiamentos, devido a uma
melhor aceitagéo e preferéncia do consumidor por esse modelo de empreendimento
(FRANCE, 2013).

Com o crescimento da conscientizag&o do consumidor, a exigéncia por produ-
tos e servigos sustentaveis aumentou de forma proporcional, com isso, aqueles que
ndo se adaptam ao novo mercado ficam para tras, logo, é forgado um cenério mais
sustentavel para o futuro, onde temos atividades que possuem eficiéncia e eficacia
ambiental e energética (VALENTE, 2009).

5.4 - As caracteristicas do sistema de certificacdo

Os processos de certificagdo ambiental possuem algumas normas e procedi-
mentos em comum, que sdo baseados no tripé da sustentabilidade, e a partir desses
padrdes, cada certificagdo elabora seus critérios de avaliacdo para os empreendi-
mentos (FRANCE, 2013).

Apesar de cada 6rgéo certificados possuir seus critérios, todos eles incluem
nos seus padrdes de certificagdo a eficiéncia energética com energias renovaveis e
0 uso racional e reaproveitamento de agua, além do incentivo ao uso de produtos

menos nocivos ao ambiente (FRANCE, 2013).

A maioria dos sistemas de certificacdo se baseia em requisitos que devem ser
atendidos pelo projeto, sendo que cada tépico possui um peso de acordo com a re-
levancia para o projeto, entdo de acordo com a pontuacao técnica atingida pelo em-
preendimento, que é definido o grau de certificacdo que o mesmo iréa receber (VA-
LENTE, 2009).



5.5 - A metodologia de avaliagédo

As técnicas de avaliacdo podem se configurar de trés maneiras, sendo elas a
analise estatistica, onde os valores estatisticos de edificios de uma populagéo séo
usados como referéncia para a criagdo de uma nova marca com redugao do uso de
energia, necessitando de muitos dados para a produgdo de uma amostra. A avalia-
¢do baseada em pontos, que é usada uma ponderagéo de categorias baseadas em
créditos que vao gerar um indice, logo, esse sistema fornece indices e padrdes para
0s projetos, possibilitando assim medir a eficiéncia dos mesmos. E por fim a técnica
baseada no desempenho, que tem como vertentes principais a gestéo e o processo,
onde todas as categorias devem apresentar um desempenho, no minimo igual ao
normalizado, portanto o empreendimento € ou ndo sustentavel, sem a possibilidade
de escalas de atribuigéo dos certificados. Todavia, cada uma apresenta implicacdes
distintas por conta do tipo de método utilizado (VALENTE, 2009).

6.0 - As certificacdes no Brasil

No Brasil existem 3 certificacdes com maior forga no mercado nacional da
construcdo civil, sendo elas a certificacdo LEED, o selo AQUA e o selo PROCEL
Edifica.

6.1 - A certificagdo LEED

O selo LEED (Leadership in Energy and Envirometntal Desing), € um selo es-
tadunidense, criado no ano 2000 pelo Conselho de Construgdo Sustentavel dos
EUA, que tem como objetivo orientar e atestar o comprometimento do empreendi-
mento durante toda a sua vida Util, desde a fase inicial do projeto, até a entrega ao

consumidor final e sua manutencgéo nos anos seguintes (GOMES, 2018).

Atualmente o selo LEED se apresenta em mais de 160 paises e € considera-
do o principal agente certificador de construcfes sustentaveis no Brasil, sendo ou-
torgado pela GBC - Brasil — Conselho de Construcdo Sustentavel do Brasil, criado
em 2007 (GOMES, 2018).

O LEED possui 4 tipologias, que consideram as diferentes necessidades para
cada tipo de empreendimento o Building Desing + Construction, para novas constru-

¢cOes e grandes reformas. O Interior desing + construction, para escritérios comerci-



ais e lojas de varejo. Operation & Maintenance, para empreendimentos existentes e
o Neighborhood para bairros (GBCBRASIL).

Apés selecionar a tipologia do seu empreendimento, é feito um cadastro na
plataforma online do selo, e apos isso sao enviados os templates dos projetos. Feito
iSso 0s arquivos sdo enviados & uma empresa certificadora e se atenderem aos re-
quisitos minimos pré-estabelecidos, é feito um contato positivando a certificacédo
(GBCBRASIL).

Quanto maior a pontuacdo obtida, maior o nivel do selo, que se divide em 4
modelos, o certificado, que vai para as edificacées que tiveram pontuacdo de 40 a
49 pontos, a certificacdo silver, com pontuacgéo de 50 a 59, gold, de 60 até 79 pontos
e platinum para aqueles que atingiram pontuacdo acima de 80 pontos (GBCBRA-
SIL).

6.2 - Certificagdo AQUA — HQE

Lancado em 2008, o processo AQUA-HQE é uma certificacdo internacional da
construgdo sustentavel desenvolvido a partir da certificagdo francesa Démarche
HQE (Haute Qualité Environnementale) e aplicado no Brasil exclusivamente pela
Fundacdo Vanzolini, juntamente com a CERWAY, que é a empresa operadora do
selo HQE fora da Franca. Mesmo tendo sua base oriunda de uma certificagdo
francesa, os referenciais técnicos adotados pelo AQUA-HQE, foram desenvolvidos
considerando a cultura, o clima, as normas técnicas e a legislacao vigentes no Brasil
(GOMES, 2018).

O processo de certificagdo traz exigéncias de um Sistema de Gestdo do
Empreendimento (SGE) que permitem o planejamento, a operacionalizacdo e o
controle de todas as etapas de seu desenvolvimento, partindo do comprometimento
com um padrdo de desempenho definido e traduzido na forma de um perfil de
Qualidade Ambiental do Edificio (QAE) (FVANZOLINI, 2016).

Além do estabelecimento de um sistema de gestdo especifico, 0
empreendedor deve avaliar a qualidade ambiental do edificio em pelo menos trés

fases: Pré-projeto, Projeto e Execucdo (GOMES, 2018).
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A avaliacdo da Qualidade Ambiental do Edificio é feita para cada uma das 14
categorias de preocupacdo ambiental e as classifica nos niveis BASE, BOAS
PRATICAS ou MELHORES PRATICAS, conforme perfil ambiental definido pelo
empreendedor na fase pré-projeto (FVANZOLINI, 2016).

Para um empreendimento ser certificado AQUA-HQE, o mesmo deve
alcancar um perfil de desempenho com 3 categorias no nivel melhores préticas, 4

no nivel boas préticas e 7 categorias no nivel base (FVANZOLINI, 2016).
6.3 - Certificagdo PROCEL edifica

O Programa Nacional de Eficiéncia Energética em Edificagbes — PROCEL
EDIFICA foi instituido em 2003 pela ELETROBRAS/PROCEL e atua de forma con-
junta com o Ministérios de Minas e Energia, o Ministério das Cidades (GOMES,
2018).

O selo PROCEL por si s6, tem o objetivo de promover nas edificacdes o0 uso
racional da energia elétrica, mas a partir da criagdo do PROCEL Edifica, as a¢bes se
ampliaram e se organizaram a sim de incentivar a conservacgao e o uso eficiente dos
recursos naturais nas edificagbes (dguas pluviais, luz natural, ventilagdo natural,

etc.), reduzindo assim o desperdicio e os impactos ambientais (GOMES, 2018).

O sistema de classificacdo do PROCEL é diferente em relagcdo ao AQUA, por
exemplo. Ele etiqueta as edificagdes, em uma escala que vai de A a E, partindo do
mais eficiente ao menos eficaz com relagdo aos gastos energéticos. E possivel soli-
citar o selo para edificagdes novas ou existentes. Os pré-requisitos para os edificios
comerciais, de servicos e publicos sao: possuir uma area minima construida de
500m?, e que seja atendida por uma tens&o igual ou superior a 2,3Kv (GOMES,
2018) .

Para se definir o nivel de eficiéncia parcial ou total dos sistemas energéticos
do edificio sdo utilizadas tabelas, equacdes e parametros limites. Alguns dos fatores
considerados que podem bonificar ou depreciar a pontuacao final séo os itens de
projeto como a utilizagdo de iluminacéo e ventilagdo natural, uso racional e reapro-
veitamento da agua, captacdo de energia solar, sdo itens que valorizam na hora da
avaliacdo. Ja a utilizacdo de condicionamento artificial do ar, por exemplo, é um fator

que deprecia a pontuacdo na pontuacéo final do edificio (FRANCE, 2013).
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Apos a finalizacdo da etapa de pontuacéo e classificagdo prévia do edificio,
uma simulacdo entre o desempenho do edificio comparado ao desempenho de edi-
ficios referenciais de acordo com seu nivel de eficiéncia é realizada. Feito isso, a
primeira etapa, denominada “etiquetagem”, esta concluida. Para que o selo seja ou-
torgado, € feita entdo uma avaliacdo da edificagdo em forma de inspecédo, para que
sejam conferidos e medidos esses itens de projeto, comprovando in loco a eficiéncia
dos sistemas (GOMES, 2018).

Além da eficiéncia energética propriamente dita, o PROCEL também analisa a
gualidade e a eficiéncia de outros sistemas presentes na construcdo que aperfeico-
am a economia de energia, como por exemplo, o envoltério do edificio para o ver&o

ou inverno, aquecimento de 4gua, dentre outros (PROCEL, 2003).

Quando se diz respeito a unidades habitacionais o PROCEL disponibiliza trés
tipos de etiquetas. A primeira sendo destinada para unidades habitacionais auténo-
mas, no caso, uma residéncia unifamiliar. A segunda se aplica para unidades multi-
familiares, certificando o edificio como um todo, ou podendo avaliar cada unidade
individualmente. Porém se adotada essa modalidade de certificacé@o individual a ter-
ceira etiqueta se faz necessaria, pois a mesma se destina exclusivamente a certifi-

cacgdo das &reas comuns da edificacdo (GOMES, 2018).
7.0 - Perspectivas habitacionais no Brasil
7.1 - Os programas habitacionais brasileiros

O direito & moradia é considerado desde 1948, pela Declara¢éo Universal dos
Direitos Humanos, como um direito fundamental e previsto também no artigo 6° da
Constituicdo Federal de 1988, que configura a moradia digna como um direito fun-
damental a vida (FREITAS, 2014). Portanto, de acordo com Martins (2016), o Estado
tem como obrigag@o promover programas que facilitem o acesso a moradia digna a
todos os seus cidadaos, garantindo as boas condi¢cdes habitacionais e de sanea-

mento basico.

Em 21 de agosto de 1964, o governo brasileiro a fim de estimular a
construgcdo de habitagbes de interesse social e o financiamento facilitado da casa
propria para a populagdo de menor renda, instituiu a Lei de n° 4.380, que teve como

foco instituir a correcdo monetaria nos contratos de interesse social, que no seu
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artigo 2° cita a criagdo do Banco Nacional da Habitagdo (BNH), que se configurou na
época como uma autarquia federal criada pela Lei 4.380, vinculada ao Ministério do
Interior. Juntamente com o BNH ficou estabelecido também, na lei 4.380, o Sistema
Financeiro de Habitacdo (SFH). Porém o SFH se manteve apds a extingdo do BNH,
pelo Decreto-Lei n® 2.291, de 21 de dezembro de 1986, com iSso passaram a ser
coordenado pela Caixa Economica Federal e regulado pelo Banco Central (Lei 4.380
de 1964).

Embora o BNH tenha agido com grande importancia de 1964 a 1986, financi-
ando, por meio do SFH, a construcdo de 4,3 milhdes de novas unidades habitacio-
nais e considerando 6,5 milh6es até o ano de 2000. De 1950 a 2000 a populacédo
urbana residente em cidade com mais de 20 mil habitantes, passou de 11 milhdes
para 125 milhdes (Bonduki, 2008).

Verifica-se que o Brasil ndo possuia politicas publicas que organizassem, de
forma eficaz, o crescimento habitacional. Com o intuito de reverter esse crescimento
desordenado e diminuir o déficit habitacional, o governo facilitou os mercados priva-
dos de habitacao, a fim de renovar o mercado imobiliario e, consequentemente, a
economia do pais de uma forma geral. Da mesma forma, a Agéncia das Nacdes
Unidas para Assentamentos Humanos — UM — Habitat, entende que esta atribuicéo
néo € exclusiva do Estado, mas sim uma rela¢&o sinérgica com o setor privado como

alicerce para a solucéo da questdo ambiental no pais (Claudio Stern, 2012).

7.2 - O panorama habitacional atual

Nas Ultimas décadas, o Brasil se destacou como um dos paises mais
populosos do mundo, com populacdo estimada de 210,1 milhdes de habitantes, e
com um alto indice de desruralizacdo, uma vez que aproximadamente 84,72% da
populagdo se concentram nas cidades. Porém, h4 pouco tempo se manteve sem
uma politica habitacional que diminuisse o déficit habitacional que atinge a marca de
mais de 6 milhdes de moradias, correspondendo & 33% da populacéo total de 2019
(IBGE, 2019).

Publicado em abril de 2011, o relatério Déficit Habitacional no Brasil 2008 do
Ministério das Cidades, conceituou que o déficit habitacional utilizado esté ligado

diretamente as deficiéncias do estoque moradias e engloba também aquelas que
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ndo possuem condicbes de serem habitadas, em fungdo da precariedade das
mesmas ou por desgaste das estruturas. Estas devem ser repostas. E incluso
também a necessidade de incremento do estoque, tendo em vista a ocorréncia da
coabitacdo forcada (Familias que pretendem constituir um domicilio uni familiar), dos
moradores de baixa renda com dificuldade de pagar aluguel e daqueles que vivem
em alguma locacdo com grande densidade. Pertencente também ao relatério
aqueles que moram em imoéveis ou locais sem fins residenciais. (Governo Federal,
2011)

8.0 - O programa Minha Casa Minha Vida

O programa Minha Casa Minha Vida, instituido pela Lei Federal n°® 11.977 de
7 de Julho de 2009, tem como finalidade criar mecanismos de incentivo a constru-
¢do e aquisicdo de novas unidades habitacionais ou requalificar iméveis urbanos e
producgéo ou reforma de habitagbes rurais, e compreende o Programa Nacional de
Habitagdo Urbana (PNHU) e o Programa Nacional de Habitacdo Rural (PNHR).
(GOV FEDERAL, 2009).

O Programa Minha Casa Minha Vida é divido por faixas de financiamento que
variam de acordo com a renda mensal de cada familia (CAIXA ECONOMICA, 2019),
se dividindo da seguinte maneira: Faixa 1 - Até R$ 1,8 mil e o financiamento pode
ser feito em até 10 anos, com prestacdes mensais de R$ 80,00 a 270,00, depen-
dendo da renda bruta familiar. Sendo que o governo arca com a maior parte do cus-
to do imével; Faixa 1,5: Até R$ 2,6 mil, com uma taxa de juros de 5% ao ano, com
prazo de financiamento até 30 anos, com subsidios do governo de até R$ 47,5 mil;
Faixa 2: Até R$ 4 mil, com uma taxa de juros que pode variar de 5,5 a 7% ao ano,
de acordo com a renda da familia, com prazo de financiamento até 30 anos e subsi-
dios do governo de até R$ 29 mil; Faixa 3: Até R$ 7 mil apresenta uma taxa de juros
de 8,16%, j& com renda mensal até R$ 9 mil e apresenta juros de 9,16% ao ano,

com prazo de financiamento até 30 anos (BOHM, 2018).

Entretanto, mesmo apds a construgdo de novas habitacdes o déficit habitaci-
onal mostrou um aumento de 0,3%, devido & crise econdmica e ao aumento dos
aluguéis (MCIDADES, 2019)
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Apos auditorias foram constatados problemas recorrentes nos empreendi-
mentos do programa, sendo estes, em sua grande maioria, problemas estruturais,

executivos e orgamentarios como o emprego de materiais inadequados.

No processo de constru¢cdo de um empreendimento deve-se atender a um
conjunto de 3 elementos, que garantirdo um bom funcionamento do mesmo, sendo
estes: a unidade habitacional, a infraestrutura urbana, ou seja, redes de agua, esgo-
to e drenagem pluvial, iluminagéo publica, etc., e os servicos urbano como saude,
coleta de lixo, transporte, lazer, educagéo, cultura, entre outros (PERISSINOTTO;
BARON, 2011).

A politica habitacional brasileira necessita de uma revisdo, de modo que 0s
empreendimentos tenham uma melhor locag&o urbana, além de estimular a locacéo,
por meio de incentivo financeiro, de iméveis que se encontram fechado (BOHM,
2018).

9.0 - Medidas sustentéveis para certificagcdo ambiental

A seguir seréo apresentados os aspectos em comum analisados pelas certifi-

cacOes adotadas como objeto de estudo neste trabalho.
9.1 - Eficiéncia energética

O petrdleo sempre foi o principal insumo de manutencdo da matriz energética
mundial, porém durante eventos que aconteceram no ano de 1973 no Oriente Mé-
dio, que geraram consequéncias para o0 mundo todo, quando Egito e Siria se uniram
para atacar Israel, com o intuito te recuperar seus territorios perdidos durante a
Guerra dos Seis Dias, em 1967, e que desencadearam a Guerra de Yom Kippur,
onde a ONU, os Estados Unidos e a extinta Unido Soviética se uniram para que
houvesse o cessar-fogo. Porém em resposta aos paises que apoiaram Israel, a Or-
ganizacao dos Paises Produtores de Petroleo (OPEP) se juntou com os arabes pro-
dutores de petréleo boicotaram os paises ocidentais restringindo a venda aqueles
que compravam seus insumos, porém com foco principal nos EUA e paises euro-
peus. Tal restricdo teve como resultado a alta do barril de petréleo em quase 400%
em trés meses. Com isso ficou instaurada uma crise do petréleo que durou toda a
década de 70, trazendo assim a necessidade de reduzir as importacdes de petréleo

e criou uma intensa procura por fontes alternativas de energia (IPEA, 2010).
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A crise do petroleo na década de 70 trouxe a conscientizacdo de que a sua
principal matriz energética era finita, com isso foi criada uma nova perspectiva acer-
ca das fontes de energia renovaveis, e deu a oportunidade ao sistema energético
mundial de se organizar e modernizar em relacdo as suas fontes energéticas (IPEA,
2010).

Além de conseguir se desenvolver de forma sustentavel, o setor energético
consegue também se manter fiel s questbes ambientais, sociais, econdmicas e po-
liticas, tendo em vista que estas influenciam no uso racional dos recursos naturais,
na diversificagdo das fontes de energia e também na diminuicdo do seu custo. Pois
a eficiéncia energética tem como foco utilizar a energia de uma forma racional, onde
o foco é gerar a mesma quantidade, ou mais, de energia para realizar uma determi-
nada atividade, utilizando menos recursos do que a sua matriz energética inicial
(EPE, 2019).

Em busca de uma otimizagdo dos nossos processos construtivos, existe uma
preocupac¢do para que estes tenham uma melhor eficiéncia energética. A arquitetu-
ra, por exemplo, € um dos fatores cruciais para que determinada constru¢do atinja
um nivel de eficiéncia energética consideravel, pois os elementos que mais influen-
ciam no consumo energético de um edificio séo o revestimento externo e a cobertu-
ra, pois estes sdo os que absorvem diretamente a radiagéo solar, o que aumenta a
temperatura interna durante o dia e gerando a troca de temperatura com o exterior
durante a noite, fenbmeno este que ocasiona a oscila¢do climética dentro do edificio,
gerando assim um gasto maior com sistemas de condicionamento artificial do ar
(CORACIARA, 2019).

9.2 - Sustentabilidade e o uso racional da d&gua

A preservacdo dos recursos hidricos e energéticos se tornou uma preocupa-
cdo crescente, tendo em vista que 0 acesso a agua e energia € considerado como
item de necessidade béasica da populacdo. Com o aumento da populagdo urbana e
da demanda por agua, a disponibilidade de recurso hidrico acabou sendo sobrecar-
regada, com isso a necessidade de procura por fontes alternativas de agua se tor-

nou essencial para a viabilidade das geracdes futuras (CORACIARA, 2019).
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Para atender a demanda de consumo o aproveitamento das aguas pluviais,
para uso menos nobres, se tornou uma das melhores alternativas, tendo em vista
que é um recurso natural e abundante (REVINT, 2017). De acordo com a NBR
5625/1998, fica caracterizada que agua ndo potavel pode ser utilizada para fins ndo
nobres como limpeza, descarga sanitaria, combate a incéndio e outros fins que nao
requerem potabilidade (NBR, 1998). Com a reutilizagdo de aguas pluviais pode-se
atingir uma economia de até 36% das despesas com agua (REVINT, 2017).

O reuso de aguas pluviais se torna econdmico e viavel pois € um sistema
simples que faz a coleta através das lajes e telhados e o transporte € feito pelas ca-
lhas, até entdo séo sistemas que se apresentam em todas as construgdes, o que se
deve fazer além disso é um sistema de retencdo de materiais grosseiros, como fo-
lhas e galhos, e apos isso a construcdo de uma cisterna de armazenamento e um
sistema de distribuicdo da 4gua (CORACIARA, 2019).

9.3 - Conforto interno

N&o existe a possibilidade de se pensar em um edificio que ndo tenha ne-
nhuma relagdo com o seu meio urbano e climatico. Portanto o empreendimento além
de ter um conforto urbano, que séo as opgdes da cidade que oferegcam condigbes
atrativas e prazerosas, deve apresentar o seu conforto interno, que séo caracteristi-
cas que promovam condi¢Bes favoraveis a permanéncia dos seus usuarios em seu
interior. Com isso, para termos uma melhor compreenséo dos efeitos climéaticos so-
bre o edificio, e do seu desempenho térmico, faz-se necessario o entendimento da
relagdo do edificio, com a &area urbana que ocupa, o clima presente e a arquitetura
do local (ALVES, 2019).

A grande demanda de producg&o dos empreendimentos horizontais multifami-
liares, que se enquadram no PMCMV, utiliza da estratégia de diluicdo do prego dos
terrenos e na construgdo do maior nimero possivel de unidades habitacionais. Ja na
fase de implementagédo dos projetos, algumas incorporadoras e construtoras, que
atendem o programa, tem a pratica de utilizarem tipologias arquiteténicas e constru-
tivas padronizadas nos empreendimentos, os chamados “carimbos”, muitas vezes
desconsiderando as condi¢gbes ambientais, topogréficas e socioespaciais dos terre-
nos onde as obras sdo inseridas, na tentativa de reduzir ao maximo os custos e ra-

cionalizar a construgédo. Tal atitude reflete negativamente nos empreendimentos,
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pois limita a escolha de uma melhor orientagdo do empreendimento para que a ilu-
minacédo e ventilagdo natural sejam melhor aproveitadas, de acordo com as necessi-
dades da regido, com isso o desempenho térmico dos empreendimentos fica preju-
dicado e o conforto dos usuarios também (DANTAS; BARBIRATO, 2015).

Os empreendimentos horizontais, tanto comerciais como multifamiliar, devem
oferecer condi¢cbes adequadas de habitabilidade para os seus usuarios, com condi-
¢Oes climéticas internas que tornem a estadia confortavel e digna. A necessidade
dos empreendimentos de serem satisfatoriamente confortaveis aos seus usuarios
criou uma constante troca de informacdes entre os setores publico e privado, englo-
bando as construtoras, projetistas e engenheiros, para que os empreendimentos te-
nham um desempenho térmico satisfatério em relacéo as condi¢des de habitagédo e
moradias para que se obtenha um minimo de conforto (DANTAS; BARBIRATO,
2015).

Tendo em vista que o maior agente responsavel para o conforto térmico é a
posicdo do edificio em relag@o a luz do sol e ao vento, e que 0 mesmo ndo é muito
adotado nos empreendimentos do PMCMV. Outra forma de atingir um conforto ade-
quado é com a escolha correta de materiais na hora de construir. E alguns ma-
teriais alternativos possuem vantagens em relagdo aos materiais tradicional-
mente utilizados, sendo estes as telhas metélicas que possuem um isolamento
térmico em suas camadas, chamadas de “sanduiche”. O Drywall também é um
material que mantém o conforto da edificacdo, tendo em vista que ndo absorve
tanto a temperatura externa como a alvenaria convencional. A madeira também
€ considerada um dos melhores isolantes térmicos que existe, sendo um mate-

rial em que poucos outros atingem sua eficiéncia (DURATEX, 2018)

9.4 - Gestédo de residuos

De acordo com a lei Lei n°® 12.305/10 que estabeleceu a Politica Nacional de
Residuos Sdlidos (PNRS), ficou entendido como residuo sdlido tudo aquilo que é
gerado pelas atividades ou consumo de pessoas fisicas ou juridicas, de carater pu-

blico ou privado.

A PNRS é um instrumento de gestéo bastante atual e contém instrumentos de

grande valor para o avanco do pais em relacdo aos problemas ambientais, sociais e
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econdmicos, gerados pelo descarte e manejo incorretos dos residuos. Pois analisa a
prevencao e reducdo da geracédo de residuos, apontando propostas para adogdo de
hébitos de consumo sustentaveis e instrumentos que propiciem o aumento do reuso
e reciclagem dos residuos que possuem valor econdmico e que podem ser recicla-
dos ou reaproveitados, além de normatizar e conscientizar a destinacdo adequada
do residuos inserviveis (MMA, 2010).

De acordo com os dados divulgados na ultima Pesquisa Nacional de Sanea-
mento Basico (PNSB), realizada em 2008 pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica (IBGE), 99,96% das cidades brasileiras possuem servico de manejo de
Residuos Sdlidos, porém 50,75% depositam seus residuos em vazadouros, 22,54%
em aterros controlados e 27,68% em aterros sanitarios. Na mesma pesquisa tam-
bém séo apresentados dados que apontam um percentual de 3,79% destes munici-
pios possuem usinas de compostagem de residuos organicos, 11,56% tém unidades
de triagem para residuos reciclaveis e somente 0,61% possuem tratamento por inci-
neracao. A pratica do descarte irregular dos residuos gera danos sérios a saude pu-
blica e ao meio ambiente (IBGE, 2008).

No Brasil 994 municipios possuem coleta seletiva, sendo que comente 377
possuem a coleta que atende o municipio em sua totalidade (IBGE,2008). Porém,
além do processo de coleta seletiva realizado pelos poderes publicos, existe o setor
informal que trabalha em conjunto, que sdo as cooperativas de catadores de recicla-
veis, que atuam de forma bem mais presente, dinamica e eficiente nas areas urba-
nas, em relacdo a coleta feita pelas prefeituras. Porém, mesmo existindo essas ati-
vidades de coleta seletiva, poucas residéncias realizam a separagao correta dos re-
siduos, separando-os somente em secos e organica, criando assim a necessidade
das estacOes de triagem para que o residuo possa ser separado naqueles que pos-
suem valor econdmico, que sdo no caso os reciclaveis e reutilizaveis (VIEIRAS; FA-
RIAS, 2014).

Portanto para que um edificio seja sustentdvel em relagdo aos seus residuos,
€ necessario que a segregacao dos residuos seja feita de acordo com a sua catego-
ria, sendo divididos em plastico, vidro, papel e organico. Evitando assim a necessi-
dade de uma triagem, tornando o processo de reciclagem mais dindmico e econémi-
co (KAMINSKI, 2013).
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10.0 — Resultados obtidos

Apos analise dos projetos e memoriais descritivos do empreendimento mode-
lo, juntamente com o manual de créditos da certificacdo LEED, foram selecionados
33 critérios, somando a pontuagdo minima de 40 pontos, que se encaixam nas con-
dicdes construtivas propostas para os empreendimentos do PMCMV faixa 2, sem
que haja a necessidade de modificagdes bruscas. Feita a andlise foi observado que
0 projeto original, de acordo com o quadro em anexo, sem nenhuma modificacéo, ja
atendia 22 critérios dos 33 propostos, 0 que equivale a aproximadamente 67% do
total. Portando pode-se observar que o custo da implementacéo da certificagdo néo

afetard, de forma significativa, o custo final das habitagdes.

11.0 - Conclusao

Embora tenham sido apresentados trés processos de certificagdo ambiental, o
estudo de viabilidade se deu em funcéo do processo LEED, pois 0 mesmo, dentre os
trés apresentados, € o mais completo e que abrange mais aspectos, e também é o

gue mais fornece material técnico.

Apos a execucgdo do estudo de viabilidade para a implementagéo da certifica-
¢éo LEED em um empreendimento do PMCMV, pode-se concluir que a aplicagéo do
referido processo de certificagdo é viavel aos empreendimentos do programa, tendo
em vista que os projetos originais sdo feitos de acordo com normas pré-
estabelecidas pela ABNT e pela Caixa Econdmica Federal (financiadora do progra-
ma), e estas normas fazem com que os projetos, sem modificagdes, atendam a mais
de 60% dos requisitos estabelecidos pela certificagdo em foco, fato este, que man-
tém os custos de construgdo e operagdo praticamente intactos. Em relagdo a aplica-
bilidade dos outros dois processos citados cabem estudos futuros que constatem,

também, essa relacdo de custo beneficio ao PMCMV.

Com isso pode-se destacar que os empreendimentos que adotam esse tipo
de politica trazem beneficios aos seus construtores e futuros usuéarios, tendo em vis-
ta que o mesmo possui condi¢cdes favoraveis para uma relagdo harmoniosa entre os

ocupantes e 0 seu entorno, promovendo saude e bem estar.
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13.0 — Anexo
Quadro 1:
Crédito Pré-requisito Projeto original Modificacbes necessarias. Pontuacéo
~ . . Localize a area de projecédo do em- . N =
Protecdo de areas sensi- . Estudo realizado anterior & execucao e
. preendimento em um terreno desen- : Modificag8es inexistentes 1
veis . . do projeto
volvido previamente.
Localizar o projeto e um programa
Local de alta prioridade Ipcal eqywalente adm!n|strado em O projeto é incluso no programa naci- Modificacdes inexistentes 1
nivel nacional para projetos fora dos onal Minha Casa Minha Vida.
EUA.
Construir ou reformar um edificio ou | No entorno do empreendimento existe:
um espaco dentro de um edificio de Supermercado (50m), Hortifruti
forma que a entrada principal do edifi- (600m), Loja de ferragens (760m),
Densidade do entorno e | cio figue a uma distancia de caminha- Farmacia (750m), Saldo de beleza ModificacBes inexistentes >
usos diversos da de 800 metros da entrada principal | (650m), Restaurante (660m), Escola ¢
de quatro a sete (1 ponto) ou oito ou (1km) e um Parque publico (560m).
mais (2 pontos) de usos diversificados | Sendo esta metragem medida da en-
existentes e disponiveis publicamente. trada principal do mesmo.
Localize todas as entradas funcionais
Acesso a transporte de do projeto a uma distancia de cami- O empreendimento apresenta num
P nhada de 400 metros de pontos plane- | raio de 400 metros seis paradas de ModificacOes inexistentes 6

qualidade

jados ou existentes de 6nibus, bonde
ou carona solidaria.

onibus.




InstalagcBes para bicicletas

Projete ou localize o projeto de forma
gue uma entrada funcional ou um
depdsito de bicicletas fique a uma

distancia de caminhada ou de bicicleta
de menos de 180 metros de uma rede
de bicicletas que se conecte a pelo
menos 10 usos diversos . Todos os
destinos devem estar a uma distancia
de bicicleta de 4.800 metros do limite
do projeto.

O empreendimento disponibilizara de
Bicicletario com 20 vagas Destinadas
ao Estacionamento de Bicicletas. Se-
réo fornecidas pela construtora 5 bici-
cletas para compartilhamento.

ModificacOes inexistentes
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Prevencao da poluicdo na
atividade de construcao

Crie e programe um plano de controle
de erosao e sedimentagéo (PCES)
para todas as atividades de constru-
¢do associadas ao projeto.

N&o possui

Elaborar, com uma equipe
especializada, um PCES.

Obrigatério

Avaliacéo do terreno

Realize e documente uma pesquisa
ou avaliacdo do terreno que inclua:
Topografia, Hidrologia, Clima, Vegeta-
¢do, Solos e Uso humano.

Tais informacg8es séo aplicadas nos
ensaios de topografia e aplicacao do
projeto no terreno.

ModificacOes inexistentes

Espaco aberto

O espaco externo deve ser fisicamen-
te acessivel e ser uma area de pavi-
mentacdo ou de gramado para pedes-
tres, com elementos fisicos do terreno
gue proporcionem atividades sociais
externas;

O projeto original conta com area de
lazer acessivel para todos os cond6-
minos.

ModificacOes inexistentes

Gestao de agua pluvial

De uma maneira que repligue melhor
os processos de hidrologia natural do
terreno, gerencie no local o escoa-
mento superficial do terreno.

Projeto de captacao e escoamento
pluviométrico projetado previamente.

ModificacOes inexistentes




Reducdao de ilhas de calor

Use um sistema de pavimentacéo de
blocos vazados (pelo menos 50% nédo
consolidado).

A pavimentacdo do empreendimento
serd feita com blocos sextavados ma-
cicos.

Substituicdo dos blocos sex-
tavados macicos por blocos
vazados.
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Reducao do uso de agua
do exterior

Reduza o uso de agua externo por
meio de uma das seguintes opgdes.
Superficies sem vegetagdo, como
pavimentos permeaveis ou impermea-
veis, devem ser excluidas dos célcu-
los de area de paisagismo. Campos
esportivos e parques infantis (se tive-
rem vegetacgdo) e hortas podem ser
incluidos ou excluidos, a critério da
equipe do projeto. Demonstre que 0
paisagismo ndo requer um sistema de
irrigacdo permanente além de um
periodo de estabelecimento maximo
de dois anos.

N&o possui

Elaborar um projeto de paisa-
gismo com espécies adapta-
das que nao necessitam de
uma demanda exagerada de
irrigacdo. Ex.:Dracenas, cac-
tos e samambaias.

Obrigatério

Reducao do uso de agua
do interior

Utilizar dispositivos que atendam um
limite maximo de vaséo pré-
estabelecido em: Vaso sanitéario (6lpf),
Mictério (3,8lpf), Torneiras coletivas
(1,9lpm a 415kPa), torneiras privativas
(8,3 Ipm a 415kPa), Torneira de cozi-
nha (8,3lpm a 415kPa) e chuveiro
(9,5Ipm a 550Kpa por box).

De acordo com o memorial descritivo
serdo Instaladas Torneiras, vasos e
tanques com Dispositivos e Sistemas
Economizadores, Através de Arejador
e Redutor de Vazéo, para Promocgéao
do Uso Eficiente dos Recursos Hidri-
COS.

ModificacOes inexistentes

Obrigatério




Medicao de agua do edifi-
cio

Instale hidrémetros permanentes que
mecgam o uso total de agua potavel
para o edificio e os terrenos associa-
dos. Os dados dos hidrdmetros devem
ser compilados em resumos mensais
e anuais. As leituras dos hidrometros
podem ser manuais ou automatiza-
das.
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Ja séo instalados normalmente os

hidrébmetros pela concessionaria de

abastecimento, para que o mesmo
seja efetivado.

ModificacOes inexistentes

Obrigatério

Reducao do uso de agua
do exterior

Reduza o uso de agua externo por
meio de uma demonstracédo que o
paisagismo ndo requer um sistema de
irrigacdo permanente além de um
periodo de estabelecimento maximo
de dois anos.

N&o possui

Elaborar um projeto de paisa-
gismo com espécies adapta-
das que nao necessitam de
uma demanda exagerada de
irrigacdo. Ex.:Dracenas, cac-
tos e samambaias.

Reducao do uso de agua
interior

Reduza ainda mais o uso de agua de

dispositivos e conexdes. Economias

adicionais de agua potéavel, acima do

nivel do pré-requisito, podem ser obti-

das com o uso de fontes de agua al-
ternativas.

Haverd sistema de captacéao, reserva e
distribuicdo de agua pluviais, compos-
to de uma Cisterna de 5.000 litros e
bomba com poténcia de 1,0 cv. O Re-
aproveitamento da agua pluvial sera
utilizado, através de torneira de jardim,
chegando a 35% de reducéo.

ModificacOes inexistentes

Medicao de agua

Instale hidrdmetros permanentes para
dois ou mais dos subsistemas de
agua a seguir, conforme aplicavel ao
projeto: irrigacao, dispositivos e cone-
x0es hidraulicos internos, agua quente
para uso doméstico, 4gua recuperada
e dgua de outros processos.

N&o possui

Instalacdo de um sistema de
medicao para o consumo da
irrigacdo e outro hidrante para
o0 sistema de abastecimento
da piscina (cat agua de outros
processos).




Comissionamento funda-
mental e verificagdo

Executar um processo de comissio-
namento que apoie o projeto, constru-
¢do e operacdo de um empreendi-
mento que atenda aos requisitos do
proprietario sobre energia, agua, qua-
lidade do ambiente interno e durabili-
dade.

O projeto é feito de acordo com as
diretrizes da Caixa econémica federal
(proprietario) e sofre diversas avalia-

¢Oes e manutengdes a fim de manté-lo
fiel.

ModificacOes inexistentes
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Obrigatério

Desempenho minimo de
energia

Reduzir os prejuizos ambientais e
econdmicos do uso excessivo de
energia alcancando um nivel minimo
de eficiéncia energética para o edificio
e seus sistemas.

O empreendimento conta com lampa-
das em LED nas Areas Privativas dos
Apartamentos e Areas Comuns da
Torre, Tomadas de Uso Especifico
Destinadas a Ligacédo de Equipamen-
tos Fixos ou Estacionarios, Ponto de
Tomada USB na Sala dos Apartamen-
tos e Serdo Instalados Sensores de
Presenca no Hall de Circulacdo do
Pavimentos.

ModificacOes inexistentes

Obrigatério

Medicéo de energia do
edificio

Instale medidores de energia novos
ou use 0s existentes no nivel do edifi-
cio ou submedidores que possam ser

agregados para fornecer dados do

nivel do edificio que representem o
consumo total de energia do edificio
(eletricidade, gas natural, agua refrige-
rada, vapor, 6leo combustivel, propa-

no, biomassa, etc.). Medidores de
concessionarias de servigos publicos
capazes de agregar o uso de recursos
no nivel do edificio sdo aceitaveis.

O empreendimento sera dotado de um
medidor geral para o condominio e
medidores individuais para as unida-
des habitacionais.

ModificacOes inexistentes

Obrigatério




Gerenciamento fundamen-
tal de gases refrigerantes

Reduzir o esgotamento do 0zonio
estratosférico

N&o possui

N&o use refrigerantes a base
de clorofluorcarbono (CFC)
em novos sistemas de aque-
cimento, ventilacao, ar-
condicionado e refrigeracédo
(AVACE&R).
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Obrigatério

Otimizar desempenho
energético

Simular o consumo de energia do
edificio analisando as medidas de
eficiéncia durante o processo de pro-
jeto e considere os resultados na to-
mada de decisdes sobre o projeto.
Projeto com reducéo de 6% ganham 1
ponto e projetos com 50% de reducéo
recebem 18 pontos.

N&o possui

Tabelar os materiais utiliza-
dos no empreendimento e a
partir das especificacdes do
fabricante modular um con-
sumo que seja no minimo
12% menor que um empre-
endimento convencional para
a obtencao de 4 pontos neste
requisito.

Producdo de energia reno-
vavel

Use sistemas de energia renovavel
para compensar 0s custos de energia
do edificio. O uso de sistemas de ge-
racdo de energia solar ou de sistemas

de energia renovavel comunitarios é

permitido se os dois requisitos a se-
guir forem atendidos: O projeto é dono
do sistema ou assinou um contrato de

locacgdo por um periodo de pelo me-
nos 10 anos e O sistema est4 locali-
zado na mesma area de servico publi-
co da instalacdo que faz o uso. Com
pontuacao de 1 para projetos com 1%
de energia renovavel, 2 pontos para
5% e 3 pontos para 10%.

Sera Fornecido e Instalado, pela Cons-
trutora, Sistema de Energia Solar loca-
lizado sobre Telhado de Cobertura de
uma das Torres, para Geracao da
demanda de Energia Elétrica calculada
para as Areas Comuns Internas, como
Promocao do Uso Eficiente dos Re-
cursos Energéticos. Gerando, nos
meses de maior intensidade solar até
10% de producao.

ModificacOes inexistentes




Armazenamento e coleta
de reciclaveis

Forneca areas dedicadas acessiveis a
transportadores de residuos e ocu-
pantes do edificio para a coleta e ar-
mazenamento de materiais reciclaveis
para todo o edificio. As areas de cole-
ta e armazenamento devem ser sepa-
radas. Os materiais reciclaveis devem
incluir papel misto, papeldo ondulado,
vidro, plasticos e metais. Tom medi-
das adequadas para a coleta, arma-
zenamento e descarte seguros de
dois dos seguintes itens: pilhas e ba-
terias, lampadas com mercurio e resi-
duos eletrdnicos.
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N&o possui

Instalacéo de recipientes para
coleta seletiva.

Obrigatério

Plano de gerenciamento
da construcao e residuos
de demolicéo

Reduzir os residuos de construgéo e
demolicdo descartados em aterros
sanitarios ou instalagdes de incinera-
¢do recuperando, reutilizando e reci-
clando materiais.

O empreendimento executa um
PGRCC.

ModificacOes inexistentes

Obrigatério




Reducao do impacto do
ciclo de vida do edificio

Para novas construcdes, realize uma
avaliacéo do ciclo de vida da estrutura
e do recinto do projeto que demonstre
uma reducdo de no minimo 10%, em
pelo menos trés das seis categorias
de impacto listadas abaixo: potencial
de aquecimento global em CO2e;
destruicdo da camada de o0zbdnio es-
tratosférico, em kg CFC-11; acidifica-
¢do da terra e fontes de agua, em
mols de H+ ou kg SO2; eutrofizagéo,
em kg de nitrogénio ou kg de fosfato;
formacéo de ozobnio troposférico, em
kg de NOx, kg de O3 ou kg de etileno;
e destruicdo de recursos de energia
ndo renovavel, em MJ.

N&o possui

Aplicar praticas e materiais
sustentaveis durante as fases
de projeto e construcédo, a
partir de estudos dos ciclos
de vida dos produtos estabe-
lecidos para o empreendi-
mento, como tintas, revesti-
mentos e forracGes, por
exemplo.
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Divulgacao e otimizacdo
de produto do edificio —
origem de matérias primas

Incentivar o uso de produtos e materi-
ais cujas informacdes de ciclo de vida
estejam disponiveis e que tenham
impactos ambientais, econdémicos e
sociais de ciclo de vida vantajosos.
Recompensar equipes de projeto por
selecionar produtos comprovadamen-
te extraidos ou adquiridos de maneira
responsavel.

N&o possui

Dar preferéncia para fornece-
dores que informam o Ciclo
de Vida dos seus produtos,

desde a obtencdo da matéria

prima, até a parte do descar-
te.

Gerenciamento da cons-
trucéo e residuos de de-
molicdo

N&o gere mais que 12,2 kg de resi-
duos por metro quadrado da area de
piso do edificio.

N&o possui

Adotar de acordo com o
PGRCC medidas que evitem
o desperdicio de material
para que a geracao de resi-
duos seja controlada.




Desempenho minimo da
qualidade do ar interior

Para espacos ventilados naturalmente
(e para sistemas de modo misto
guando a ventilagdo mecénica esta
desativada), determine os requisitos
minimos de configuracao de abertura
de ar externo e espaco, utilizando o
procedimento de ventilagcao natural da
norma local.

Para os espacos ventilados tanto natu-
ral ou mecanicamente, os projetos sdo
elaborados a risca de acordo com a
NBR/ABNT n° 16.401

ModificacOes inexistentes
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Obrigatério

Controle natural da fumaca
de tabaco

Proiba fumar dentro de todas as areas
comuns do edificio, exceto em areas
designadas localizadas a pelo menos
7,5 metros de todas as entradas, en-
tradas de ar externo e janelas opera-

veis. A proibicdo deve ser comunicada

em contratos de locacgéo do edificio ou
em acordos e restricdes da associa-
¢do do condominio ou cooperativa.
Também proiba o fumo fora da linha
de propriedade em espacos usados
para fins comerciais.

As politicas antitabagismo s&o aplica-
das em todo o territério nacional pela
Lei Antifumo n° 12.546/2011

ModificacOes inexistentes

Obrigatério

Estratégias avancadas de
qualidade do ar interior

Espacos ventilados naturalmente:
sistemas de entrada e célculos do
projeto de ventilagédo natural.

Para os espacos ventilados tanto natu-
ral ou mecanicamente, os projetos sdo
elaborados a risca de acordo com a
NBR/ABNT n° 16.401

ModificacOes inexistentes

Luz natural

Conectar os ocupantes do edificio a
area externa, reforcar os ritmos circa-
dianos e reduzir o uso de iluminagéo
elétrica introduzindo luz natural no
espaco.

Todos os projetos se baseiam na
NBR/ABNT n° 15.215. O que garante
gue as areas privadas e comuns do
empreendimento aproveitem, de forma
eficiente, a iluminacgao natural.

ModificacOes inexistentes




Alcance desempenho ambiental men-
suravel significativo utilizando uma

Utilizar como conceitos de
projeto fundamentos de ou-
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Inovacéo L2 ) N&o possui e 1
estratégia ndo coberta no sistema de tros processos de certificacao
avaliacéo de edificios verdes LEED. ambiental.
Pelo menos um participante da equipe No Brasil todos os empreen-
Profissional creditado de projeto deve ser um Profissional dimentos que participam do
acreditado LEED (LEED Accredited N&o possui processo devem ter um pro- 1
LEED : P o e
Professional - AP) com especialidade fissional com certificacdo
adequada para o projeto. LEED
Pontuacéo: 40

QUADRO 1: Créditos e pontuagdo da certificacdo LEED.

Fonte: LEED v4 para PROJETO E CONSTRUGAO DE EDIFICIOS (BUILDING DESIGN AND CONSTRUCTION)




