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RESUMO

Os projetos de Construg¢ao Civil abrangem um nicho multidisciplinar e complexo, para
isso ha um conjunto de leis municipais que controla o uso do solo urbano, e permite a
Administracdo Municipal exercer adequadamente o controle e a fiscalizagdo do
espaco construido. Contudo essas tramitacbes para protocolo e aprovacdo de
projetos junto as Prefeituras, sdo em sua maioria, morosas, e trazem ao profissional
autor do projeto e cliente, um desgaste emocional e financeiro. E preciso critério para
ambos conceberem arquivos e documentos baseados em normativos vigentes, em
contrapartida também se faz necessaria agilidade da fiscalizagdo para que as
tramitacdes juridicas ocorram em menor tempo. Assim, a proposta desta pesquisa é
desenvolver para o profissional, um roteiro de atividades que permitirdo a
assertividade na tramitagdo de todo processo de iniciagdo de um projeto, com foco a
sua aprovacao arquitetbnica na Prefeitura Municipal de Tedfilo Otoni. Uma vez
apresentadas e discutidas todas as atividades do roteiro, sua aplicacdo se torna
tangencial, a linguagem escolhida fala com profissional e cliente de forma clara e
resumida, demonstrando a importancia de respeitar o passo a passo de um processo

planejado.

Palavras-chave: Aprovacao de Projetos. Fiscalizagdo de Obras. Prefeitura. Codigo
de Obras.



ABSTRACT

The Civil Construction projects cover a multidisciplinary and complex niche, for this
there is a set of municipal laws that controls the use of urban land, and allows the
Municipal Administration to exercise properly the control and inspection of the built
space. However, these procedures for protocol and approval of projects with City Halls
are, for the most part, time-consuming, and bring to the professional author of the
project and client, an emotional and financial erosion. It is necessary criteria for both
to design files and documents based on current regulations, in contrast, it is also
necessary agility of the inspection so that legal procedures take place in a shorter time.
Thus, the proposal of this research is to develop for the professional, a script of
activities that will allow the assertiveness in the process of initiation process of a
project, focusing its architectural approval in the Municipality of Tedfilo Otoni. Once
presented and discussed all the activities of the script, its application becomes
tangential, the language chosen speaks to professional and client in a clear and brief,

demonstrating the importance of respecting the step by step of a planned process..

Keywords: Project Approval. Supervision of constructions. Town hall. Code of
Works.
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1 INTRODUGAO

Os projetos de Construgao Civil abrangem um nicho multidisciplinar e
complexo, assim como uma edificagdo, que abriga o lar, 0 ambiente de trabalho, ou
escolar de uma pessoa. Dentre a variedade de proje¢des, calculos e normativos, esta
a concepgao e aprovacgao do projeto Arquitetdnico, que tange toda disposi¢ao de
ambientes, dentre outras inUmeras caracteristicas de um local a ser habitado.

O profissional responsavel por elaborar o Projeto Arquitetdnico é da area da
arquitetura ou engenharia civil, devendo caracterizar a fungao do profissional como
autor de projetos ou construtor, considerando o titulo profissional e nimero de registro
no Conselho Regional de Engenharia e Agrimensura - CREA ou no Conselho de
Arquitetura e Urbanismo - CAU (TEOFILO OTONI, 2016).

A residéncia, ou seja, edificio destinado a habitagédo, por exemplo, por menos
complexa em termos técnicos de dimensionamento que seja, necessita passar por
todo processo fiscal de aprovagao de projetos.

Para isso ha um conjunto de leis municipais que controla o uso do solo urbano,
e permite a Administragdo Municipal exercer adequadamente o controle e a
fiscalizagdo do espacgo construido, estas leis integram o Codigo de Obras.

As tramitagbes para protocolo e aprovacgéao de projetos junto as Prefeituras, sao
na sua maioria, demoradas, e trazem ao profissional autor do projeto e cliente, um
desgaste emocional e financeiro. Isto posto, em 2014, um estudo feito pela consultoria
Booz&Co., no Brasil, demonstrou que a excessiva burocracia aumenta em até 12% o
custo de aquisicdo de uma casa propria para o consumidor final (PAIXAO, 2016).

Em contrapartida, é necessario ressaltar a importancia dos trabalhos prestados

pelos fiscalizadores das Prefeituras municipais, tanto da legalidade do projeto, quanto
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das visitas na obra apés concedido alvara. Segundo dados do Ministério da Integragao
Nacional, por meio da Defesa Civil (BRASIL, 2012), Minas Gerais foi o estado com
maior numero de desabamento de edificios no ano de 2012, ao se tratar da cidade de
Tedfilo Otoni em especifico, estudos também foram feitos nesse sentido, e dados
fornecidos pela Companhia de Pesquisas em Recursos Minerais (CPRM) em 2012
sobre os bairros caracterizados como risco alto e muito alto da cidade, demostram
que 0s mesmos apresentam areas localizadas sobre encosta ingreme com baixa
infraestrutura civil e de drenagem de aguas pluviais, e sucessivas intervengoes
inadequadas de talude de corte em reformas e ampliacbes desordenadas.

E notavel a importancia do tratamento dessas informagées, em um lado, tem a
populagao que sonha com a casa prépria a menor custo e burocracia, e por outro, tem
um crescimento desordenado do espacgo urbano que precisa ser contido e fiscalizado.

Aglutinar as duas problematicas para trazer agilidade no processo de
aprovagao de projetos em 6rgédo competente € necessario critério para cliente e autor
de projeto em conceber arquivos e documentos baseados em normativos vigentes, e
agilidade da fiscalizagao para que as tramitag¢des juridicas ocorram em menor tempo.

Neste sentido, a proposta deste trabalho é desenvolver para o profissional autor
do projeto e construtor, um roteiro de atividades que permitirdo a assertividade na
tramitacdo de processos que envolvem o ciclo da iniciagdo do projeto, com foco a

aprovacao arquitetdnica na Prefeitura Municipal de Tedfilo Otoni.
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2 REFERENCIAL TEORICO

2.1 Divisdo do espago urbano: caréncias e transformagoes

Como relembra Biondi (2005), no periodo que se inicia com a década de 1960
e que se estende até a redemocratizacao do pais, na década de 1980, os problemas
urbanos resultantes do inchago das cidades brasileiras se agravam, e isso demandava
solucdes diversas e apropriadas para a infinidade de questdes que apareciam, como
violéncia urbana, ineficiéncia do transito e do transporte e déficit habitacional. Nesse
contexto, evidenciou-se a necessidade de uma reforma urbana que consistia num
conjunto de medidas para se definir alternativas capazes de solucionar problemas
como o da regularizagdo fundiaria, assim como, apresentar solugbes que
contribuissem para oferecer uma melhor qualidade de vida urbana para a maioria da
populacio.

Biondi (2005), ainda destaca trés marcos que afirmam este processo, no Brasil.
O primeiro € o Férum Nacional de Reforma Urbana (FNRU), formado em 1987,
quando comecgou a haver maior aproximacdo entre os movimentos sociais, as
organizagbes ndo governamentais (ONGs) e os profissionais. O segundo € a
Constituicdo Federal de 1988, que reconhece, através do capitulo referente a politica
urbana, mais precisamente dos artigos 182 e 183, a importancia dos problemas
urbanos no pais e cria instrumentos para a busca de solugdes.

E, por ultimo, a aprovagédo do Estatuto da Cidade, Lein. 10.257, de 10 de julho
de 2001, que ao regulamentar os referidos artigos da Constituigao, forneceu uma base
juridica sélida para uma série de instrumentos legais — como o Plano Diretor e a Area
Especial de Interesse Social (AEIS). Vale ressaltar que é o Plano Diretor que define a
vocagao de cada municipio no intuito de ordenar o crescimento urbano e diminuir o
desperdicio da infraestrutura instalada (ARANTES 2000).

Certamente, a complexidade das caréncias urbanas (habitagcdo, saneamento,
transporte, projetos urbanisticos, entre outros), dificulta a formulagédo de uma solugao
aos diversos problemas descritos, completa Novara (2003).

Contudo Arantes (2000) pontua que os avangos tém sido inegaveis desde a
década de 1980, com importantes conquistas para a cidadania e para o direito a
cidade, como a definicdo de um marco regulatério de saneamento basico, a medida

provisoria que trata da regularizagdo fundiaria em areas da Unido, a participagéo
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social através das Conferéncias das Cidades e do Conselho das Cidades e a definicao
de uma politica nacional de mobilidade.

No que toca a questao especifica da moradia, por exemplo, dados estatisticos
recentes demonstram que ainda ha muito que fazer. E necesséario garantir a
legitimidade do processo, na medida em que proporciona um suporte técnico para a
formulacdo dos interesses da sociedade, que de forma participativa contribui para
construir o espago que deseja (BIONDI 2005). Hoje essa legalidade € admitida através
de Planos Diretores, Cédigos de Obras, Posturas e Leis Complementares.

Nesse sentido, mais importante do que formar especialistas €& formar
profissionais capacitados para agir em situagdes imprevisiveis do cotidiano da cidade,
que tragam junto ao conhecimento técnico, a pratica da boa conduta profissional. A
ampliacdo das possibilidades de experiéncia pratica durante o curso superior &
alternativa para atender a exigéncia de um perfil multiprofissional e para proporcionar
maturidade pessoal (NOVARA 2003).

Biondi (2005) relata que as demandas por solugbes urbanas sao muitas. No
Brasil, a dimensao da pobreza, a desigual distribuicdo de renda e a exclusao social
sdo aplicadas também na configuragdo espacial do territério urbano e trazem
obstaculos ao desenvolvimento ordenado e sustentavel das cidades brasileiras.

Essa situagao € nitida nas areas ocupadas pelas camadas mais desfavorecidas
da populagdo e numa gama de questdes de ordem politica, socioecondmica e
ambiental. A arquitetura e o urbanismo podem contribuir muito para solucionar essas
questdes. Por isso, como bem coloca Novara (2003) “precisamos promover 0s
talentos para reduzir a pobreza”. Isso significa, entre as diversas ac¢des a serem
praticadas, sensibilizar profissionais e alunos e prepara-los para atuar em todas as
partes da cidade, sobretudo onde a populagdo sofre com limitacbes de poder
aquisitivo, insuficiéncia na oferta de infraestrutura, de servigos e comeércios

especializados, assim como da degradagdo do meio ambiente.

2.2 Orientagoes para Concepgao de Projeto Arquitetonico

Um projeto arquitetdnico ndo € tdo simples como fazer uma planta e construir
a casa. Ha uma série de fatores que sédo determinantes antes de fazer uma construcao
e que sao imprescindiveis em um projeto arquitetdnico, Souza (2003) divide as etapas

em partido, programa de necessidades, conceito e dimensionamento de ambientes.
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Para Souza (2003), essa estrutura de pensamento vem de um estudo muito
detalhado de varios fatores antes mesmo de o projeto comegar a ser pensado, ele
destaca alguns parametros a serem seguidos, que podem/precisam ou nao ser
considerados como disciplina. Ressalta que quanto mais deles estiverem completos,
melhor atendera e satisfara o cliente.

* Partido — Faz parte da etapa inicial, e analisa termos como terreno, finalidade
e implantagao.

Terreno — Deve ser feito um estudo topografico do terreno para
determinar a area de construcéo, o acesso a ela e os cuidados com o entorno;

Finalidade — Qual o objetivo do projeto? Residencial? Comercial? O
acesso € publico? Isso deve ser levado em conta;

Implantagao — A implantagédo depende diretamente do estudo do terreno,
e precisa levar em conta a iluminacdo natural e prevaléncia de recursos
ambientais (SOUZA 2003);

Programa de necessidades — Leva em conta a finalidade, para determinar o
numero de cOmodos, espaco entre eles, distribuicdo dos ambientes,
acomodacéao desses, entre outros (este sera abordado com maior propriedade
no préximo topico) (SOUZA 2003);

Conceitos — Determinacgdo da linha de construgdo que sera seguida, seja essa
classica, moderna ou contemporanea (SOUZA 2003);

Dimensionamento de ambientes: Faz parte da etapa de elaboragéo do projeto.

Legislagdo — Devera levar em conta os codigos e leis ambientais
descritos pelos 6rgaos responsaveis por aquela area, e eles teréo, inclusive,
que aceitar ou ndo o projeto antes de iniciar a construgao, por isso deve ser
bem analisado antes de fazer para que ndo haja problemas; E fundamental
estudar a legislagédo para um projeto ideal, como o PDU (Plano Diretor Urbano)
da cidade, NBR 9050 (Acessibilidade), NBR 9077 (Saidas de Emergéncia),
NBR 15220 (Conforto térmico), NBR 15575 (Desempenho Geral), entre outras.
Este topico também sera abordado a seguir com maior profundidade (SOUZA
2003);

Elementos Construtivos — Estes dependem muito do Programa e do
Conceito, e determinardo os materiais utilizados na estruturagdo do projeto
(SOUZA 2003);



14

Forma e Volume — Também depende do Programa e dos Conceitos,
determinando que ambiente dara vista para outro, a ocupacdo do espaco,
etc(SOUZA 2003);

Flexibilidade — Ele deve ser pensado para que mudancas possam ser
feitas a qualquer momento, mesmo que precise de pequenas adaptacdes
(SOUZA 2003);

Viabilidade - Levando em consideragcdo o custo total do
empreendimento, as condicbes de construcdo de acordo com clima e a
disponibilidades de equipamentos e técnicas construtivas apropriadas para
isso (SOUZA 2003).

2.2.1 Programa de Necessidades — Foco ao Cliente

A complexidade do projeto e a exigéncia da qualidade ambiental das
construgcdes tém aumentado. Algumas razées podem ser citadas em relagdo a esse
aumento, como o avango rapido da tecnologia, a mudanga de percepgao e de
demanda dos proprietarios de edificacbes, 0 aumento da importancia da edificacao
como facilitadora da produtividade, o aumento da troca de informagdes e do controle
humano e a necessidade de criacdo de ambientes sustentaveis, com eficiéncia
energética, dentre outros meios de melhoria e conscientizagdo dos espacgos
(KOWALTOWSKI; LABAKI, 1993).

Segundo ROSSO (1980), o projeto arquitetbnico faz parte da familia de
processos de decisdo, que pode utilizar a descrigao verbal, grafica ou simbdlica, isto
€, varios mecanismos de informacao, para antecipar analiticamente um modelo e seu
comportamento.

Podem-se ainda considerar as principais fases do modelo geral da tomada de
decisdo, que, traduzidas pela pratica profissional dos projetistas, dividem-se em
programa, projeto, avaliacdo e decisao, construgao e avaliagdo pds-ocupagao. Em
cada fase, pode ser realizada uma série de atividades (LANG, 1974). Na rotina dos
escritorios de engenharia e arquitetura, observa-se ainda a divisdo da fase de projeto
em croquis, anteprojeto e projeto.

No projeto de edificagdes, é papel do projetista apresentar ndo um universo de

solugbes, mas aquelas que, em principio, atendam ao programa do cliente nos
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aspectos funcionais e técnicos e ao enfoque econémico que o mesmo cliente propde
(ROSSO, 1980).

E caracteristica dessas solucdes respeitar uma das verdades absolutas no
desenvolvimento do processo mental de criacdo do projeto: as ideias normalmente
estdo em diferentes estagios de definicdo e ndo seguem uma ordem linear de
sequéncia de decisdo (BROADBENT, 1970).

Assim, a avaliagao pelo proprio usuario de uma edificacdo € considerada a
premissa mais importante no levantamento da complexidade do uso e da satisfacao
do ambiente construido. A relagdo entre o ambiente construido e o comportamento
humano esta estreitamente ligada as estruturas sociais e culturais e as tecnologias de
uma época.

As condi¢gdes geradas no ambiente alteram o modo de vida das pessoas,
renovando-se com as proprias transformacdes, ante as necessidades do usuario
(ORNSTEIN, 1995).

Para Broadbent (1970), o projeto arquitetdnico deve responder mediante a
criagcao das formas e do detalhamento de uma edificagéo para abrigar a relagéo entre
ambiente e comportamento humano e contribuir com melhorias estéticas. O conforto
ambiental, nos seus aspectos térmicos, acusticos, visuais e de funcionalidade, é um
dos elementos da arquitetura que mais influencia o bem-estar do homem. O processo
de projetar deve criar ambientes que priorizem o0s aspectos de conforto,
funcionalidade, economia e estética, aplicando os conhecimentos artisticos,
cientificos, técnicos e de psicologia ambiental. As constatacbes de falhas nas
construgdes, especialmente no que diz respeito ao ajuste da fungédo a forma, sao
frequentes.

Para Souza (2003), essa € a parte que nés sentamos com o cliente para definir
as necessidades que ele tem em relagdo ao projeto, como ambientes, setores e seus
objetivos. A partir desse momento, o projeto tera sua base e o programa consistira
basicamente em desenvolver o espaco pensando na comodidade que sera trazida
pelo local, tanto na distribuicdo dos ambientes quanto nos moveis. Ele sera necessario
desde o inicio até o fim do projeto, na hora da decoragéo.

Comas 1986, completa o pensamento ressaltando que primeiro passo é
determinar o perfil do cliente. Por mais que para alguns isso n&o parega importante, é
muito bom ter em méaos o dia a dia dessa familia, caso seja uma residéncia.

Questionamentos como:
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e Recebe muita gente em casa?

e Pensa em ter animal de estimacao?

e (Gosta de cozinhar?

¢ Quantas pessoas constituem essa familia e o que mais fazem enquanto estao
em casa?

e Tem crianga pequena?

e Se for para receber muita gente, o que é mais interessante, um jantar fino ou

um grande churrasco?

Todas essas questdes podem parecer irrelevantes no primeiro momento, mas
€ um grave engano deixa-las passar despercebido.

O programa fara também a divisdo dos cémodos. Caso seja um espago
comercial com muitas lojas, ja é necessario pensar qual o tipo de loja, se recebera
muitos ou poucos clientes (COMAS, 1986).

Ele nada mais é do que um conjunto de praticas que devem ser tomadas por
um arquiteto na hora de fazer o projeto. Souza (2003), completa dizendo que se seguir
essa ldgica, significa ndo levar em conta as necessidades de acordo com o partido

arquiteténico, que foi feito justamente para melhor atender a quem utilizara o espaco.

2.2.2 O dimensionamento e as etapas na elaboragdo de um projeto arquitetdénico

Nesta parte, sdo buscadas informacdes sobre o que se vai construir, sobre o
terreno e todo seu entorno, através de algumas etapas. Kowaltowski e Labaki, (1993)
também enumeram um roteiro para dimensionar melhor esse projeto utilizando
referéncias, visitas, entre outras etapas.

Referéncias de projeto ou estudo de caso: exemplo, para um projeto de
residéncia, estudarmos projetos similares. Para um comércio, pesquisamos dados
sobre comércios. Assim, conseguimos conhecer algumas técnicas, tipos de materiais
usados e etc.; (KOWALTOWSKI E LABAKI, 1993)

Visita ao terreno: neste momento, faremos anotacdes fundamentais como
trafego, entorno, vegetacéo, clima, orientagao; (KOWALTOWSKI E LABAKI, 1993)

Elaboracao do mapa de potencialidades: aqui, criamos um mapa relacionado
a tudo o que anotamos na visita; (KOWALTOWSKI E LABAKI, 1993)
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Dimensionamento de ambientes: Depois de analisar as necessidades do
espaco, os ambientes devem ser definidos, mas aquilo nem sempre agrada quem
pediu o projeto. Por esse motivo, deve ser feito um pré-dimensionamento com os
valores minimos a serem adotados para a area e para o espacamento.
(KOWALTOWSKI E LABAKI, 1993)

E na fase de estudo que sédo elaboradas as primeiras plantas do futuro projeto.
Dependendo do tamanho do que se deseja edificar, ela pode ser mais simples ou mais
detalhada. Pode ser colorida, apresentar mobiliarios e ser acompanhada de
perspectivas, quando necessario. Pode haver mais de uma opg¢ao para o mesmo local,
cabendo ao cliente escolher aquela que mais lhe agrade. Quando o cliente ndo se
satisfaz por completo com nenhuma solucdo apresentada, podem ser realizados
novos estudos, descartando ou adaptando os anteriores. Em alguns casos, projetos
como estrutura e fundacdo, dentre outros, também sao concebidos dentro desta
etapa, auxiliando decisdes posteriores.

Além apenas da area dos ambientes, deve levar em conta também a
comodidade e a maneira como sera feita a organizagao interna. Por exemplo, uma
sala de jantar que fique junto com a sala de estar. E um local onde passara pessoas
de dois ambientes distintos e havera também modveis para os dois, e essa
movimentagdo de um ndo deve atrapalhar a do outro, ou seja, eles devem ter uma
distancia minima para que pelo menos uma pessoa passe sem qualquer problema e
sem que haja a necessidade de mover cadeiras ou poltronas para que alguém passe,
ou que tenha que sair do caminho para abrir a porta de um armario ou aparador.
(COMAS, 1986)

Apods pensarmos em todos esses pontos, teremos uma ideia inicial do que sera
projetado através de plantas, desenhos e volumetrias.

O Projeto Legal: Para Comas 1986, ele € um avanco dentro da opgao
escolhida pelo cliente. Nesta fase, o projeto comecga a se definir. Sdo elaboradas
plantas, cortes e fachadas de todo o projeto, com areas, dimensao das esquadrias,
niveis e diversas informagdes que servirdo para dar entrada na licenga da obra junto
a prefeitura local. (Sera visto no proximo topico)

O Anteprojeto: Esta etapa € quando, sdo elaboradas as plantas que serao
enviadas aos projetistas complementares (calculistas, instaladores, dentre outros),

para que eles elaborem seus respectivos projetos. Aqui sao elaborados os
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Anteprojetos de todas as especialidades para serem analisados durantes a etapa
seguinte. (DEL RIO, 1996)

O Projeto Executivo: Del Rio 1996, descreve esta como uma das fases mais
importantes de um projeto. Nela, sdo analisados todos os projetos e é feita a chamada
compatibilizagdo, na qual sdo verificadas todas as possiveis interferéncias entre
arquitetura, estrutura e instalagdo, evitando sobreposicdo de elementos, como por
exemplo, um cano cruzando uma viga, o que, sem previsado, poderia atrasar na obra.
As plantas baixas, cortes e fachadas desta etapa devem apresentar o maior numero
de informagbdes possivel, a fim de evitar duvidas, contendo, de preferéncia, a
localizacdo da estrutura e dos pontos de instalagdo. Sao indicados também os
acabamentos dos ambientes.

O Detalhamento: Esta é uma etapa importante, mas quase sempre esquecida.
Sao feitas plantas ou cadernos com desenhos indicando como serdo executados os
acabamentos. E ele que evita grande parte dos “pepinos” que se encontram em obras
civis. Todos os detalhes deverao estar referenciados nas plantas do Projeto Executivo.

E a existéncia ou ndo de alguns desses itens que normalmente faz um projeto
ficar mais barato ou mais caro. Por isso, antes de contratar um projeto, pergunte
sempre a seu arquiteto o que esta incluido no escopo dele. (COMAS, 1986)

Além do trabalho de elaboragao do projeto arquiteténico, na realizagao de todo
projeto, deve-se avaliar a necessidade da contratacdo de outros profissionais
especializados, como topografos, calculistas e instaladores e outros, que serao

responsaveis pela elaboragdo dos chamados projetos das especialidades.

2.3 Atendimento ao cédigo de obras vigente

Ao falar de projeto arquitetébnico para aprovagdo em Prefeitura, € necessario
abordar sobre um documento municipal chamado cédigo de obras, o Cédigo de Obras
€, em resumo, um conjunto de leis municipais que controla o uso do solo urbano, e
permite a Administracdo Municipal exercer adequadamente o controle e a fiscalizacao
do espaco construido (PAIXAO, 2016).

Conforme citado no primeiro artigo da Lei Complementar n°® 113 de 09 de
agosto de 2016, que dispde sobre o Codigo de Obras e Edificagdes do Municipio e da
outras providéncias, fica instituido o Cédigo de Obras do Municipio, que estabelece

normas que disciplinam a elaboragéo de projetos e execugéo de obras inclusas toda
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construcdo, reforma, ampliacdo, demolicdo, aterro ou escavacao efetuado por
particulares ou entidade publica no Municipio, obedecidas as normas Federais e
Estaduais relativas & matéria (TEOFILO OTONI, 2016).

2.3.1 Das informagdes contidas no projeto

Toda leitura e andlise do Cdodigo de Obras da cidade deve ser feita junto a
elaboracdo do projeto Arquitetdbnico, e algumas informagbes precisam
obrigatoriamente serem apresentadas neste arquivo. Neste sentido o que discorre o
Caddigo de Obras da Cidade de Teofilo Otoni sobre o assunto, esta de forma resumida,
disposto abaixo:

e Planta do terreno, com curvas de nivel de metro a metro, na escala minima

de 1:200;

¢ Planta de cada pavimento ndo repetido, na escala minima de 1:50, para

projetos com area de até 1.000 m? contendo:

A. As dimensbes e areas de todos os compartimentos inclusive
dimensbes de vaos de iluminagao, ventilagdo, garagens e areas de
estacionamento;

B. A finalidade de cada compartimento;

C. Indicacdo das espessuras das paredes e dimensdes internas e
externas totais da obra;

D. Os tracos indicativos dos cortes longitudinais e transversais;

E. Indicagao na planta baixa das areas de cada cdmodo, partindo do
eixo das paredes.

e Fachadas fronteiras as vias publicas, na escala minima de 1:50;

e Corte longitudinal e transversal na escala minima de 1:50, para projetos com

area até 1.000m? com a indicacdo dos elementos necessarios a
compreensao do projeto com pé direito, a altura da janela e peitoris, perfil
dos telhados.

e O corte longitudinal devera obrigatoriamente se estender até a via publica,

passando pela calgada e rampa,;

e Devera obrigatoriamente apresentar em detalhe um corte transversal da

calgada;
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¢ Planta de situagao, na escala minima de 1:750, com a indicagao minima de:

A. Projecdo da edificagdo ou das edificacbes dentro do lote,
configurando rios, canais ou outros elementos que possam orientar a
decisao das autoridades municipais;

B. As dimensobes das divisas do lote e os recuos da edificacdo ou
das edificagcdes em relacao as divisas.

C. Usos externos como: calgada, acessos, etc.

¢ Planta de localizag¢ao do terreno, contendo orientagao do Norte, contendo as

divisas confinantes, os lotes ou partes dos lotes encerrados em seu
perimetro, a sua posi¢cdo em relagdo aos logradouros publicos e a esquina

mais proxima,;

¢ Plantas e cortes que esclarecam o plano de nivelamento do terreno, com a

indicagao do sistema de drenagem pluvial;

e Diagrama de cobertura na escala minima de 1:100 com indicacdo dos

caimentos, para a perfeita compreensao do projeto;

e Todas as pranchas relacionadas nos Incisos anteriores deverdo ser

apresentadas em 03 (trés) vias, uma das quais sera arquivada pela
Prefeitura e as outras serdo devolvidas ao requerente apds aprovagao,
contendo em todas as folhas os carimbos de aprovacao e as rubricas dos
funcionarios encarregados além de uma cépia em meio digital (TEOFILO
OTONI, 2016).

2.3.1.1 Quadro Legenda

No canto inferior direito da (s) folha (s) do projeto, sera desenhado um quadro

legenda com 17,5 cm de largura e 28,7 cm de altura, (tamanho A-4, reduzidas as

margens), onde constara um carimbo ocupando o extremo inferior especificando:

A.
B.
C.

Natureza e destino da obra.
Referéncia da folha (Conteudo: Plantas, cortes, elevagdes, etc.)
Tipo de Projeto (arquitetonico, estrutural, elétrico, telefénico, hidrosanitario,

etc.).

. Indicagdo do nome e assinatura do requerente, do autor do projeto e do

responsavel técnico pela execugdo da obra, sendo estes ultimos, com
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indicagdo dos numeros de Registro no Conselho Regional de Engenharia,
Agrimensura e Agronomia — CREA/MG e/ou no Conselho de Arquitetura e
Urbanismo de Minas Gerais — CAU/MG.

E. Data.

Escala.

L

G. No caso de varios desenhos para um mesmo projeto, as folhas deverdo ser
numeradas em ordem crescente.

H. Espaco reservado para colocagao da area do lote, areas ocupadas pelas
edificagbes ja existentes e das novas construgdes, reconstrugéo, reforma ou
ampliagao, discriminadas por pavimento, ou ediculas;

I. Espaco reservado a Prefeitura e demais 6rgaos competentes para aprovacéao,

observacoes e anotagdes. Este espaco tera dimensdes de 17,5 cm x 6,0 cm.

Quanto ao dimensionamento de cada espaco, e atendimento ao Cédigo pelo
Seu uso, € necessaria capacitagao técnica do autor do projeto, que em sua estrutura
curricular ja carrega esta bagagem (TEOFILO OTONI, 2016).

2.4 Protocolo de Projeto junto a Prefeitura Municipal

Para a aprovagao de Projetos Arquitetdnicos e Complementares, é necessario
solicitar no Protocolo Geral da Prefeitura a abertura de processo relativo a
Informacdes Basicas para o lote a ser edificado, pagando as devidas taxas e
apresentando a seguinte documentacéo, retirada na integra do Cédigo de Obras de
Tedfilo Otoni:

A. Nome e endereco do proprietario.
Endereco da obra (lote, quadra e loteamento).
Destino da obra (residencial, comercial, industrial, etc.)
Natureza da obra (alvenaria, madeira ou mista).

Croquis de localizacéo do lote.

nmoow

Certiddo de Inteiro Teor atualizada, referente ao imovel, retirada no
Cartério de

G. Registro de Imdveis ou Contrato de Compra e Venda (TEOFILO OTONI,
2016).
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2.4.1 Do Prazo Necessario Para Apreciacao

A Prefeitura Municipal tera prazo de 10 dias para liberar as Informacdes
Basicas desde que tenham sido anexados todos os elementos solicitados. Apds este
prazo podera ser anexado no mesmo processo o respectivo projeto arquiteténico, para
analise (TEOFILO OTONI, 2016).

O processo para aprovagao de projeto s6 sera aberto mediante o pagamento
de taxa de exame fixada pela Secretaria Municipal de Obras.

A Prefeitura Municipal tera o prazo maximo de 30 dias para aprovar ou rejeitar
o projeto de edificagao, apos apresentagao de todos os elementos exigidos e, quitada
as devidas taxas, podendo o proprietario iniciar a obra caso este prazo nao seja
cumprido, sem nenhuma puni¢ao ou sancao.

A rejeicdo dos projetos implicara no seu INDEFERIMENTO, qual sera dada
eficaz publicidade.

Quando rejeitado o projeto de edificagéo, o prazo para corregdao e adequagao
do projeto é de 30 dias, a contar da data de sua devolugao, sob pena de arquivamento
do processo de aprovagao, o seu desarquivamento implicara no pagamento de taxa
de desarquivamento.

O processo relativo a aprovagdo de projeto, que nao for procurado pelo
interessado apds 12 meses contados a partir da data de sua abertura, sera arquivado.

Para modificagbes em projeto aprovado, assim como para alteragao do destino
de qualquer compartimento constante do mesmo, sera necessaria a aprovagao do
projeto modificativo ou substitutivo. O requerimento solicitando aprovacéo do projeto
modificativo ou substitutivo devera ser acompanhado de cépia do projeto
anteriormente aprovado e do respectivo “Alvara de Construcio”, se houver.

Na aprovacdo do projeto modificativo sera expedido novo “Alvara de
Construcao”, que substituira o anterior.

A tabela a seguir trata dos prazos para inicio e conclusdo de uma obra a partir
do momento de aprovagao do projeto.

TABELA 1- Tabela de prazos para conclusao de obras.

AREA DE INICIO CONCLUSAO
CONTRUI;‘ILO
Até 1000 =? U6 meses 1 meses
De 1001 até 08 meses 24 meses
Z000m*
De 2001 até 1) meses 30 meses
2000m?
De mais de 3000m* 12 mescs 36 mescs

Fonte: TEOFILO OTONI (1974).
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Como pode-se observar na tabela 1: diferentes prazos de acordo com area de
construcdo sao estipulados, quanto maior a sua dimensao, mais dilatado é o tempo
de execucgao da edificagao.

De acordo com Booz et al. (2014), os principais problemas constatados pelo
estudo s&o: atraso na aprovacgéo do projeto pelas prefeituras, a falta de padronizagao
dos cartérios, falta de clareza nas avaliagdes das licengas ambientais e mudangas na
legislagcado que atingem obras ja iniciadas, como altera¢des nos planos diretores e de

zoneamento, por exemplo.

2.5 Alvara de Construgao no municipio de Teoéfilo Otoni

Todo procedimento visto no referencial tedrico até agora visa chegar em além
do dimensionamento correto da edificagdo, mas na obtenc¢ao do alvara de construcgao.
E apenas a aprovagao do projeto na Prefeitura ndo garante tal liberagao, além da
aprovacao, vocé precisa de um alvara de construcdo (PAIXAO, 2016).

Muitas pessoas nem sabem o que significa nem a importancia de se obter o
alvara de construcdo, que nada mais € do que um documento emitido pelas prefeituras
municipais atestando que o projeto de construgdo, reforma ou demolicdo esta
atendendo a legislagao vigente e que existe um responsavel técnico pela execug¢ao
da obra (BOOZ et al. 2014).

O Alvara de Construcdo pode variar de nome conforme a cidade, também
sendo chamado de Alvara de Execucéo, Licenca de Execucgao, Licenga de Construcéo
ou Demolicdo (conforme o caso). Ele garante que a obra foi aprovada pelas
autoridades técnicas do municipio quanto as questdes urbanisticas legais, define um
prazo e quem sera o responsavel por construir atendendo as questbes de saude,
seguranga e meio ambiente (PAIXAO, 2016).

Por esses motivos, o alvara de construgao deve ficar na obra para consulta da
fiscalizagdo ou para demonstrar a regularidade da obra para a vizinhanga. Veja
exemplos de alvaras de construcdo e repare como todos eles:

e Foram emitidos por prefeituras;
e Possuem indicacao do proprietario e responsavel técnico;
e Mostram um prazo de validade;

e S3o assinados por autoridades do municipio.
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Nunca e comece uma obra sem antes obter o alvara de construgédo. Aléem de
sofrer multas e embargar a obra, o proprietario do terreno assume a responsabilidade
civil e criminal se qualquer ocorréncia desagradavel ocorrer como alguém se ferir ou
se as construgdes vizinhas tiverem algum dano (BOOZ et al. 2014).

Algumas prefeituras até permitem consultar os alvaras de construgdo emitidos
pelos seus sites, mas ndo é a maioria.

Os Conselhos Regionais de Engenharia (CREA) determinam a utilizagdo de
placas de obra com a identificagdo e contato do profissional responsavel pela
construcao. Essa placa pode conter o numero do processo de aprovacgao e do alvara
de construcdo também para facilitar a identificagdo. Quem assina o alvara de
construcado, € o proprietario do terreno e o responsavel técnico pela execucao
(engenheiro, arquiteto ou técnico de edificagdes) a prefeitura solicitara documentos
como:

e Ultimo carné do IPTU — para eles identificarem o cédigo do imével;

e Copia de um titulo de propriedade (escritura, matricula, formal de partilha) —
para informar o atual proprietario do imoével,

e RG e CPF ou CNPJ do proprietario do imovel;

e Copias do projeto aprovado e do memorial descritivo da obra;

¢ ART/RRT do responsavel técnico pela execucdo, que pode ser diferente do
responsavel pelo projeto;

e Comprovante de recolhimento de taxas de emissdo (TEOFILO OTONI, 2016).

Caso a obra esteja no alinhamento da rua e precise ocupar parte da calgada,
providencie o “alvara de tapume”, que € um outro documento valido para essa situagao
(TEOFILO OTONI, 2016).

Todo alvara tem um prazo de validade. Se a obra nao for concluida neste prazo,
o responsavel técnico e o proprietario do terreno precisam solicitar a renovacgao antes
do vencimento. A obra s6 é considerada concluida quando um Certificado de
Concluséo (conhecido como Habite-se) é emitido (PAIXAO, 2016).

Em resumo, pode-se dizer que o Alvara € um documento emitido pela prefeitura
municipal autorizando o inicio da execugao de uma obra; esta vinculado a um projeto
aprovado e possui um responsavel técnico; tem prazo de validade e precisa ser
renovado quando necessario; cada prefeitura exige documentos e custos diferentes

para sua emissao; e sua auséncia pode resultar em multa e embargo da obra.
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3 METODOLOGIA E PROCEDIMENTOS TECNICOS DA PESQUISA

3.1 Classificagao da pesquisa quanto aos fins

A presente pesquisa classifica-se quanto a natureza dos dados
predominantemente em qualitativa, descritiva quanto ao nivel de estudo e delineada
como pesquisa aplicada, visto que os dados apresentados se baseiam nos estudos
de processos e documentagdes no ato de concepgado de um projeto arquitetdbnico
regido por normativos e legislagdo, bem como seu procedimento para aprovagao na
Prefeitura Municipal de Tedfilo Otoni.

Para Munhoz (1989), o tipo de pesquisa qualitativa é traduzida por aquilo que
nao pode ser mensuravel. Assim sendo, na pesquisa qualitativa, os dados em vez de
serem tabulados, de forma a apresentar um resultado preciso, sao retratados por meio
de relatérios, levando-se em conta aspectos tidos como relevantes, como opinides e
comentarios.

O trabalho apresentado baseia-se num estudo descritivo que propde descrever
as etapas e os procedimentos para criagdo de um roteiro para aprovacgéo de projetos.

Na pesquisa descritiva realiza-se o estudo, a analise, o registro e a
interpretacdo dos fatos do mundo fisico sem a interferéncia do pesquisador. Sédo
exemplos de pesquisa descritiva as pesquisas mercadologicas e de opiniao
(ANDRADE, 2009).

3.2 Classificagao da pesquisa quanto aos meios

Por meio de artigos, teses e livros, foi elaborado o estudo bibliografico para
obtencao de materiais informativos sobre o tema apresentado. Observou-se também,
leis, projetos e regulamentos os quais o tornam estudo documental.

Foram utilizadas bases de dados virtuais como Scielo (Scientific Eletronic
Library Online) e Google Académico. A escolha destas bibliotecas virtuais deve-se ao
fato de abrangerem uma colegao variada de periddicos cientificos e dados compilados
com confiabilidade académica.

A busca pelas obras nas bases de dados se processou com a utilizacdo de
palavras-chave afins ao tema, como exemplo as listados abaixo, isoladamente ou

combinados:
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e Projeto Arquitetonico / Cédigo de Obras / Alvara de Construgao / Aprovacgéao de

Projeto Arquiteténico.

Os critérios de incluséo para as obras foram: estar disponivel na integra e ndo
na forma resumida, estar disponivel em lingua portuguesa. Além destes fatores, todas
as obras deveriam ter sido cientificamente ou tecnicamente produzidas e publicadas.

O escopo do estudo foi a analise do processo de dimensionamento e aprovacao
de projeto arquiteténico na prefeitura Municipal de Teofilo Otoni-MG, por meio de
pesquisa aplicada a estudos da documentagao legislativa do municipio e érgaos afins
a atividade. Para que o resultado final, chegue a um desenho de roteiro, onde qualquer
profissional da area seja capaz de entender este ciclo do inicio ao fim.

Para coleta de dados foi feita a unido de todas as informagdes obtidas com
pesquisa bibliografica, legislagdo, normativos e documentos fornecidos pela Prefeitura
Municipal de Tedfilo Otoni. A interpretacao dos dados foi auxiliada pela orientagao de
um Engenheiro Civil com curriculo de aprovagbes de Projeto para garantir a
segurancga e preciséo dos resultados.

Para selecionar o material pertinente a bibliografia, seguiram-se os seguintes
passos: leitura exploratdria dos textos encontrados, leitura aprofundada das obras de
interesse, e finalmente a leitura analitica dos trabalhos mais relevantes.

Os arquivos dos trabalhos virtuais foram selecionados e, posteriormente, foi
realizado fichamento digital, para melhor organizagao. Em seguida foram relacionados
os escritores aos trabalhos para facilitar o resgate dos mesmos durante a escrita da

revisao bibliografica.

3.3 Tratamento dos dados

Ap0s a leitura criteriosa das fontes cientificas e documentacgdes, procedeu-se a
organizagdo das informag¢des na estrutura denominada Referencial Teodrico sempre
buscando mencionar as informagdes mais abrangentes antes das informag¢des mais
especificas, concorda-se que ha pouca referéncia para o tema, mas foi de suma
importancia a leitura do Cédigo de Obras da cidade de Tedfilo Otoni, e da Lei da Lei
Complementar n® 113 de 09 de agosto de 2016, sendo estas as fontes mais relevantes
do trabalho.
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Ao mesmo tempo foi-se percebendo e interpretando as entrelinhas dos
assuntos abordados e montando-se a Discussdo e Resultados acerca destas
informacdes, sempre tentando correlacionar com dados da atualidade, vincular
matérias académicas ministradas durante o curso, fornecendo pontos de vista sociais,
porém técnicos, enfim, mencionar todas as percep¢des do projeto estudado da forma
mais abrangente e impessoal possivel.

Para o profissional que quiser se basear no estudo, € necessaria a conferéncia

da legislagao atual, pois é possivel que haja novas regulamentagdes.
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4 RESULTADOS E DISCUSSAO

Os resultados da pesquisa foram apresentados através de um roteiro, baseado
em registros feitos na prefeitura Municipal de Tedfilo Otoni, sob supervisdo e
Engenheiro Civil fiscalizador e compilagdo de informag¢des obtidas apds intenso
processo de pesquisa, garimpagem e exposigao de ideias.

Os projetos de construgao civil costumam ser divididos em varias etapas para
facilitar seu entendimento e sua gestao e liga-los a outras operagdes institucionais.
No conjunto, as fases do projeto sdo conhecidas como seu ciclo de vida.

A divisdo em etapas do ciclo de vida de um projeto ajuda a estabelecer metas
cumulativas e a facilitar a coordenagao de pessoas e processos.

Em linhas gerais, o ciclo de vida essencial de um projeto inclui a iniciagao,
planejamento, execugao, controle e finalizagao.

A aprovacgdo do projeto junto a 6rgdos competentes, se encontra na fase
INICIACAO, e depende de diversos fatores para o seu andamento, no roteiro podera
ser percebida a existéncia de tais atividades inerentes ao processo.

Isso significa que, durante a elaboracdo dos modelos de projeto
correspondentes a fase de iniciagdo, a preocupacado deve recair no entendimento
macro do projeto, isto €, em conhecer quais influéncias interferem no sucesso dele,
Como riscos e requisitos iniciais.

O quadro a seguir, dispde roteiro para elaboragao e aprovagao de projeto, as
atividades destacadas em azul, s&o diretamente ligadas ao processo, as demais sdo
coadjuvantes necessarias.

Quadro 1: Check list de iniciagéo - elaboragao e aprovagao do projeto.

ITEM ATIVIDADES CHECK

FORMALIZAS)AO DO INiCIO DE UM PROJETO POR MEIO DE
ELABORACAO DE CONTRATO

DEFINE E DA AUTORIDADE NECESSARIA AOS MEMBROS
L1 ENVOLVIDOS NO PROJETO (ENGENHEIRO / ARQUITETO / ENTRE
OUTROS GERENTES RESPONSAVEIS

TODOS OS ENVOLVIDOS EM GERIR, ESTUDAM O CONTRATO E A
DOTAGCAO ORCAMENTARIA DO CLIENTE

MONTAGEM DE DOCUMENTO COM AS CARACTERISTICAS DA
EDIFICACAO (VISTO EM PROGRAMA DE NECESSIDADES)
REALIZAGAO VISITA TECNICA E RELATORIO IN LOCO
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1.1 ELABORACAO E ESTUDO ISOLADO DO PROJETO - ARQUITETURA

ELABORACAO DO PROGRAMA DE NECESSIDADES JUNTO AO
WL eLENTE

INRI LEITURA E ANALISE DO CODIGO DE OBRAS
lLLII | APROVAGAO DO PROJETO COM O CLIENTE

ELABORAGCAO E ESTUDO ISOLADO DO PROJETO — SONDAGEM /
CASO A DISCIPLINA FACA PARTE DO ESCOPO

ELABORACAO E ESTUDO ISOLADO DO PROJETO - ESTRUTURAL
/CASO A DISCIPLINA FACA PARTE DO ESCOPO

ELABORAGCAO E ESTUDO ISOLADO DO PROJETO -

L1V IMPERMEABILIZACAO /CASO A DISCIPLINA FACA PARTE DO
ESCOPO

ELABORAGCAO E ESTUDO ISOLADO DO PROJETO - COBERTURA
/CASO A DISCIPLINA FACA PARTE DO ESCOPO

ELABORAGAO E ESTUDO ISOLADO DO PROJETO - INSTALACOES
H.VI HIDROSSANITARIAS /CASO A DISCIPLINA FACA PARTE DO
ESCOPO

ELABORACAO E ESTUDO ISOLADO DO PROJETO - INSTALAGOES
HLVII PREVENGAO E COMBATE A INCENDIO /CASO A DISCIPLINA FAGA
PARTE DO ESCOPO

ELABORAGCAOQ E ESTUDO ISOLADO DO PROJETO - INSTALAGOES
CLIMATIZAGAO /CASO A DISCIPLINA FACA PARTE DO ESCOPO
ELABORAGCAO E ESTUDO ISOLADO DO PROJETO - INSTALAGOES
HLIX MECANICAS (FECHADURA BIOMETRICA / ELEVADOR / DETECGAO
DE METAIS) /CASO A DISCIPLINA FACA PARTE DO ESCOPO
ELABORAGCAO E ESTUDO ISOLADO DO PROJETO - INSTALAGOES
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IV.Il | ALVARA DE CONSTRUCAO
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' CONCESSIONARIA LOCAL
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VILI
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VLI

V. | CONTRATO

V.l | PLACA DE OBRA INSTITUCIONAL

VIl | SEGURO GARANTIA DE EXECUCAO DE OBRA ***

VIV | REGISTRO DA EMPRESA NO CREA ESTADUAL

V.V | VISTO DOS PROFISSIONAIS JUNTO AO CREA ESTADUAL

V.Vl | EMISSAO DE ART'S

V.VII | PLACA DE OBRA DOS RTS

'DOCUMENTAGAO PRELIMINAR (TRABALHISTA) |

ABERTURA DA MATRICULA CElI

VLI | PROGRAMAS DE SEGURANCA (PCMAT/PCMSO)

Vil | COMUNICADO DE INICIO DE OBRA JUNTO AO MINISTERIO DO

TRABALHO E EMPREGO

DESENVOLVIMENTO DE EAP'S DE CONTROLE — CRONOGRAMA
FISICO-FINANCEIRO

ASSINATURA DA ORDEM DE INiCIO

 DESENVOLVIMENTO DAS FERRAMENTAS DE GESTAO |

ORDEMDEWNICO

1]

VILI

MOBILIZAGAO DE RECURSOS AO CANTEIRO

Fonte: DADOS DA PROPRIA PESQUISA
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O roteiro parece abranger atividades incomuns a construgdo de uma residéncia
unifamiliar, mas € verdade que as casas de hoje em dia estdo muito mais confortaveis,
tecnolégicas e seguras, e tanto profissionais quanto clientes tém se preocupado com
a utilizacédo de energias renovaveis, com o meio ambiente, producéao e coleta de lixo.

Como uma espécie de manual, cada atividade roteirizada acima sera explicada

de forma a tornar o processo didatico e esclarecedor:

INICIAGAO

| - TERMO DE ABERTURA

I.I - FORMALIZAGAO DO INiCIO DE UM PROJETO POR MEIO DE ELABORAGAO
DE CONTRATO: Essa atividade resguarda tanto o profissional quanto o cliente, é
importante detalhar todos os servigos que estdo sendo contratados, se o construtor
assumira a contratacdo de méao de obra, aquisicdo de materiais, locacdo de
equipamentos, quais serdao os prazos de entrega, entre outros diversos fatores que

desgastam a relagao entre contratante e contratado no curso do projeto.

LIl - DEFINE E DA AUTORIDADE NECESSARIA AOS MEMBROS ENVOLVIDOS
NO PROJETO: E a fase de definir quem sera o time responsavel pelo projeto, tal como
engenheiro, arquiteto, mestre de obras, quem cuidara da gestédo do contrato, da parte
financeira. Tudo isso deve ser claramente repassado ao cliente para trazer seguranga

em relagdo a equipe, e para que ele saiba a quem recorrer em situagdes especificas.

Il - PREMISSAS

Il.I - TODOS OS ENVOLVIDOS EM GERIR, ESTUDAM O CONTRATO E A
DOTAGAO ORGAMENTARIA DO CLIENTE: Reunido para discutir sobre pregos e
formas de pagamento, como sera o desembolso do cliente e como isso refletira no
desembolso para o projeto, analisar o caixa de obra e o nome do cliente junto ao

SPC/SERASA, enfim, todas as informacdes relacionadas ao dinheiro.

L - MONTAGEM DE DOCUMENTO COM AS CARACTERISTICAS DA
EDIFICAGAO. (VISTO EM PROGRAMA DE NECESSIDADES): Montar uma pasta
com dados principais do projeto, enderegos, nome de todos os envolvidos, e-mails e

telefones, fotos, copias de documentagdes (contratos, alvaras, notas ficais) e
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impressao de contatos importantes. Isso ajudara tanto aos envolvidos a encontrar com
mais facilidade um dado, quanto ao conhecimento da obra por uma nova contratacao

na equipe. Organizacgao e planejamento ditam o sucesso de uma construgao.

ILIII - REALIZAGAO VISITA TECNICA E RELATORIO IN LOCO: Além de analisar o
perfil visual do local, como inclinagdes topograficas e construgdes vizinhas, também
registra ponto de ligacéo de agua, se o local é atendido por tratamento de esgoto, ou
se seria mais viavel a construgcdo de uma fossa para os trabalhadores, analisa-se a
proximidade com redes elétrica, qual tensdo chega ao local, qual seria a melhor
logistica para entrada de caminhdes. Tudo isso deve ser analisado para implantagao

do canteiro de obras.

Il - CONTRATAGAO DE PROJETOS MULTIDISCIPLINARES
Il - ELABORAGAO E ESTUDO ISOLADO DO PROJETO — ARQUITETURA: Os

itens abaixo foram discutidos de forma ampla no referencial tedrico.

e lILLI - ELABORAGAO DO PROGRAMA DE NECESSIDADES JUNTO AO
CLIENTE

e lILLII - LEITURA E ANALISE DO CODIGO DE OBRAS

e lILLII - APROVAGAO DO PROJETO COM O CLIENTE

.l - ELABORAGAO E ESTUDO ISOLADO DO PROJETO - SONDAGEM: A
realizacdo da sondagem € importantissima para que se tenha a identificagdo das
diferentes camadas de solo que compdem o subsolo, a classificagado de cada camada,
o nivel do Lencol freatico e a capacidade de carga do solo em varias profundidades.

E um passo essencial para o dimensionamento do Projeto Estrutural.

lILII - ELABORAGAO E ESTUDO ISOLADO DO PROJETO — ESTRUTURAL: E o
projeto responsavel pela seguranga de edificagcdo, através dele se faz o
dimensionamento da estrutura que a sustenta (vigas, lajes e pilares), é este o projeto

qgue evita desmoronamento, trincas, queda de revestimentos e afundamento de piso.

llLlv - ELABORACAO E ESTUDO ISOLADO DO PROJETO -
IMPERMEABILIZAGAO: A impermeabilizagdo pode vir tanto em um projeto
especifico, quanto em um detalhamento no préprio projeto estrutural, o importante é
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que se dé atencao as areas molhadas, uma infiltragdo pode trazer danos irreparaveis
a edificagéo.

IV - ELABORAGAO E ESTUDO ISOLADO DO PROJETO - COBERTURA: Projeta
tanto o telhado, quanto abrange as informagdes de acabamentos e sistema de
recolhimento e escoamento das aguas pluviais. E necessario especificar os tipos de
telhas e seus caimentos, bem como os elementos que aparecem acima da cobertura,
tais como: chaminés, volumes de reservatérios, elementos da rede pluvial (calhas,

condutores, canalizagdes, etc.).

lILVI - ELABORAGAO E ESTUDO ISOLADO DO PROJETO - INSTALAGOES
HIDROSSANITARIAS: Um projeto de instalagdes hidrossanitarias basicamente é
composto pelas redes hidraulicas destacando agua fria, agua quente e a alimentagao
(abastecimentos dos reservatorios), assim como as redes sanitarias, entre elas

esgoto, ventilacao e a rede pluvial.

lILVII - ELABORAGCAO E ESTUDO ISOLADO DO PROJETO - INSTALAGOES
PREVENGCAO E COMBATE A INCENDIO: Essa disciplina ndo é muito vista em
residéncias unifamiliares padrdo, mas se o cliente optar por uma cozinha industrial,
um amplo espaco para festas, ou tiver, muitos sistemas de automacdo em casa, ao

menos extintores e iluminagao de emergéncia sao previstos.

lILVIII - ELABORAGAO E ESTUDO ISOLADO DO PROJETO - INSTALAGOES
CLIMATIZACAO: Hoje é dificil encontrar uma construgdo nova que n&o haja sistema

de ar condicionado, o projeto de climatizagdo dimensiona justamente essa demanda.

lILIX - ELABORAGAO E ESTUDO ISOLADO DO PROJETO - INSTALACOES
MECANICAS: Também pensando em residéncias cada vez mais automatizadas, essa

€ a disciplina responsavel por projetar elevadores ou plataformas elevatérias.

lI.X - ELABORAGAO E ESTUDO ISOLADO DO PROJETO - INSTALAGOES SPDA:
O sistema SPDA protege a edificacdo de descargas atmosféricas, ou seja, dos raios.
E comum ver sua aplicacdo em prédios, mas como a estrutura metalica tem dominado

o0 mercado residencial, € necessario dimensionar o sistema uma vez que o material &
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condutor de descargas e precisa de eficiente captagcdo e aterramento, casas com

jardins extensos e muitas arvores também necessitam de para raios.

lI.XI - ELABORAGAO E ESTUDO ISOLADO DO PROJETO - INSTALAGOES
ELETRICAS: Trata-se do projeto das instalagdes elétricas incluindo iluminagdo, com
dimensionamento dos circuitos, quadros e padroes de entrada de energia, com base
no projeto de iluminagao, tomadas, pontos de energia elétrica e outras necessidades
da edificacao, e apresentagcédo dos desenhos executivos e de montagem dos quadros,

relacao e especificacdo dos materiais

lILXIl - ELABORAGAO E ESTUDO ISOLADO DO PROJETO - INSTALAGOES
CABEAMENTO ESTRUTURADO: O cabeamento é estruturado € um sistema
composto por uma infraestrutura comum de pontos, tubulagbes, cabos e
equipamentos, com objetivo de atender com flexibilidade as aplicagbes de dados, voz
e imagens de uma edificagdo, se adequando as mudangas de layouts, demandas e

novas tecnologias.

lI.XIII - ELABORAGAO E ESTUDO ISOLADO DO PROJETO - INSTALACOES
ANTENA DE TV: Esse projeto pode ser especifico, ou pode vir detalhado no

cabeamento estruturado. Trata de todo sistema interno de cameras da residéncia.

lLXIV - ELABORAGAO E ESTUDO ISOLADO DO PROJETO - INSTALAGOES
SEGURANGA ELETRONICA: Apesar de parecer complexo, os sistemas de
seguranga eletrbnica envolvem projetos onde o cliente necessita de sala para
colocagao de cofre, ou €& colecionador de artigos valiosos. Neste caso sao

dimensionados leitores desde biometria, a reconhecimento facial ou 6tico.

XV - ELABORAGAO E ESTUDO ISOLADO DO PROJETO - INSTALAGOES
SONORIZACAO: Ainda discorrendo sobre tecnologia, muitos clientes optam por ter
em sua residéncia sala de cinema, ou espaco para confraternizacdo, que envolvem
um bom sistema sonoro. Todas essas necessidades devem ser expostas no programa

de necessidades e trabalhadas em projeto.
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lILXVI - MODELAGENS 3D OU SOBREPOSICOES, IDENTIFICAGAO DE
INTERFERENCIAS E DEFINIGAO FINAL DO ESCOPO: Nesta fase, com todas os
projetos 2D em maos, é importante que seja feita compatibilizacdo de todas as
disciplinas. Detalhes como pilares ou tubulagdes interferirem em esquadrias sdo muito
comuns, por isso a definicdo do escopo. Quanto a modelagem 3D, ela enche os olhos
do cliente, que ja sente o seu projeto como algo sélido, também é o momento em que

ele visualiza o produto final e faz ou ndo devidas modificagdes.

IV - DOCUMENTACAO INICIAL EM ORGAOS COMPETENTES: E importante
ressaltar que as tramitacbes da documentacdo podem acontecer em paralelo as
atividades da iniciagdo, os tdépicos foram colocados nessa ordem para fins de

organizacgao.

IV.l - CERTIDAO DO IMOVEL JUNTO AO CARTORIO DE REGISTRO: A certidao
envolve tanto a escritura, quanto a matricula do imdvel. A escritura € um documento
publico oficial que valida o acordo de posse ou compra e venda entre as partes, e é
elaborada no cartério de notas.

Ja a matricula, € o documento que individualiza o imovel, a grosso modo, ela
seria a sua certiddo de nascimento onde constam informacdes essenciais para
identificacao juridica, como por exemplo, localizagao, qualificagdo dos proprietarios
(se pessoa fisica ou juridica), alteragbes ocorridas, transa¢cdes de compra e venda
(registro), inventarios, doagdes, hipotecas/alienagdes fiduciarias, desmembramentos,
desapropriagdes, ag¢des judiciais, usufruto, ou seja, a matricula contém o historico
completo de todas as ocorréncias relativas a casa ou apartamento, inclusive o

histérico de escrituras que o imével ja sofreu por mudangas de proprietario.

IV.Il - APROVAGAO DO PROJETO ARQUITETONICO JUNTO A PREFEITURA
MUNICIPAL: Toda a tramitacdo para aprovagdo do projeto arquitetdnico € bem
detalhada no decorrer todo trabalho, abaixo o passo a passo também discorre o
processo de forma fluida.
e IV.ILI -EMISSAO E PAGAMENTO DE GUIA DE IMPOSTO SOBRE SERVIGO
(ISS) - ESSE PAGAMENTO E FEITO PARA PROFISSIONAIS QUE NAO TEM
INCRIGAO MUNICIPAL, OU SEJA, PARA PRIMEIRA APROVAGAO
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e IV.LII - PROTOCOLO DE REGISTRO DE ISS (NESTE MOMENTO E
PREENCHIDO BOLETIM DE INFORMAGOES E SAO ENTREGUES
DOCUMENTOS PESSOAIS, BEM COMO COMPROVAGAO DE QUITAGAO
DA ANUIDADE DO CREA - PRAZO DE 30 DIAS PARA ANALISE)

e IV.ILIIl - CALCULO DE VALOR PROPORCIONAL (ANUAL) AO TEMPO DE
UTILIZAGAO DA INCRIGAO, A PARTIR DO CALCULO LIBERA-SE MAIS
UMA GUIA PARA PAGAMENTO - ASSIM QUE O SISTEMA RECONHECE A
QUITAGAO, O PROFISSIONAL E LIBERADO

e IV.ILIV - ENTREGA DE PROJETO ARQUITETONICO CONTENDO:

o IV.ILIV.I - PLANTA BAIXA DE TODOS OS PAVIMENTOS EM ESCALA
MINIMA DE 1:50

o IV.ILIV.Il - CORTE LONGITUDINAL E TRANVERSAL COM ESCALA MINIMA
DE 1:50

o IV.ILIV.III - FACHADA FRONTAL COM ESCALA MINIMA DE 1:50

o IV.ILIV.IV - PLANTA DE COBERTURA COM ESCALA MIiNIMA DE 1:100

o IV.ILIV.V - QUADRO DE LEGENDAS DE ESQUADRIAS EXISTENTES

o IV.ILIV.VI- CARIMBO PADRAO DA PREFEITURA MUNICIPAL DE TEOFILO
OTONI

o IV.ILIV.VII- ART - ANOTAGAO DE RESPONSABILIDADE TECNICA DO
PROFISSIONAL

e IV.ILV - EMISSAO DE NOTA FISCAL PROPORCIONAL AO VALOR DO
PROJETO

IV.Ill - ALVARA DE CONSTRUGAO: Este tdpico foi amplamente abordado no item

2.5 do referencial teodrico.

IV.IV - APROVAGAO DO PROJETO PCI (CORPO DE BOMBEIROS): De acordo com
a Lei Estadual n® 14.130/2001 e Decreto Estadual n° 46.595/2014, toda edificacéo
destinada ao uso coletivo, residencial ou predial, deve ser regularizada junto ao Corpo
de Bombeiros Militar de Minas Gerais CBMMG. Esta regularizagéo visa garantir a
populagdo a seguranga minima contra incéndio e panico nas edificagdes.

Como forma de certificar a seguranca da edificagdo regularizada, o CBMMG

criou o Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB), documento emitido apds a
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verificacdo das medidas de segurancga instaladas em conformidade com o Processo
de Segurancga Contra Incéndio e Panico.

IV.V - APROVACAO DO PROJETO ELETRICO - CONCESSIONARIA LOCAL:
Trata-se da aprovagéao do projeto do padrao de entrada de energia elétrica, conforme
as cargas solicitadas pelo cliente.

IV.VI - APROVAGAO DO PROJETO HIDROSSANITARIO - CONCESSIONARIA
LOCAL: Em geral essa aprovagao so € solicitada em residéncia quando ha lei que
define diretrizes para regulagdo relativa a controle dos impactos da drenagem urbana

de novos empreendimentos, ou quando ha piscinas, reservatoérios e postos artesianos.

IV.VIl - CERTIDAO DE NUMERO JUNTO A PREFEITURA: Certifica ou informa a

numeracgao correta de um imoével.

IV.VIIl - SOLICITAGAO DE LIGAGAO PROVISORIA DE ENERGIA: Solicitar pelo
cliente a concessionaria de servicos de energia elétrica, ligacdo de carater n&o
permanente e por um pequeno periodo de tempo.

IV.IX - SOLICITAGAO DE LIGAGAO PROVISORIA DE AGUA: Solicitar pelo cliente
a concessionaria de servigos de agua, ligacao de carater nao permanente e por um

pequeno periodo de tempo.

IV.X - LICENGAS AMBIENTAIS: E o0 documento, com prazo de validade definido, em
que o 6érgao ambiental estabelece regras, condicoes, restricdes e medidas de controle
ambiental a serem seguidas na execugao da obra.

As principais caracteristicas avaliadas no processo sao o potencial de geragao
de liquidos poluentes (despejos e efluentes), residuos solidos, emissdes atmosféricas,

ruidos e o potencial de riscos de explosdes e de incéndios, dentre outros.

V - DOCUMENTOS INICIAIS: E importante ressaltar que as tramitacdes da
documentagao podem acontecer em paralelo as atividades da iniciacéo, foi colocada

nessa ordem para fins de organizagao apenas.
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V.l - CONTRATO: Documento com a formalizagéo da prestacao de servigos, garante
os direitos e deveres ao trabalhador da construcdo a quem o contrata. Além de trazer
especificagdes sobre o0 servigo a ser executado, nele estdo os procedimentos a serem

adotados em caso de qualquer imprevisto na obra.

V.l - PLACA DE OBRA INSTITUCIONAL: A placa institucional s6 se aplica em
residéncias unifamiliares presentes em conjuntos habitacionais, ou quando é

financiada pela Caixa Econémica Federal através do programa Minha Casa Minha
Vida.

V.l - SEGURO GARANTIA DE EXECUCAO DE OBRA ***: Geralmente feito em
empresas seguradoras especializadas, o seguro € um documento que garante ao
cliente que o contratado tem fluxo de caixa para manter sua obra e empresa em

imprevistos.

V.IV - REGISTRO DA EMPRESA NO CREA ESTADUAL: E o registro concedido as
empresas para exercicio legal das atividades, apresentando o quadro técnico e os
responsaveis técnicos. Aplica-se quando a residéncia sera executada por empresa

construtora.

V.V - VISTO DOS PROFISSIONAIS JUNTO AO CREA ESTADUAL.: Os profissionais
que exercem atividades fora da jurisdicdo na qual foi expedido o seu registro sé&o
obrigados a solicitar o competente “visto” em seu registro profissional, conforme
estabelece o Artigo 58 da Lei 5.194/66. Por exemplo, um profissional que se registrou

em Sao Paulo e veio trabalhar em Minas Gerais.

V.VI - EMISSAO DE ART'S: A A.R.T. é o instrumento que define, para os efeitos
legais, os responsaveis técnicos pela execugado de obras ou prestacdo de servigos

relativos as profissées abrangidas pelo Sistema Confea/Crea.

V.VII - PLACA DE OBRA DOS RTS: A afixacao de placa nas obras e servicos, tem o
poder de divulgar o nome do responsavel pelos servigos e obras.
Procure manter a placa de identificagao, visivel, sempre nas obras e servigos,

evitando autuagdes improprias.
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A placa deve ter, no minimo, 1m? e conter os seguintes dados:

e Nome do autor(es) e/ou co-autor(es) do(s) projeto(s) e do(s) responsavel(eis)
técnico(s) pela execugao da obra, instalagdo ou servigo, de acordo com o(s)
seu(s) registro(s) ou visto(s) no Crea-Minas;

e Titulo, numero da carteira e/ou do(s) "visto(s)" do(s) profissional(ais) no Crea-
Minas;

¢ Atividade(s) técnica(s) especifica(s) pela(s) qual(ais) o profissional(ais) é(sédo)
responsavel(eis);

e Nome da empresa executora da obra, instalacio ou servico, se houver, com a

indicagao do respectivo numero do registro ou "visto" no Crea-Minas.

VI - DOCUMENTAGAO PRELIMINAR (TRABALHISTA): E importante ressaltar que
as tramitagdes da documentacdo podem acontecer em paralelo as atividades da

iniciagao, os topicos foram colocados nessa ordem para fins de organizagéao.

VLI - ABERTURA DA MATRICULA CEIl: Primeiro é necessario efetuar matricula no
INSS (Instituto Nacional do Seguro Social) pelo CEI (Cadastro Especifico do INSS). A
matricula de obra de construcgéo civil € efetuada por projeto, devendo incluir todas as
obras nele previstas. E essa matricula CEl que identificara a obra perante a

Previdéncia e o CNIS (Cadastro Nacional de Informagdes Sociais).

VLIl - PROGRAMAS DE SEGURANCA (PCMAT/PCMSO): O PCMAT ou Programa
de Condigdes e Meio Ambiente de Trabalho na Industria da Construgdo € parte
integrante do conjunto mais amplo das iniciativas da empresa no campo da
preservagao a saude e a integridade dos trabalhadores da industria da construgéao,
devendo estar articulado com o disposto nas demais normas regulamentadoras, em

especial com o Programa de Controle Médico de Saude Ocupacional — PCMSO

VLII - COMUNICADO DE INIiCIO DE OBRA JUNTO AO MINISTERIO DO
TRABALHO E EMPREGO: A Norma Regulamentadora n° 18 — Condigbes e Meio
Ambiente de Trabalho na Industria da Construgao — estabelece requisitos minimos de
seguranga a serem cumpridos com o objetivo de garantir a seguranca e saude dos

trabalhadores do setor.
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Dentre os diversos itens que integram a norma, salienta-se a determinagao
constante no item 18.2, que consiste em tornar obrigatéria a comunicagéo sobre a
realizacdo/execugao de obras a unidade regional do Ministério do Trabalho, antes do
inicio das atividades.

Desse modo, com o intuito de: facilitar o cumprimento da obrigagao prevista na
NR18, agilizando o contato entre as empresas e o Ministério do Trabalho; permitir a
atualizacao dos dados da Comunicacao Prévia de Obras, de modo que esta reflita a
realidade da obra; e, organizar as informagdes recebidas pelo Ministério do Trabalho,
de forma a fornecer subsidios para o planejamento das fiscalizagbes no setor da
construcéo; o Ministério do Trabalho desenvolveu o Sistema de Comunicagao Prévia
de Obras.

VIl - DESENVOLVIMENTO DAS FERRAMENTAS DE GESTAO

VIL.I - DESENVOLVIMENTO DE EAP'S DE CONTROLE - CRONOGRAMA FiSICO-
FINANCEIRO: O cronograma mostra, em uma linha do tempo, o comego e o fim de
cada uma das fases ou atividades da obra. A qualquer momento, portanto, é possivel
verificar com rapidez o andamento das diversas frentes de servico. Assim é possivel
definir prioridades e concentrar o foco nas equipes que eventualmente estejam mais
atrasadas em relagéo as demais. O cronograma também ajuda a planejar as compras
de produtos e materiais de construcdo, reduzindo estoques desnecessarios no

canteiro.

VIII - ORDEM DE INiCIO

VIILI - ASSINATURA DA ORDEM DE INIiCIO: Em papel timbrado, a ordem de inicio
€ um documento que formaliza a execugado do projeto. Contratado e contratante
assinam.

VIILII - MOBILIZAGAO DE RECURSOS AO CANTEIRO: Esse ¢ o momento de
mobilizar material, mao-de-obra e equipamentos ao canteiro, e iniciar a execug¢ao do

projeto conforme planejamento.

Uma vez apresentadas e discutidas todas as atividades acima, a aplicacao do
roteiro se torna tangencial, isto €, aplicavel de forma funcional. A linguagem escolhida
fala com o profissional e cliente de forma clara e resumida, demonstrando a

importancia de respeitar o passo a passo em um processo planejado.
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Cada tépico esta ligado, e manter a ordem na execugéo das atividades viabiliza
recursos como tempo e dinheiro. Além disso, o retrabalho em processos da
construgéo civil é vivido com frequéncia, seguir este roteiro esta diretamente ligado a
assertividade.

O importante € entender que de nada adianta fazer um planejamento, e n&o
utiliza-lo como ferramenta de trabalho. Planejamento sem acdo ndo tem nenhum

valor.
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5 CONSIDERAGOES FINAIS

Sem ter a pretensao de esgotar o tema de iniciagdo e aprovagao de projetos,
este trabalho de conclusao do curso de Engenharia Civil buscou estudar e apresentar
um roteiro para aprovagao de projeto arquitetdnico residencial na cidade de Tedfilo
Otoni — MG, o éxito da pesquisa foi obtido ao se analisar os resultados, onde além de
discorrer o roteiro da aprovagao péde também abranger outros passos importantes no
processo.

Profissionais ja atuantes no mercado, bem como recém-formados, tem, a partir
deste roteiro um norteamento sobre iniciagdo e aprovagao de projetos, permitindo
galgar desde premissas basicas como formalizar uma contratagéo por via de contrato,
ou realizar visita técnica ao terreno, até assinatura de ordem de inicio e mobilizacao
de recursos ao canteiro de obras.

O documento € um item que faz parte do planejamento do projeto, e chama a
refletir para a necessidade de que cada atividade proposta a um escopo, tenha um
roteiro bem elaborado. Durante o planejamento sdo tomadas decisdes sobre métodos
e formas de execucdo da obra que sdo fundamentais para o atendimento dos prazos,
dos requisitos de qualidade e do orcamento. O roteiro apresentado permite que o
projeto ja se inicie com éxito de forma bem organizada.

Ao analisar este cenario, percebe que, com planejamento, retrabalhos seriam

cada vez menos recorrentes.
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