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Resumo

O atual cenario do mercado imobiliario
ainda predomina com espagos
convencionais e repetitivos, obrigando 0s
individuos  a  transfigurarem  suas
propriedades por meio de reformas ou ate
mesmo  demoli¢des, resultando em
consequéncias ambientais significativas.
Desse modo, cabe a0 arquiteto manusear
a flexibilidade para certificar uma melhor
qualidade projetual, propondo o emprego
de novas solu¢des construtivas, como a
arquitetura modular volumétrica.

Edificio multifuncional

Flexibilidade

Modular

Mercado Imobiliario



Introducao

Como consequencia das mudangas no modo de
habitar, trabalhar, no estilo de vida das pessoas, tal qual na
evolugio da tecnologia, a flexibilidade surgiu como estratégia
para aumentar as possibilidades de modificacoes do espaco
conforme as necessidades que sobrechegam, visando conforto
e bem-estar, além de assegurar um melhor desempenho da
edificagio e uma melhora na qualidade do projeto de
arquitetura (CANEDO, 2013). Logo, afim de garantir a
flexibilidade nos empreendimentos da construgio civil,
principalmente nos projetos multifuncionais, uma boa
alternativa ¢ a adog¢io da arquitetura modular volumétrica,
que consiste em um sistema pré-fabricado.

Atualmente, este tipo de edificagio tem ganhado
cada vez mais ambito no mercado, uma vez que possibilita que
o individuo modifique o seu espaco de acordo com suas
preferéncias e precisdes. Segundo Legonde (2017), o mercado
imobiliario esta cada vez mais meticuloso e se sobressai nele
quem consegue fazer a jun¢io da beleza e praticidade com o

conforto que todos procuram.

Em contrapartida a essa dinamica, muitos apés a
aquisi¢io do imovel, acabam solicitando modificacoes
para suprir suas preméncias (CANEDO, 2013). Desse
modo, popularmente chamada de reformas, as
intervengdes feitas nas edifica¢des sio um tanto quanto
desagradaveis e pouco lucrativas, pois elas apresentam
certas dificuldades quando comparadas as construgoes
novas. Perante essa contextualizagio e problematica,
pode-se notar que a dificuldade e o custo em realizar
tais intervengdes, estio relacionadas com o fato de que
os imoveis nio estio sendo pensados para serem
modificados e¢/ou adaptados ao longo de sua vida ucil.
Portanto, este projeto justiﬁca—se na
imposi¢io da arquitecura modular volumétrica com
enfase na flexibilidade provocada nas edifica¢oes
multifuncionais, podendo proporcionar a
sustentabilidade e garantindo aos usuarios multiplas

possibilidades de modificagio que atendam suas

necessidades.
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Objetivos

/ Exemplificar o wuso da

arquitetura modular
volumetrica em um
projeto multifuncional

com base no sistema
construtivo, bem como
mostrar a flexibilidade que
a mesma pode promover.

Apresentar os beneficios

envolvidos com a
implementacgio desse
modelo projetual e
construtivo.
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Edificio Pop
Madalena

ANDRADE MORETTIN ARQUITETOS

O projeto foi pensado para
acomodar as mudangas do estilo de
vida contemporaneo e foi
estruturado  por um  sistema
convencional de pilares e vigas em
concreto armado. O acesso principal
do edificio se conecta a uma praga
onde abriga as areas de uso misto e as
unidades habitacionais 40

distribuidas ao longo dos 7 andares.

Fonte: Andrade Morettin Arquitetos
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A concep¢io volumetrica do predio ¢ com varios volumes
compondo um conjunto arquiteténico articulado e coerente.
Essa estratégia tem como finalidade integrar o edificio ao
entorno e a topografia acidentada, que faz com que o edificio
tenha dois acessos, um em cada rua sendo o principal pela rua
Madalena, onde se localiza o setor de uso misto. Em relagio as
plantas, elas sio flexiveis e podem ser integradas, formando
apartamentos de multiplos tamanhos.

Fonte: Andrade Morettin Arquitetos
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Edificio

Gemini

EDUARDO DE ALMEIDA
Fonte: ArchiDaily

O projeto se trata de um
residencial multifamiliar de 10
andares, que foi constituido
em um edificio modular com
estrutura de concreto moldada
in loco e materiais em sua
forma original.
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Area verde no térreo
e Area Social do apartamento
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It ! I | W Area Intima do apartamento

=y [ i Area Servigo do apartamento

M W

= == == | imite do lote urbano para os vizinhos

A modulagio foi dimensionada mais ou menos de 50 em

socm para organizar o programa de necessidades e a
estrutura.

Analisando a planta, nota-se que as paredes exteriores tém
praticamente o dobro da espessura das internas, e como
nio possuem fun¢io estrutural, as paredes internas podem
ser

removidas e alteradas, o que permite maior flexibilidade.

Fonte: ArchiDaily

===
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Referencias projetuais

Fonte: ArchiDaily

Fidalga 727 / Triptyque

O Fidalga foi a principal referéncia para a
constitui¢io do edificio, especialmente a0
tratamento das fachadas. Foi observado a
distribui¢io das janelas a nivel flexiveis, os
revestimentos utilizados nas fachadas e as
colunas d’agua expostas.

ZIP2516

Este foi referencia importante para o conceito do projeto. O

sistema estrutural ¢ constituido como um conjunto de Lego,
o que se enquadra bem quando se trata de uma modulagio.
Os terracos livres e a cor amarela também foram utilizados
como referéncia, pois demarca e contrasta com o restante do

edificio.

Centro Georges Pompidou

R

A escadaria externa do famoso Pompidou foi a
referéncia para a escada externa implantada no
bloco comercial/servico do edificio MultiFlex. A
ideia foi recriar um elemento marcante e que
fosse totalmente flexivel na fachada principal do

edificio
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O lugar

O terreno escolhido
implantacio do

MultiFlex esta
Avenida

Centro

para
Edificio
localizado na

Gentil  Bicalho,
Carneirinhos da cidade de
Minas

Joio Monlevade,

Gerais. Pertencente a Zona

Urbana 1

(ZEUi1), o terreno possui

de Expansao

um grande potencial para
abrigar O projeto proposto.

A area possui boa
localiza¢io, topografia

adequada e acesso facil.

Fonte: Plano Diretor de Jodao Monlevade

PERIMETRO URBANO

PERIMETRO MUNICIPAL
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ZONA INDUSTRIAL E DE SERVIGOS ESPECIAIS (ZIS) . o

Zona de Expangﬁo Urbana 1
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E S tUdO S do v/ Vento predominante
terreno

v~ Insolacio v/ Desnivel

Aclive de 7,30m em relagido a Avenida Gentil Bicalho.

Rua sem nome

/ Lfteamento Cidade Jardim Av. Gendil Bicalho
Sol Sol ‘
poente nascente _

Fonte: Arquivo autoral.
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Bloco

comercial +
SCIVIGO Edificio multifuncional flexivel
utilizando a técnica da arquitetura

a

modular volumeétrica.

|

MulciFlex

Fonte: Arquivo autoral.
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Area destinada a caixas d’agua

Atrio descoberto

Bloco comercial +

»

servigo B ,
Areas flexiveis ao

comercio/servigo

Estudo de
Area destinada a caixas ci’égua m a S S a

Areas de uso

1 comum

Areas flexiveis

A 4

a0 residencial Apés definigﬁo do partido projetual, deu-se inicio ao estudo de

massas onde foi definido a dimensio dos modulos estruturais,

Areas de uso sendo eles de 8 x 8. Desse modo, cada modulo do edificio possui

0O0®

comum uma area total de 64,00m’.

Pilotis  envolto

Bloco residencial

A 4

com parede dC

vedagio

Fonte: Arquivo autoral.



Diagramas

Marcagoes de fluxo de pessoas pelo bloco

comercial + servico

. "\,‘
22 Pavimento %

Fonte: Arquivo autoral.



O projeto busca criar um edificio moderno e acelerador para a transformagio dos
empreendimentos encontrados hoje no mercado imobiliario da cidade de Joio Monlevade,
uma vez que estes ndo conseguem responder adequadamente a condi¢io temporal.

Pensando em desfazer a logica concretizada da separa¢io do habitar, produzir e
entreter, o edificio Multiflex traz consigo solu¢des capazes de responderem tais demandas,
além de beneficios para a economia e desenvolvimento da cidade.

O edificio foi dividido em dois blocos, sendo comercio + servico e residencial,
onde estes sdo conectados a partir de uma praga em desenho organico que tem o proposito
de contrastar em meio a edificagio.

Os blocos do edificio possui a modulagio estrutural como seu sistema
construtivo, ¢ pensando no melhor desempenho e vida util do mesmo, este foi projetado
através do ago, que além de ser um material da regido, ele permite uma maior flexibilidade,
ja que todas as pecas da modulagio (vigas e pilares) sio feitas para serem removiveis e
remontadas em outros locais, como se fosse um Lego. Afim de reafirmar a proposta do
conceito projetual, o edificio possui também uma escada externa no bloco comercio +
servico que ¢ totalmente independente, podendo ser retirada ou realocada de acordo com as
necessidades adquiridas durante o tempo. Assim sendo, no bloco residencial direcionada
para a Avenida Gentil Bicalho, encontra-se uma piscina construida com container maritimo
e visor em vidro, que além de ser sustentavel, ela se enquadra bem a proposta do projeto,
pois assim como a escada, esta ¢ completamente independente e pode ser removida. Ainda
promovendo a flexibilidade, as modula¢des sio compostas por paredes de vedagio onde
permite que os usuarios tenham total liberdade para abrir outras esquadrias, respeitando os
padroes estabelecidos.

Por fim, o edificio Multiflex além de possuir um design baseado na preservagio e
adaptabilidade, ele foi desenvolvido pensando no futuro, pois se daqui ha dez anos, se
necessario, ele podera ser completamente movido e remontado em outro local para

impulsionar ainda mais a economia que envolve 0 mercado imobiliario da cidade.

Memorial

(ol



lmplantagﬁo
Paisagismo

Legenda:

1 — Bloco comércio + servigo
2 — ]ardim interno
3 - Pra(;a

4 — Bloco residencial

(ol

Vegetacoes utilizadas:

Praga: Ipé amarelo e Bulbine, ambas
possuem a cor amarela para fazer
referéncia com a cor marcante do

projeto.

Terreno: Cerejeira do Rio Grande,
arvore nativa com flores brancas
para contrastar com a paleta de

cores do projeto.

Avenida Gentil Bicalho
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TABELA DE ESQUADRIAS
PORTAS
REF. DIMENSOES TIPO
80 x 210 | 1 folha, de abrir em madeira
90 x 230 | 1 folha, de abrir, revestida com laminado
A|> B |> melaminico, ¢/ barra metdlica
) 100 x 230 | 1 folha, de abrir, revestida com laminado
| | melaminico, ¢/ barra metédlica
100 x 210 | 1 folha, de abrir em madeira, ¢/ barra
| | metalica
| | 100 x 210 | 1 folha, de abrir metdlica
100 x 210 | 1 folha, de correr em madeira, ¢/ barra
. metdlica
| Passeio | |
/ 120 x 210 | 1 folha, pivotante em madeira
| Circulagdo publica | 120 x 330 | 1 folha, de abrir metadlica
i .@ 220 x 210 | 3 folhas, 1F/2C, em vidro temperado e
) aluminio cor preta
350 x 210 | 3 folhas, 1F/2C, em vidro temperado e
aluminio cor preta
420 x 350 | 3 folhas, 1F/2C, em vidro temperado e
aluminio cor preta
§ 430 x 350 | 3 folhas, 1F/2C, em vidro temperado e
8 aluminio cor preta
=)
) 560 x 350 | 4 folhas, 2F/2C, em vidro temperado e
S aluminio cor preta
O
§ 780 x 350 | 4 folhas, 2F/2C, em vidro temperado e
e aluminio cor preta
IS}
© 775 x 350 | 4 folhas, 2F/2C, em vidro temperado e
aluminio cor preta
800 x 350 | 4 folhas, 2F/2C, em vidro temperado e
aluminio cor preta
760 x 350 | 1 folha, basculante metadlico
> | JANELAS
6232 _ REF. DIMENSOES TIPO
450 3200 981 1600
450 20 560 20 180 20 395 20 280 208520 780 20 760 20 981 b 760 20 780 b @ 60x130/100 ;reffc'lhc;' \;‘i:j%im‘cr’ de aluminio na cor
T EH® = Q T ]
i 1 [.S.Masc. + +
j *%i'@ §§ , 20.72m? © |_+_1_+ + + ° D @ 130x60/170| 1 folha, maxim—ar, de aluminio na cor
= *.p-i o [ m_0"02 |® + 4 + O+ preta e vidro
= o = €} + ||
= H St | — i . o+ |+ o - ni
= ot | | + 43 @ 150x130/100| 4 folhas, maxim—ar, de alumnio na cor
g + -F:-ILbB :‘x Sobe o 6 Essgoz%o 24 I-+8++ + |7 preta e vidro
= —+ N~ , m + +|lo [Tol —
o i 7 i ~ N~ o
=i ;1:4-55&9 | 25 Cire. 3 &:0.00 Y o " IS C VIDRO FIXO
H i L] [.S.Fem. i 221,95m +  +|fo I A I S —
=i 9 \ ef| Circ.lS. » / 5 - —g— REF. | DIMENSOES TIPO
+ =5 ot 126 20,728l 13,90 Q000 * s
MR =—=d(C i i’i o M Projegdo laje superior i @ 340 x 350 | 3 folhas fixas com maxim—ar, de aluminio
i|:+g.+ J€G +J . UP.T;' i ] + —1 na cor preta e vidro
= + + — @ 355 x 350 | 3 folhas fixas com maxim—ar, de aluminio
= i"‘_' + I na cor preta e vidro
= — 1 +
= + | 1 + 450 x 350 | 4 folhas fixas com maxim—ar, de aluminio
= — E 5 @ ’
HoE=+ gt spaco Espaco 3 = na cor preta e vidro
e 2 59,28m* €1 €3  s9028m* €3 B + —]
go ~ +0,00 oM ~ Parede de vedagdo +
o+ 497 éw - 480 x 350 | 3 folhas fixas com maxim—ar, de aluminio
4_+4§+4 H + . + ++ 5 _++ na cor preta e vidro
+ ==+ | H + 38 + ; i
. — o+ ) EI EI EI'_ + © — @ 760 x 350 3idf’%lhas fixas, de aluminio na cor preta e
= L‘IN++ 3 I "« Projegdo piscina o+ s ++ 77 . .
5 + |4 195 339 195 // +3.39L . + 1% ) 1|69. ", 5 x 350 3idf’cc>)lhas fixas, de aluminio na cor preta e
= = 4 +—++ + + |+
= + o+ o+ +
28 i"‘_'_"‘ . 5 Espaco 2 L+ o4 4 1 ++ @ 780 x 350 | 4 folhas fixas, de aluminio na cor preta e
=il S P +
=04} ,28m = ’ © _
+ == &-+0.00 o 7 | So.00 W) R HESE:
+ =+ | 4 PEEE= e L
= + +
1 + f—]
= + i N =) + + + + N + " +
= © + o+ o+ o+ + o+ o+ o
= = "8_‘"; 3 L ¥ Qi A+ + + + + + + + + I g + + 2
= + 4 = + + + + + + + o+ NN - % 2
=[S 5 5 olll+ + + + + + + + + " o EGENDA
=2 + | 4 - 5 R A -+ + o © ,
SSE= 4 g o + + o+ o+ o+ o+ o+ o+ : S o | Coluna d’gua
+ =t H Espago 7 S 2 Espago 1 . R — i
+ == 59,28m> €13 o o €1 53,02%.512 €3 3 NP B I g
+ =+ | +0,00 o o @ , + o+
= > - — + + + + T
= =M 457 © © ot ot LT
= + + S & Fo + o
E + | 4 760 2 2500 0250 20 760 i) &L 2881 ot o8B o+ o+
= -+ - o |
Ho +% + * & + ot o ST
ig o4 79.00m? o + + + + + + + + ¥+
=2 +UN) + +0,00 & tor 7t +of + +
2 = ot _ ' Projecdo pdrtica + + + + 4+ o+ + 4
+ = 4 " " & Lot t +oF o+ 4
+ == 4 : + of LY T 7 + o+ 4+
— | 4 . Cadeiras + + S+ + + A
= + Chaise O O suspensas por + 5 + + + + o+ 4
+ i n f @ almofadadas | cabo de ago % + [a1)] + + + | n n
] = * ot 780 20 280 20 2100 &3 g AN ++++++ -+ o+ o+
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TABELA DE ESQUADRIAS
PORTAS

REF. | DIMENSOES TIPO

80 x 210 | 1 folha, de abrir em madeira

90 x 230 1 folha, de abrir, revestida com laminado
melaminico, ¢/ barra metdlica

100 x 230 | 1 folha, de abrir, revestida com laminado
melaminico, ¢/ barra metédlica

100 x 210 | 1 folha, de abrir em madeira, ¢/ barra
metalica

100 x 210 | 1 folha, de abrir metalica

100 x 210 | 1 folha, de correr em madeira, ¢/ barra
metdlica

120 x 210 | 1 folha, pivotante em madeira
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TABELA DE ESQUADRIAS
PORTAS

REF. | DIMENSOES TIPO

80 x 210 | 1 folha, de abrir em madeira

90 x 230 1 folha, de abrir, revestida com laminado
melaminico, ¢/ barra metdlica

100 x 230 | 1 folha, de abrir, revestida com laminado
melaminico, ¢/ barra metédlica

100 x 210 | 1 folha, de abrir em madeira, ¢/ barra
metalica

100 x 210 | 1 folha, de abrir metalica

100 x 210 | 1 folha, de correr em madeira, ¢/ barra
metdlica

120 x 210 | 1 folha, pivotante em madeira
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TABELA DE ESQUADRIAS
PORTAS

REF. | DIMENSOES TIPO

80 x 210 | 1 folha, de abrir em madeira

90 x 230 1 folha, de abrir, revestida com laminado
melaminico, ¢/ barra metdlica

100 x 230 | 1 folha, de abrir, revestida com laminado
melaminico, ¢/ barra metédlica

100 x 210 | 1 folha, de abrir em madeira, ¢/ barra
metalica

100 x 210 | 1 folha, de abrir metalica

100 x 210 | 1 folha, de correr em madeira, ¢/ barra
metdlica

120 x 210 | 1 folha, pivotante em madeira

120 x 330 | 1 folha, de abrir metélica

220 x 210 | 3 folhas, 1F/2C, em vidro temperado e
aluminio cor preta

350 x 210 | 3 folhas, 1F/2C, em vidro temperado e
aluminio cor preta

420 x 350 | 3 folhas, 1F/2C, em vidro temperado e
aluminio cor preta

430 x 350 | 3 folhas, 1F/2C, em vidro temperado e
aluminio cor preta

560 x 350 | 4 folhas, 2F/2C, em vidro temperado e
aluminio cor preta

780 x 350 | 4 folhas, 2F/2C, em vidro temperado e
aluminio cor preta

775 x 350 | 4 folhas, 2F/2C, em vidro temperado e
aluminio cor preta

800 x 350 | 4 folhas, 2F/2C, em vidro temperado e
aluminio cor preta

SslOIelEIEIOISIO60 66 Q60O

760 x 350 | 1 folha, basculante metalico
JANELAS
REF. DIMENSOES TIPO
60x130/100| 1 folha, maxim—ar, de aluminio na cor

preta e vidro

130x60/170| 1 folha, maxim—ar, de aluminio na cor
preta e vidro

150x130/100| 4 folhas, maxim—ar, de alumnio na cor
preta e vidro

VIDRO FIXO

®® ©

DIMENSOES TIPO

Y
m
N

36 66 66 6

340 x 350 | 3 folhas fixas com maxim—ar, de aluminio
na cor preta e vidro

355 x 350 | 3 folhas fixas com maxim—ar, de aluminio
na cor preta e vidro

450 x 350 | 4 folhas fixas com maxim—ar, de aluminio
na cor preta e vidro

480 x 350 | 3 folhas fixas com maxim—ar, de aluminio
na cor preta e vidro

760 x 350 | 4 folhas fixas, de aluminio na cor preta e
vidro

775 x 350 | 4 folhas fixas, de aluminio na cor preta e
vidro

780 x 350 | 4 folhas fixas, de aluminio na cor preta e
vidro

LEGENDA
I‘ Coluna d’agua
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TABELA DE ESQUADRIAS
PORTAS

REF. | DIMENSOES TIPO

80 x 210 | 1 folha, de abrir em madeira

90 x 230 1 folha, de abrir, revestida com laminado
melaminico, ¢/ barra metdlica

100 x 230 | 1 folha, de abrir, revestida com laminado
melaminico, ¢/ barra metédlica

100 x 210 | 1 folha, de abrir em madeira, ¢/ barra
metalica

100 x 210 | 1 folha, de abrir metalica

100 x 210 | 1 folha, de correr em madeira, ¢/ barra
metdlica

120 x 210 | 1 folha, pivotante em madeira

120 x 330 | 1 folha, de abrir metélica

220 x 210 | 3 folhas, 1F/2C, em vidro temperado e
aluminio cor preta

350 x 210 | 3 folhas, 1F/2C, em vidro temperado e
aluminio cor preta

420 x 350 | 3 folhas, 1F/2C, em vidro temperado e
aluminio cor preta

430 x 350 | 3 folhas, 1F/2C, em vidro temperado e
aluminio cor preta

560 x 350 | 4 folhas, 2F/2C, em vidro temperado e
aluminio cor preta

780 x 350 | 4 folhas, 2F/2C, em vidro temperado e
aluminio cor preta

775 x 350 | 4 folhas, 2F/2C, em vidro temperado e
aluminio cor preta

800 x 350 | 4 folhas, 2F/2C, em vidro temperado e
aluminio cor preta

SslOIelEIEIOISIO60 66 Q60O

760 x 350 | 1 folha, basculante metalico
JANELAS
REF. DIMENSOES TIPO
60x130/100| 1 folha, maxim—ar, de aluminio na cor

preta e vidro

130x60/170| 1 folha, maxim—ar, de aluminio na cor
preta e vidro

150x130/100| 4 folhas, maxim—ar, de alumnio na cor
preta e vidro

VIDRO FIXO

®® ©

DIMENSOES TIPO

Y
m
N

36 66 66 6

340 x 350 | 3 folhas fixas com maxim—ar, de aluminio
na cor preta e vidro

355 x 350 | 3 folhas fixas com maxim—ar, de aluminio
na cor preta e vidro

450 x 350 | 4 folhas fixas com maxim—ar, de aluminio
na cor preta e vidro

480 x 350 | 3 folhas fixas com maxim—ar, de aluminio
na cor preta e vidro

760 x 350 | 4 folhas fixas, de aluminio na cor preta e
vidro

775 x 350 | 4 folhas fixas, de aluminio na cor preta e
vidro

780 x 350 | 4 folhas fixas, de aluminio na cor preta e
vidro

LEGENDA
I‘ Coluna d’agua

TFG - Arquitetura e Urbanismo 2021.2 - Doctum | JM
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