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RESUMO

O governo federal do Brasil, em 2009, deu inicio a um programa habitacional
visando diminuir o déficit habitacional. O sucesso do programa se mostrou com 0
crescente numero de habitacdes sendo construidas em todo o pais. Presenciou-se
entdo, um aquecimento do mercado da construcdo civil. Com a aceleracdo do
mercado imobiliario, o ritmo das obras também aumentou e em contrapartida a
preocupacao com a qualidade diminuiu. O que se tem observado é que, mesmo nas
construgBes mais novas, ha quadros de manifestacBes patoldgicas prejudicando o
desempenho destas e trazendo transtornos aos usuarios. Este trabalho tem como
objetivo conhecer e apresentar as principais patologias existente no mercado da
construcdo civil, através de revisGes bibliograficas e visitas em algumas habitacdes
populares na cidade de Caratinga Minas Gerais. Para isso realizou-se um
levantamento de dados referente as patologias encontradas nessas edificacfes,
através de visita in loco, fotografias e relato das manifestacbes patoldgicas
encontradas. Os resultados foram satisfatérios uma vez que foram encontradas
manifestacbes patologicas e comprovado suas existéncias conforme estudos
literarios. A prevencao dessas evita-se um custo adicional a obra e desconforto para
0S usuarios. Pode-se concluir que essas patologias podem ser evitadas de forma
simples com um detalhamento dos projetos, técnicas construtivas para execucao,

mao de obra qualificada, materiais de qualidade e manuten¢cdes necessarias.

PALAVRAS CHAVES: Programa habitacional. Controle tecnoldgico. Concreto.



ABSTRACT

He federal government of Brazil, in 2009, started a housing program aimed at
reducing the housing deficit. The program's success proved by the growing number
of homes being built across the country. It is witnessed then a construction market
warming. With the acceleration of the housing market, the pace of construction has
also increased and in return the concern with the quality declined. What has been
observed is that even in the newer buildings, there are pictures of pathological
manifestations harming their performance and bringing inconvenience to users. This
work aims to evaluate and present the main existing conditions in the construction
market, through literature review and visits in some affordable housing in the city of
Caratinga Minas Gerais. For it carried out a data collection relating to conditions
found in these buildings, through on-site visit, photographs and reports of the
pathological manifestations found. The results were satisfactory since they were
found pathological manifestations and proven their existence as literary studies.
Prevention of these avoids an additional cost to the work and discomfort to the users.
It can be concluded that these diseases can be prevented simply with a breakdown
of designs, construction techniques for execution, skilled labor, quality materials and

necessary maintenance.

KEYWORDS: housing program. Technological control. Concrete.
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1  INTRODUCAO

1.1 CONSIDERACOES INICIAIS

O Brasil, desde a década de 1930, ja enfrentava o problema do déficit
habitacional que marginalizava a populacéo de baixa renda (MARICATO, 1997). Na
tentativa de garantir o direito a moradia, ao longo dos anos, muitos programas foram
desenvolvidos. Recentemente, o que apresentou maior éxito, tendo por base o0s
nameros oficiais do governo federal, foi o programa habitacional Minha Casa, Minha
Vida (PASSARINHO, 2015).

Este programa habitacional estd sendo de extrema importdncia para as
familias que ndo tinham condi¢cdes de adquirir sua casa propria e também uma
oportunidade de negécio para diversos seguimentos da construcao civil, devido ao
grande investimento do governo federal, em torno de 270 bilhdes de reais durante
seis anos de existéncia, gerando um impacto positivo para o pais na criacao de
emprego e na economia (PASSARINHO, 2015).

Com a competicdo acirrada no mercado imobiliario e a necessidade de
executar obras em prazos cada vez menores, tem-se observado a queda da
qualidade das edificacbes (SANTOS, 2008, s.d.). As ndo raras falhas no
planejamento, somadas a escassez de méo de obra qualificada e a falta de
manutencado preventiva dos imoveis, proporcionaram o surgindo de patologias nas
estruturas de concretos e nas alvenarias, tendo por consequéncia a reducéo da vida

util do imével, além do desconforto do morador.
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1.2 OBJETIVOS

Este trabalho tem como objetivo realizar estudos em livros e publicactes
sobre as principais patologias encontradas nas edificacfes populares e também um
levantamento de dados referente as patologias encontradas em algumas edificacdes
na cidade de Caratinga Minas Gerais, com isso estar contribuindo de alguma forma
com engenheiros, arquitetos, profissionais da area de construcdo civil e também
auxilio a sociedade sobre problemas relacionado as edificacfes, podendo fazer
certas observagfes na aquisicdo do imovel, e trazendo informacdes que leve ao

entendimento das patologias frequentes de modo a evita-las.

1.3 JUSTIFICATIVAS

1.3.1 Tecnoldgicas

Este projeto de concluséo de curso visa acrescentar mais conhecimento das
patologias da construcéo civil, desde a fundacdo ao acabamento. Apds a pesquisa e
os problemas encontrados, estardo disponibilizados as construtoras e a sociedade
os resultados a fim de melhorar a qualidade das habitacdes populares, visando a
seguranca e o conforto dos usuérios. Além disso ressaltar um acompanhamento

constante do responsavel técnico.

Com o surgimento das manifestacfes patoldgicas caracteristicas e o estudo
das mesmas, é possivel detectar as causas, direcionando os trabalhos de
recuperacdo e manutencao, para um melhor processo de producdo das edificagbes

e também a adocéo de medidas preventivas (KLIMPEL & SANTOS, 2010, p.15).
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1.3.2 Social

7z

O objetivo em questdo da habitacdo de interesse social é focalizado
principalmente na necessidade de abrigo. Sendo essa uma necessidade vital para a
sobrevivéncia do homem em sociedade, garantindo o seu direito a cidadania,
portando, a sua necessidade de moradia (ROMERO & VIANA apud KLIMPEL &
SANTOS, 2010, p.16).

1.3.3 EconOmicas

O custo de uma mudanca de projeto durante a fase de execucdo do mesmo,
acarreta em aumento do custo final da obra, sendo assim a necessidade de revisar o
projeto antes de iniciar a execuc¢do, evitando uma manifestacdo patoldgica, ou seja,
guanto mais tarde uma correcdo de uma falha maior o custo (HACKBARTH apud
KLIMPEL & SANTOS, 2010, p.16).

1.3.4 Ambiental

A sustentabilidade se baseia em atender as necessidades da atual geracao
sem comprometer os recursos das futuras geracdes, ou seja, atendendo as
necessidades humanas e limitando as solucfes tecnolégicas ndo renovaveis e
aumentando a utilizacdo de recursos naturais renovaveis (FERREIRA apud
KLIMPEL & SANTOS, 2010, p.16).
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1.4 METODOLOGIA

Para a realizagao deste trabalho, utilizou-se, inicialmente, o levantamento de
dados por meio da pesquisa bibliografica, que buscou descrever e sistematizar o

conhecimento existente.

A pesquisa bibliogréafica foi direcionada para contextualizar termos e conceitos
relacionados ao desenvolvimento deste trabalho, tais como habitacdes populares e

manifestacbes patoldgicas.

Foram consultados dissertacoes, teses, artigos e trabalhos que embasaram a
pesquisa tedrica sobre as manifestacfes patolodgicas recorrentes nas estruturas de

concreto e nas alvenarias ceramicas de vedacao.

Um segundo grupo de atividades, onde se incluir: visitas as edificagbes
populares existentes na cidade de Caratinga, Minas Gerais, observagao sistematica

das manifestacfes patoldgicas encontradas e registo das informacoes.

De posse de todas as informacdes coletadas pelas atividades descritas
acima, procedera a analise dos dados para que se possa compilar no presente
estudo aqueles importantes para o cumprimento dos objetivos tracados.

1.5 ESTRUTURA DO TRABALHO

Capitulo 1. Trata-se do capitulo introdutério onde se apresenta de modo
abreviado o tema e a problematizacdo do estudo. Contém ainda 0s obijetivos,

justificativa, metodologia e a estrutura da monografia.

Capitulo 2. Apresenta a revisdo bibliografica dos assuntos relacionados a
concepcao do trabalho, conceitos sobre habitacdo de interesse social, programa
habitacional do Governo Federal do Brasil.

Capitulo 3. Apresenta a revisdo bibliografica sobre os conceitos das

manifestacdes patoldgicas.
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Capitulo 4. Trata sobre a pesquisa desenvolvida em campo e apresentacao

do estudo de caso.
Capitulo 5. Apresenta a discusséo e resultados.

Capitulo 6. Apresenta as consideracdes finais e referéncias bibliogréaficas.
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2 HABITACAO POPULAR NO BRASIL

2.1 HISTORICO

A falta de moradia € um problema enfrentado pela populagéo brasileira, que
com o0 crescimento desorganizado e surgimento de favelas e corticos, e
consequentemente a falta de saneamento basico, despertou no governo a

necessidade de solucionar o problema referente a falta de moradia no pais.

A primeira medida do governo brasileiro em sanar ou minimizar essa situacao,
foi oferecer crédito as empresas privadas para producao de habitacdes, porém nao
foi lucrativo para os empreendedores, devido a grande diferenca de preco entre as
obras e das moradias informais, levando alguns a investirem em loteamentos para
classe alta fugindo a ideia do governo, outros em edificacbes prediais sendo
habitac6es coletivas, porém sem éxito, pois o poder publico considerava os corticos
degradantes, imorais (PECHMAN & RIBEIRO, 1983).

No inicio do século XX até a década de 30 houve um agravo na questao
habitacional do pais, devido ao poder publico atuar de forma severa e eficiente. Com
o impulso da industrializacdo e a urbanizacéo no final da década de 30 comeca a ser

esbocada uma politica para habitacdo (MOTTA, s/d.).

Ficando evidente que o setor privado ndo seria capaz de resolver o problema
de habitacdo para as camadas populares e que essa tarefa deveria ser assumida
pelo estado, 0 mesmo passou por uma pressdo dos trabalhadores (aumento de
alugueis fazia os trabalhadores reivindicaram melhores salarios), dai a segunda
tentativa do governo foi o financiamento, através de institutos de aposentadoria e
pensdo, sem sucesso, pois SO teria direito associados dos institutos. A grande marca
da politica habitacional brasileira foi a criacdo da Fundacédo casa popular (FCP —
criada no ano 1946), porem os objetivos ndo foram alcancados, pois praticamente
em 18 anos de existéncia produziu apenas cerca 17.000 moradias. Sendo extinta
em 1964 pelo golpe militar (ANDRADE, 1982, p.54).
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Apos implantacdo do governo militar foi criado o plano nacional de habitagéo,
objetivo de buscar uma economia mais dinamica, crescimento do pais,
proporcionando mais empregos principalmente no setor da construcdo civil e
garantindo a estabilidade social através dos controles das massas. No intuito de
concretizar a concepcao de cidade e politica de habitacdo, o Banco Nacional de
Habitacdo (BNH) surgi como principal oOrgdo politico habitacional e de
desenvolvimento do Brasil, com a finalidade de orientar, disciplinar e controlar o
Sistema Financeiro de Habitagéo (SFH) (MARICATTO, 1997).

A atuacdo do sistema financeiro de habitagdo e do banco nacional de
habitacdo ndo foram coordenadas linearmente e por isso foi divido em trés fazes
faces distintas. A primeira fase (1964 a 1969) foi o periodo de implantacdo do BNH
(Banco Nacional de Habitacdo) e das COHABs (Companhias de Habitacdo Popular),
com 40% voltado para o mercado popular. A segunda fase (1970 a 1974) nesse
periodo o SFH entrou em crise devido a perda de dinamismo das COHABS, pois 0
alto nivel de inadimpléncia causada pela perda de poder de compra do salario
minimo colocando em dificuldade seus principais mutuarios, oriundos das classes
pobres, fazendo com que os financiamentos fossem cada vez mais destinados as
familias de classe média, onde o indice de inadimpléncia era menor. A terceira fase
(1975 a 1980) foi marcada pela reestruturacao e o fortalecimento das COAHBs, com

um nUmero maior de moradias e onde a maioria era destinada a classe média
(ANDRADE, 1982, p.61).

Restando as familias pobres apenas as favelas, loteamentos clandestinos e
periferias das cidades, ou seja, volta o crescimento das cidades sem organizacoes e
saneamento. Ainda hoje podemos notar como exemplo na cidade de Caratinga
Minas Gerais, onde temos claros exemplos desse crescimento de loteamentos
clandestinos pelas pessoas de classe baixa, onde os mesmos compram devidos
lotes por precos fora de mercado e o local ndo tem nenhum tipo de infraestrutura,
agua potavel; rede esgoto; iluminacdo publica entre outros (LAGO & RIBEIRO,
1996).

Com as distor¢coes das COABHs 0 governo se viu na obrigacao de oferecer
alternativa habitacional para as familias que ndo se engradavam mais nos

programas das COABHs e com isso tentar conter o crescimento desordenado das
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favelas, surgindo assim o Programa de Financiamento de Lotes Urbanos
(PROFILURB) tendo como objetivo disponibilizar lotes com saneamentos e
infraestruturas basicas, onde o mutuario se responsabilizava pela sua construcéo,
porem a localizac@o era desfavoravel pela distancias das cidades e de seus locais
de trabalho (ANDRADE, 1982, p.104).

Durante a década de 80 a forte crise financeira em que o pais atravessa
comprometeu os investimentos do FSH e também a extingdo do BNH em 1986, que
foi transferida para Caixa Econdmica Federal suas func¢des. Contudo desde a
inicializacdo do sistema nacional de habitacdo até a sua extingdo (1964 a 1986)
atingiu-se um numero expressivo de aproximadamente 4 milhdes de moradias,

sendo bastante expressivo pela realidade do pais (MOTTA, s/d.).

Com o BNH extinto e poucos recursos destinados as COAHBs o governo
federal lancou em 1987 o programa nacional de mutirbes habitacionais com o
principal objetivo as familias com renda inferior a trés salarios minimos, porém suas
metas ndo foram alcancadas, devido a um periodo de alta infracdo e auséncia de
politica e gestdo bem definida (BEDE, 2005).

Com a constituicdo brasileira de 1988 foi consolidado o compromisso do
processo de descentralizacdo das politicas publicas de planejamento urbano,
ficando a cargo dos municipios. Onde esse processo tinha o intuito de possibilitar a
gestdo local ampliando, a eficacia, eficiéncia e a democratizagdo das politicas.
Porém, “pesquisas recentes apontam para efeitos perversos, em que, sem uma
definicdo institucional de competéncias e de redistribuicio de recursos, 0s
municipios mais pobres tendem a ficar alijados do aceso as ofertas de
financiamento” (CARDOSO, s/d, p.9).

No inicio da década de 90 no governo Collor (1990-1992) foi langcado o PAIH
(Plano de Acao Imediato Para Habitacdo), que tinha como objetivo a construcao de
245 mil habitagcbes em prazo de 180 dias, mas o0 programa ndo alcangcou suas
metas. Com a chegada de Itamar Franco ao governo (1992-1994) foram criados
mais dois programas habitacionais, sendo eles: Programa Habitar Brasil e Morar
Municipio, que mais uma vez tinha como objetivo financiar moradias para populacéo

de baixa renda. Porém com tanta burocracia e exigéncias legais 0s municipios nao
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conseguiam captar os recursos disponiveis para execu¢do dos projetos (DENALD,
2003; AZEVEDO, 1996).

No periodo de 1995 a 2002 durante o governo de Fernando Henrique
Cardoso (FHC), viu a necessidade de regularizacdo fundiaria, da ampliacdo da
participagdo e de uma visédo integrada da questdo habitacional. Contudo essa
necessidade ndo foi atendida devido a orientagcdo neoliberal do governo e as
restricbes do Fundo Monetéario Internacional (FMI) (DENALD, 2003; AZEVEDO,
1996).

Com a aprovacao da Lei federal 10.257 no inicio de 2000 sendo conhecida
como o Estatuto das Cidades, onde seu objetivo era fornecer suportes juridicos mais
consistentes as estratégias e processo de planejamento urbano. Esta lei reforcou
instrumento que garantiam a fungcdo social da propriedade e a regularizagéao
fundiaria, tais como, impostos; desapropriacdo com titulo de divida publica,
usucapido urbano, concessao especial para fins de moradia, demarca¢édo de zonas
de interesse social, entre outras (FERNANDES, 2008, p.44).

Durante o governo Lula (2003-2010), criando o programa Minha Casa Minha
Vida, langado em abril de 2009 com objetivo de construir um milhdo de moradias e
com subsidios de R$ 34 bilhdes atendendo familias de até 10 salarios minimos,
atendendo ndo s6 o social, mas também gerando empregos e investimentos no
setor da construcéo civil, sendo uma forma de combater a crise econdmica mundial
no fim de 2008. Assim como nos outros programas federais para producdo de
moradias a iniciativa privada é responsavel pela provisdo das habitacdes, gerando
emprego e dando estabilidade na economia. Com o fim da era LULA e a chegada de
sua partidaria Dilma Rousseff ao governo o programa ndo parou e segue hoje na
sua terceira etapa (FIX & ARANTES, 2009).
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2.2 PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA

Este programa tem objetivo de reduzir o déficit habitacional brasileiro,
atendendo também as necessidades da populacdo de baixa renda nas regides
urbanas, garantindo o acesso a moradia digna com padrdes minimos de
sustentabilidades, seguranca e habitualidade. Funcionando por concessédo de
financiamentos a beneficiarios organizados e com recursos provenientes do
Orcamento Geral da Unido (PINA apud CARTILHA DO PROGRAMA MCMV, 2009).

O programa hoje se encontra na terceira fase, onde a primeira fase consistia
na aquisicdo de terreno e construgdo, que depois de prontos sédo alienados a
familias com renda de até R$ 1.600,00 (um mil e seiscentos reais). Chegando a um
total de 40% do numero de unidades residenciais obtidas por familias de até 3
salarios. Na segunda fase do programa o objetivo é a construcdo de dois milhdes de
habitac6es, onde o nimero de adquirentes com renda de até 3 salarios passou para
60% das unidades totais (PINA, 2013, p.14).

Na terceira fase do programa Minha Casa Minha Vida prevista para segundo
semestre de 2015, devera favorecer familias com renda de até R$ 1.800,00 (um mil
e oitocentos reais) isento de cobranca de juros, entre R$ 1.801,00 (um mil e
oitocentos reais) a R$ 2.350,00 (dois mil trezentos e cinquenta) juros de 5% ao ano
e R$ 2.351,00 (dois mil trezentos e cinquenta) a R$ 3.600,00 (trés mil e seiscentos
reais) juros de 6% a 7% ao ano (PASSARINHO, 2015).

Desde o inicio do programa em 2009 o governo ja entregou 2,3 milhdes de
moradias, restado ainda 1,4 milhdes de casas para serem entregue ainda na fase
dois do programa minha casa minha vida. Tendo até entdo um or¢camento de 125,7
bilhbes de reais. Ja a partir do segundo semestre de 2015 a meta do programa é
construir mais de 3 milhdes de moradias até o final de 2018, chegando a um total de
6,7 milhdes de moradias, com investimento total de 270 bilhdes de reais segundo o
ministério das cidades (PASSARINHO, 2015).
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3 MANIFESTACOES PATOLOGICAS

3.1 VIDA UTIL E DURABILIDADE

Para Sarja e Vesikari (1994), genericamente, o termo durabilidade pode ser
definido como a capacidade de um edificio, componente, estrutura ou produto
manter um desempenho minimo em um determinado tempo, sob a influéncia e

agentes agressivos.

A durabilidade se configura tanto na capacidade dos materiais, dos
competentes e sistemas construtivos aplicados em persistirem no tempo e assim
dotar a edificacdo como um todo de resisténcia fisica, quanto também atender a
requisitos de flexibilidade, ou seja, a sua capacidade de se adaptar a novas
exigéncias e configuracdes do espaco, e nao se tornar um objeto obsoleto (LIMA,
2005).

ROSSO (1980) apresenta conceito de vida util de uma edificacdo como o
"tempo em que observa inalterada sua efetividade funcional e capacidade de
desempenho, isto €, de satisfacdo das necessidades humanas". O mesmo autor
considera cinco os fatores de obsolescéncia: Desgaste no uso; Deterioracdo por
efeito da acdo do meio; Degeneracédo ou alteracdo do meio; Ineficiéncia funcional e

decadéncia técnica.

Segundo a ABNT NBR 15575/2008, conceitua vida util como uma medida
temporal da durabilidade de um edificio ou de suas partes (em seu anexo c), citando
também que para bens duraveis, de alto valor e aquisi¢cdo Unica, como € habitacao,
a sociedade tem que estar atenta em relacdo a vida util, para que nédo venha a

comprometer o valor do bem e assim prejudicar o usuario.

A ocorréncia dos problemas patologicos nas edificagbes ocasiona uma
reducdo de sua vida util, que esta diretamente relacionada com o desempenho dos

materiais ou componentes da edificagdo (TAGUCHI, 2010).
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32 AS  MANIFESTACOES PATOLOGICAS RECORRENTES  NAS
EDIFICACOES

Para Neto (2005), a manifestacdo patolégica pode ser denominada como um
conjunto de teorias que aponta o mecanismo de degradacédo e a sua causa, citando,

por exemplo: fissura, corrosao de armagéo, deformacdes excessivas entre outras.

Com planejamento e investimentos em projetos detalhados, seguidos de boas
praticas, com a contratacdo de mao de obra qualificada, materiais de qualidades e
treinamento dos trabalhadores envolvidos, € possivel evitar muitas das
manifestacfes patoldgicas, uma vez que o0s reparos sdo muito elevados (TAGUCHI
apud KLIMPEL & SANTOS, 2010, p.31).

Para loshimoto (1988), as manifestacdes patoldgicas nas edificacfes tém sua
origem nas fases de planejamento, projeto, fabricacdo de materiais, execugao ou
uso, sendo que a ocorréncia pode estar relacionada com o nivel de controle
realizado em cada uma das fases e compatibilizando as mesmas. Dessa forma o
estudo dos problemas que se manifestam nas edificacbes quando identificados na
sua fase de origem, contribuem para que em obras futuras sejam tomadas medidas
preventivas que evitariam outras manifestacfes patologicas, sabendo que estas

contribuem para um prejuizo financeiro quanto a sua correcao.

Segundo Granato (2015), todos os profissionais relacionados com a execucao
e utilizacdo das edificacbes devem ter um conhecimento minimo dos processos mais
importantes de degradacdo, assim como dos elementos causadores. No caso
especifico o que busca é a obtencdo da durabilidade da edificacdo, sendo a tomada
de decisOes corretas e no momento adequado.

Segundo Helene (2005), os fenbmenos patologicos geralmente representam
manifestacbes externas caracteristicas, a partir das quais se pode deduzir a
natureza, a origem e 0s mecanismos dos fenémenos envolvidos. Certas
manifestagbes tém maior incidéncia, devido a necessidade de cuidados que
frequentemente sdo ignorados, seja no projeto, na execugdo ou até mesmo na

edificacao.
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Para Lima (2005), dentro do tema das manifestacbes patolégicas, um
importante assunto a ser abordado é a sintomatologia que €, segundo ele o quadro
gue torna evidente que a construcdo € acometida por algum processo patoldgico,
definido como o0s sintomas mais comuns: fissuragdo; desagregacoes;
deslocamentos; falhas de concretagens; deformabilidade excessiva; manchas de
umidade; bolor; eflorescéncias; mau funcionamento de esquadrias; vibracao

excessiva; problema de ventilacdo; mudanca de coloracao.

Um estudo coordenado por Claudio Bernardo, vice-presidente do sindicato de
habitacdo, em 52 edificios de 8 construtoras, revela que as maiores queixas e
reclamacdes feitas pelos ocupantes sobre as patologias mais comuns nesses
edificios s@o sobre a parte hidraulica, trincas nas paredes, problemas de esquadrias,

impermeabilizacdo, entre outras. A figura 1 apresenta o resultado da pesquisa.

Figura 01 — Gréfico das Patologias

Patologias mais comuns

B Marmore
3,5% 5.5% /’ 0,5%
4,0%

W Hidraulica

6,5% M Paredes - trincas

B Impermeabilizacao

M Diversos

M Esquadrias de aluminio
M Esquadrias de madeira
M Elétrica

Azulejos

Fonte: PINA, 2013

ApoOs as etapas de concepcgdo e execucdo, embora a mesma tenha sido de
qualidade, as estruturas podem vir apresentar problemas patolégicos originados da
utilizacao errbnea ou da falta de manutencdo adequada (SOUZA & RIPPER, 1998,
p,27).

A figura 2, apresenta o periodo que ocorrem os problemas apos a finalizacao

da obra, constando que a maior parte foi detectada no primeiro ano:
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Figura 02 - Percentuais dos problemas por idades

24%

mAté1ano
B1até 2 anos

Maior do que 5anos

Fonte: PINA, 2013

3.2.1 Manifesta¢fes patoldgicas provocadas pela infiltracdo e umidade

A umidade é provocada pela falta de impermeabilizacdo das paredes, lajes, e
pisos das residéncias, sendo um grande inimigo das constru¢des e da saude dos
ocupantes. Ndo sendo tomados os cuidados necessarios nas obras, por falta de
conhecimento ou até mesmo falta de senso de responsabilidade, utilizam-se
solugbes mais baratas. Como em nossa regido as chuvas de grande intensidade e
quantidade sdo frequentes, é possivel observar falhas na impermeabilizacdo das
construcdes. Principalmente na alvenaria e nos pisos, 0 que ocasiona um grande

risco a saude dos ocupantes (RIPPER, 1984).

As paredes externas das edificacBes tém como funcdo proteger os interiores
contra agentes agressivos do meio ambiente, como por exemplo, o sol, chuva e
vento. A umidade penetra pela porosidade ou fissuras e fica acumulada até que se
evapore por completo do revestimento ou se impermeie para o interior dos
revestimentos, ocasionando a manifestacdo patolégica proveniente da umidade
(DIAS, 2003).

Danos tipicos provocados pela umidade ascendente causado pela falha de
impermeabilizacdo: manchas na base das construgdes; destruicdo dos rebocos e
argamassa; formagdo de bolores; dispersdo de calor proveniente do interior do

edificio; ambiente insalubre; destacamento das camadas superficiais em algumas
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pedras e no tijolo, pelo efeito de cristalizacdo dos sais; paredes mais frias onde se

verifica fendbmeno de condensacédo (TAGUCHI, 2010).

3.2.2 Eflorescéncia

As eflorescéncias se caracterizam pelo aparecimento de manchas, depdsitos
esbranquicados na superficie de argamassa, concreto, alvenarias, materiais
ceramicos, sendo estes depdsitos sais cristalizados de metais alcalinos (sodio e

potassio) e alcalinos ferrosos (célcio e magnésio) (DIAS, 2003).

Quimicamente a eflorescéncia e constituida principalmente de sais de metais
alcalinos (sédio e potassio) e alcalinos ferrosos (calcio e magnésio). Estes sais sao
dissolvidos, pela acdo da agua de chuva ou do solo e migram para a superficie e

guando a agua se evapora aparecem o0s depositos salinos (GRANATO, 2005).

3.2.3 Fissuras e Trincas

Segundo Granato (2015), existe um desafio na escolha dos materiais, onde
seu comportamento deve ser avaliado junto ao substrato. Onde as mudancas de
tensdes no substrato e nos materiais de reparo podem causar trincas, fissuras,
delaminacéo e desagregacdo do material de reparo. Para se obter uma estrutura

solida e monolitica deve se observar a aderéncia do material de reparo na estrutura.

Dentre os inumeros problemas patolégicos que afeta os edificios devemos
destacar o problema das fissuras, devido a trés aspectos fundamentais: o aviso de
um eventual estado perigoso para a estrutura, 0 comprometimento do desempenho
da obra em servi¢o e o constrangimento psicologico que a fissura exerce sobre seus
usuarios (THOMAZ, 1989).

As fissuras que podem causar patologias, sdo aquelas visiveis a olho nu,

podendo ser observadas a uma distancia maior que um metro ou independente da
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sua abertura, podem provocar penetracdo de umidade para dentro das edificagbes
(CEOTTO et al, 2005).

Segundo Vitorio (2003) as causas mais frequentes de fissuramento das
estruturas sdo:. cura mal realizada; retracdo; abreviacdo de temperatura,
agressividade do meio ambiente; carregamento; erros de concepgdo; mal

detalhamento do projeto; erros de execucao, recalque dos apoios e acidentes.

Trincas sdos aberturas maiores em relacao as fissuras, elas apresentam que
a estrutura estd partindo e consequentemente diminui a seguranca dos
componentes estruturais, por dentro dela pode estar ocorrendo a passagem de agua
e vento, para se evitar futuros acidentes a estrutura deve ser avaliada assim que as

trincas se manifestarem (PINA, 2013).

3.2.4 Patologias nas fundagbes

A fundacéo € o resultado da transmissao de carga ao solo pela construcéo de
uma estrutura. Seu comportamento pode ser afetado por fatores anteriores ao
projeto, passando pela construcéo e finalizando com os efeitos de acontecimentos
pos-implantacdo, a ocorréncia de patologias nas fundacbes podem ter origem de
uma imensa variedade de aspectos, sendo que algum deles sédo considerados
detalhes e menos significativos (MILITITSKI, 2005).

7

O aparecimento de fissuras nos elementos estruturais, € a manifestacao
reconhecivel de ocorréncia de movimento nas fundacdes, sempre que a resisténcia
dos componentes da edificagdo ou conexdes entre 0os elementos € superada pelas
tensdes gerada na movimentacdo. As movimentacdes das fundacbes podem ser
ocasionadas por fatores externos, por exemplo, o movimento de terra em terreno
vizinho, vibracdes proximas e carregamento em terreno adjacente, independente do

elemento estar bem dimensionado ou ter sido bem executado (ALVES, 2009).

Segundo Milititski (2005), os estudos das patologias das fundacdes podem

ser descritos como:
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A investigacdo de subsolo e seus impactos nas ocorréncias da patologia.
Auséncia, falha e insuficiéncia na caracterizagcdo do subsolo sdo as causas

frequentes na adoc¢ao de solugdes inadequadas;

Analise e projeto de fundacgdes, destacando os mecanismos de interacao solo

X estrutura;

Procedimentos construtivos;

Eventos pos-conclusdo como alteracao de uso e carregamento.

3.2.5 Patologias em sistemas hidraulicos

As principais origens de patologia hidraulicas em edificios, sdo as redes de
distribuicdo e de drenagem de aguas residuais domesticas e pluviais. Erros na
elaboracdo do projeto, ma utilizacdo e falta de manutencdo dos sistemas, sdo as
causas de manifestacdes patologicas nas redes hidraulicas. O conhecimento de tais

patologias € de extrema importédncia para a atuagdo preventiva nos projetos
posteriores (MACEDO, 2015, p.42).

Segundo o CREA-PR (2015), as principais manifestacfes patoldgicas séo:

e Erros de projeto: falhas de compatibilizacdo dos diversos projetos da obra;
erro de dimensionamento; falta de clareza de informacdes; especificacao

inadequada dos materiais; auséncia de detalhes construtivos.

e Erros de execucdo: falha no planejamento de execucao; controle de qualidade
do servicgo insuficiente; deficiente aquisicdo de materiais e servicos; mao-de-
obra ndo qualificada; auséncia do tempo necessario para uma correta

execucao dos trabalhos.

e Erros de utilizagdo e manutencdo: utilizacdo imprépria dos elementos;
vandalismo; mudanca de uso das instalacfes devido a necessidade; falta de

manutencgao e inspecéo por parte do utilizador.
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e Erros na qualidade dos materiais: utilizacdo de materiais ndo certificados;

defeitos de fabrica dos materiais; desgaste devido ao uso.

Segundo a ANQIP quase 50% das manifestacfes patoldgicas que ocorrem
nas edificagcbes, provem das instalacdes hidraulicas prediais, isto ocorre pela falta de
importancia dada ao projeto hidraulico, falta da mé&o-de-obra qualificada, materiais
inadequados e a deficiente conservacdo dos elementos por partes dos usuarios
(MACEDO, 2015, p.42).

A figura 3, representa a proporcdo de incidéncia de cada origem das

patologias:

Figura 03 — Patologias hidraulicas

Origem das patologias

M Erros de projeto

M Erros de execugdo
Qualidade dos materiai

M Uso das instalagdes

W Outros

Fonte: PINA, 2013

As pricipais causas das manifestacoes patoldgicas nos sistemas hidraulicos
ocorre na fase de elaboracdo do projeto (em torno de 50% de icidéncia), erros na
execucao (em torno de 30%), entre outros problemas que podem surgir, sendo
escencial a aplicacdo das normas tecnicas em vigor e da manutencdo preventiva
Segundo (KNIPPER, 2010).
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4 ESTUDO DE CASO

O objetivo deste estudo de caso € apresentar as manifestacdes patologicas
nas habitacdes populares, pois com um aquecimento do mercado da construgéo civil
e aceleragdo do mercado imobiliario, os ritmos das obras aumentaram e

consequentemente a preocupacao com a qualidade diminuiu.

41 COLETA DE DADOS

Através de inspecdao visual in loco, fotografias e levantamentos de dados, foi
observado o aparecimento de manifestacdes patologicas em varias edificacdes
visitadas. De forma geral as edificacBes apresentaram diversos problemas, dentre
0s quais foram encontrados os seguintes problemas: infiltragbes, trincas e fissuras,

vazamentos, umidade, problema do sistema de drenagem, entre outros.

4.2 DESCRICOES DAS MANIFESTACOES PATOLOGICAS ENCONTRADAS

4.2.1 Umidade

As infiltracbes sdo comuns nas edificacbes, gerando as umidades nas
edificacfes, sendo ela trazida por capilaridade, por agua de chuva, vazamentos em
redes hidraulicas e condensacédo. O problema da infiltracéo pode parecer irrelevante
porem tende a ficar mais grave quando nao tratado. A infiltracdo pode ser causada
por instalagdo hidraulica incorreta ou falhas do processo de impermeabilizacéo,
podendo causar danos visiveis a pintura e também danos maiores dentro do corpo

da obra, como por exemplo, corroséo da estrutura metalica.
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42.1.1 Infiltrac@o por capilaridade

A capilaridade é a umidade que sobe do solo umido, ocorrendo devido os
materiais (argamassa, blocos ceramicos, concreto e etc.) que possuem canais
capilares, por onde a agua passara para atingir o interior das edificacdes. As figuras
4 e 5 mostram a manifestacéo patoldgica proveniente da infiltracdo por capilaridade
na parte inferior de uma parede da residéncia devido a falta de impermeabilizacéo.

Figura 04 - Infiltrac&o por capilaridade

£

Fonte: Acervo dos autores

Figura 05 - Infiltrac&o por capilaridade

Fonte: Acervo dos autores
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4212 Infiltracdo por 4guas pluviais

7z

A infiltracdo causada pela precipitacdo € a mais comum na geracao de
umidade, onde se deve levar em consideracdo a intensidade da precipitacéo,
umidade do ar fatores da prépria construcdo. Como por exemplo, uma laje
descoberta, falta de impermeabilizacdo, entre outros. As figuras 6 e 7 mostram a
manifestacdo patologica proveniente da infiltracdo por aguas pluviais no teto de um
apartamento, devido a falta de impermeabilizacao.

Figura 06 - Infiltracdo por aguas pluviais

Fonte: Acervo dos autores

Figura 07 - Infiltrac@o por aguas pluviais

Fonte: Acervo dos autores
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42.1.3 Infiltrag@o por vazamento na rede hidraulica

A infiltragdo por vazamento na rede hidraulica ocorre devido a falhas de
montagem ou problemas nas tubulacées, sendo o mais dificil de ser reparado devido
a dificil identificacdo do local do problema. A figura 8 mostra a manifestacao
patolégica proveniente da infiltracdo por vazamento na rede hidraulica de um

banheiro sendo notado no pavimento inferior.

Figura 08 - Infiltracdo por vazamento na rede hidraulica

Fonte: Acervo dos autores

4.2.1.4 Infiltrac@o por condensacéo

A infiltracdo por condensacédo é o processo diferente dos demais, pois a agua
ja se encontra no ambiente e se deposita na superficie da estrutura, danificando o

reboco e a pintura e ndo mais esta infiltrada. A figura 9 mostra a manifestacéo
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patologica proveniente da infiltragdo por condensacédo na parede, pelo escoamento

da agua pluvial pela parede.

Figura 09 - Infiltrac@o por condensacéo

Fonte: Acervo dos autores

4.2.2 Fissuras e Trincas

As fissuras e trincas de diversas formas sdo as principais e mais faceis
manifestacbes patolégicas de se observar nas edificacdes pelos moradores,
sabemos que elas sédo decorrentes de varios fatores, seja no deslocamento entre
alvenarias e pilares, aparecendo fissuras ou trincas no sentido vertical da parede;
deslocamento entre alvenaria e a viga, aparecendo fissuras ou trincas no sentido
horizontal; aparecimento de fissuras ou trincas nas extremidades de janelas e portas
e tambeém trincas e fissuras nas diagonais partindo do topo do pilar até o baldrame
ou a viga do pavimento inferior que pode ser causada por um recalque da fundacéo.
As figuras 10, 11 e 12 mostram a manifestacdo patolégica proveniente das fissuras

nas paredes por falta de uso de verga e contra verga.
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parte inferior da janela

Figura 10 - Fissura na

Fonte: Acervo dos autores

Figura 11 - Fissura na parte inferior da janela

Fonte: Acervo dos autores
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Figura 12 - Fissura na parte superior da janela

Fonte: Acervo dos autores

A figura 13 mostra a manifestacéo patologica proveniente da fissura no teto,
que pode ser causada por varios fatores, dentre os quais: cura ineficiente; excesso
de calor da hidratagéo; camada de concreto fina; granulometria dos agregados fora

de especificacao; quantidade excessiva de 4gua na mistura do concreto.

Figura 13 - Fissura no teto

Fonte: Acervo dos autores
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A figura 14 representa uma trinca na fachada do edificio, causada pela
movimentacao de uma viga em balanco.

Figura 07 - Trinca na fachada do edificio

Fonte: Acervo dos autores

4.2.3 Eflorescéncia

A eflorescéncia € o deposito salino que se acumula pela agdo da agua de
chuva e migram para a superficie e a evaporacdo da agua resulta na formacéao de
depositos salinos (sodio e potassio). A figura 15 mostra a manifestacdo patolégica

proveniente da eflorescéncia.

Figura 08 — Eflorecéncia
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4.2.4 Sistemas hidraulicos

Os problemas dos sistemas hidraulicos dos edificios podem ser detectados a
partir de alguns fatores de facil observacdo, como por exemplo, manchas nas
paredes, tetos, forros e pisos, valvulas de descarga em constante vazamento, entre
outros. As figuras 16 e 17 mostram a manifestacdo patolégica proveniente de um

problema na parte de instalagéo hidraulica.

Figura 16 — Forro do banheiro danificado

Fonte: Acervo dos autores

Figura 09 — Forro do banheiro danificado

Fonte: Acervo dos autores
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4.2.5 Fundacdes

O elemento de transicdo entre a estrutura e o solo é a fundacdo, seu
comportamento esta ligado ao que acontece com o solo quando submetido a
carregamento, podendo aparecer alguma patologia apds sua implantacéo. As figuras
18 e 19 mostram o0s procedimentos iniciais de uma correcdo por erro de

dimensionamento, que podem vir a causar o recalque da fundacéo.

Figura 10 — Fundagé&o em corregao

~

Fonte: Acervo dos autores
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5 DISCUSSAO E RESULTADOS

Com objetivo de fornecer informacdes que possam ser utilizadas como
referéncia para a melhoria do processo construtivo, desde o planejamento, até a
execucao da obra, neste capitulo serd apresentado algumas percepcdes a respeito
dos resultados obtidos na pesquisa de campo.

Existem varias formas de identificar e medir a qualidade dos produtos finais,
mas essa ela s6 tem sentido se for transformada em revisdo e analise do processo.
Nesse sentido, os dados gerados devem orientar o processo de gestdo de
qualidade, fornecendo informacdes qualitativas e quantitativas para o monitoramento
do progresso alcancado (JOBIM & FORMOSO, 1998).

5.1 INFILTRACAO E UMIDADE

Conforme o estudo in loco constatou-se algumas manifestacdes patoldgicas
proveniente de infiltragcdes, sendo elas: por capilaridade; por aguas pluviais; por

vazamento nas redes hidraulicas e por condensacao.

A umidade é o maior inimigo das construcfes e da salde dos seus
ocupantes. E é justamente contra este mal que ndo se tomam muitos
cuidados nas obras, por falta de conhecimentos das solucdes
corretas ou por falta de senso de responsabilidade, partindo-se para
solu¢cbes mais baratas, mesmo por simples negligéncia do pessoal
encarregado da execucdo. E de se admirar que justamente em
regides como a nossa, onde sao frequentes chuvas em grandes
guantidades e intensidades, notam-se frequentemente falhas neste
particular. Principalmente nas residéncias, ndo é bem cuidada a
protecdo da alvenaria e dos pisos, contra a umidade, a negligéncia
no tratamento dessa protecao é como que um crime contra a saude
dos ocupantes®.

Infiltrac&o por capilaridade: o processo da capilaridade ocorre quando o solo é
muito Umido e parte dessa umidade passa para o alicerce, pelo processo de

percolacdo atingindo as partes inferiores das edificagbes gerando a umidade e

' RIPPER, Ernesto. Como evitar erros na construcéo. Sao Paulo: Pini, 1984.
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trazendo danos ao reboco e pintura. Esta patologia poderia ser evitada se o cuidado
necessario na fase de execucéo tivesse sido feito de forma correta, como, utilizacéo
de impermeabilizantes nos alicerces e baldrames que impediria a percolacdo da

agua através dos mesmos.

Infiltracdo por &guas pluviais: o processo de infiltracdo pela agua pluvial
ocorre através da pressdo e do vento, onde a agua penetra horizontalmente nas
paredes e no caso de lajes de forma vertical, gerando a umidade e
consequentemente danificando o reboco, pintura e até mesmo a parte elétrica. Esta
patologia pode ser evitada com o0 uso de argamassa impermeabilizante e manta
asfaltica, os locais onde as lajes sdo cobertas por telhas, as mesmas devem esta em
perfeitas condi¢cbes, além do angulo ideal de caida do telhado e o dimensionamento

correto das calhas e tubulacfes que comporte as vazdes evitado o trasbordamento.

Infiltracdo pela rede hidraulica: o processo de infiltracdo por vazamento na
rede hidraulica ocorre por vazamentos nos conectores, por defeitos nas tubulacdes,
por erro no projeto hidraulico e médo de obra desqualificada, gerando a umidade e
consequentemente danos na pintura, reboco e forros. Esta patologia pode ser
evitada com a elaboracdo ideal do projeto hidraulico, uso de materiais de boa

qualidade, assim como mao de obra qualificada.

Infiltracdo por condensacao: o processo de condensacéo ocorre pelo contato
direto da agua pela superficie da parede, gerando a umidade de fora para dentro,
uma vez que a parede é encharcada e ap0s a dgua evapora, essa patologia pode
ser encontrada proximo a torneiras e tubulacbes das calhas, gerando danos a
pintura e reboco das paredes. Esta patologia pode ser evitada com a utilizacdo de
argamassa impermeabilizante, utilizacdo de ceramicas, utilizacdo adequada da
tubulacéo de escoamento.

“O tipo adequado de impermeabilizacdo a ser empregado na construgao civil
deve ser determinado segundo a solicitacdo imposta pelo fluido nas partes

construtivas que requeiram estanqueidade” (ABNT NBR 9575, 2010).

E essencial saber o tipo de impermeabilizacio a ser empregada na
edificacdo, pois depende da forma como é solicita pelo fluido na parte da construgéo

e gqual objetivo da estanqueidade.
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5.2 FISSURAS E TRINCAS

Conforme o estudo in loco constatou-se algumas manifestacées patologicas
proveniente de fissuras e trincas, sendo elas: por falta de verga; por falta de contra
verga; pela execucdo inadequada da laje e o mau dimensionamento de viga em

balanco.

Conforme Lima (2005), as fissuras podem ser classificadas em quatro

classes:

» Classe 1 é composta por fissura que indicam problemas estruturais
imediatamentes identificaveis, quais sejam: lesées com grandes aberturas
gue acusam que o0 colapso é eminente, que uma grande reducdo da

seguranca e que trazem o deslocamento de partes da estrutura.

» Classe 2 compbe-se de fissuras que podem levar a uma reducdo da

seguranca devido a posterior corrosdo da armadura.

» Classe 3 tém-se as fissuras que podem levar ao mal funcionamento da
estrutura, mostrado por infiltragbes, passagem de sons, danos a
acabamentos e etc.

> Classe 4 encontram-se as fissuras que séo esteticamente inaceitaveis, sendo
a limitacdo para aparéncia estética critica de 0,1mm. Nessa classe as
objecbes esticas quanto ao fissuramento devem considerar fissuras que
causam alarme sobre a seguranca da estrutura e estabilidade da edificacdo e
fissuras que modificam a textura visual dos acabamentos, dando a aparéncia

de construcéo pobre e malfeita.

Fissura por falta de verga: estas fissuras ocorrem nas extremidades
superiores de portas, janelas, aberturas, aparecendo de forma vertical ou na
diagonal nas extremidades. A forma mais comum de se evitar essa patologia € a
utilizacdo de verga na parte superior das portas e janelas, de modo que as

extremidades ultrapassem 20 cm do vao livre de abertura.
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Fissura por falta de contra verga: estas fissuras ocorrem nas extremidades
inferiores de janelas, aberturas, parecendo de forma diagonal nas extremidades. A
forma mais comum de se evitar essa patologia é a utilizacdo de contra verga na
parte inferior das janelas, de modo que as extremidades ultrapassem 20 cm do vao

livre de abertura.

Fissura em laje: No caso especifico a laje observada in loco € composta por
vigotas e tijolos ceramicos, sabendo que as fissuras podem ocorre por Varios
fatores, dentre eles podendo destacar um mal dimensionamento de vigotas; cura
ineficiente do concreto; camada de concreto muito fina; granulometria dos
agregados fora de especificacdo e quantidade excessiva de agua na mistura. Para
gue esta patologia possa ser evitada, € necessaria uma especificacdo adequada de
projetos para as vigotas, assim como uma execuc¢ao correta durante a concretagem

e cuidado com a sua cura do mesmo.

5.3 SISTEMA HIDRAULICO

Conforme o estudo in loco constatou-se alguma manifestacdo patolégica no
sistema hidraulico, pelo vazamento da tubulacdo do banheiro do pavimento superior,
causando danos ao forro de gesso do pavimento em questdo. Esta patologia poderia
ser evitada por um projeto hidraulico bem detalhado; utilizacdo de material de

qualidade; méo de obra qualificada e manutencao preventiva de forma correta.

5.4 FUNDACOES

Conforme o estudo in loco constatou-se um procedimento em andamento
para uma correcao estrutural em uma fundagdo, onde houve um desaterro no lote
vizinho deixando a sapata exposta e detectando que a mesma nao suportaria o
carregamento da edificacdo, que poderia vir a ocorre um recalque da fundacgéo.
Constatou-se que a mesma nao foi projetada de forma correta. Esta patologia
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poderia ser evitada com um projeto bem feito, partindo do estudo do solo,
dimensionamento correto da sapata com detalhamento de ferragem para sapatas de

divisas e execucao de forma correta.

[...] € altamente recomendavel que os patologistas da construcao facam
uma investigacdo completa do problema analisado, para identificar suas
causas, o0 que implica em percorrer toda a metodologia classica
investigatéria, desde a anamnese do problema, apés a evidenciagdo da
sintomatologia para verificar se o problema é localizado ou generalizado, e
assim poder definir a extensdo do exame, fazer o levantamento de
subsidios investigativos, que possam conduzir ao entendimento dos

mecanismos de surgimento dessas patologias®.

E importante ainda salientar que as medias de recuperacdo para sanar
essas patologias sdo consideradas complexas e mais dificeis de serem
aplicadas depois que a obra foi executada. Além disso, tais medidas s&o
consideradas onerosas e muitas vezes ndo apresentam resultados

satisfatérios®.

7

O mais importante em relacdo as manifestacdes patoldgicas é evitar as
mesmas, uma vez que se torna onerosa e complexa a recuperagdo. Ao tentar
recuperar uma patologia € necessario que faca um estudo por completo do problema
a ser analisado, podendo identificar as causas e evidenciar se o problema é

localizado ou generalizado.

> GRANDISKI, Paulo. Problemas Construtivos. Apostilas, 2011, p.127.

* BELEM, José Marcondes de Freitas. Umidade nas Edificacdes: Causas, Consequéncias e
Medidas Preventivas. Trabalho de Conclusdo de Curso (Graduacdo em Tecnologia da Construcéo
Civil com habilitacdo em Edificios), Universidade Regional do Cariri, Juazeiro do Norte, Ceara, 2011.
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6 CONCLUSAO

Com intuito de contribuir para a melhoria das habitacdes de interesse social,
deixando-as mais seguras funcionais e duraveis, foi feito um levantamento de
possiveis manifestacfes patoldégicas em alguns edificios, adquiridos através do
financiamento do Governo Federal, onde foram identificadas algumas patologias e

as suas possiveis causas e como poderia ser evitada.

O estudo foi direcionado pela pesquisa bibliografica e coletas de dados em
campo, onde foram encontradas algumas patologias decorrentes de falhas nos
projetos iniciais, executivos e falta de manutengédo. Um fato que leva a esses erros €
a competicdo no mercado imobiliario, que de acordo com a demanda as obras séo
executadas de forma rapidas, ndo tendo uma preocupacdo com materiais de boa
qualidade, assim como a utilizacdo de mao de obra desqualificada, visando apenas
lucros, comprometendo a qualidade da construcédo e gerando desconforto para 0s

moradores.

Apbs os resultados da pesquisa in loco conclui-se que as falhas encontradas,
poderiam ser evitadas de forma simples, com a contratagdo de profissionais
tecnicamente preparados para a formulacdo dos projetos arquitetbnicos, estruturais,
elétricos e hidraulicos, utilizacdo de méo de obra qualificada assim como a utilizacéo
de materiais de boa qualidade. Estes fatores sdo de extrema importancia para se
evitar as manifestacfes patoldgicas, uma vez que a correcao de tais manifestacdes
se torna muitas das vezes onerosas ou ate mesmo néo obtém resultado desejado na

correcao.
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