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INTRODUCAO

Tendo em vista, o grande numero de contratos celebrados na forma de
Leasing. E cada vez mais comum as empresas, oferecerem aos consumidores essa
modalidade de contrato. No entanto a grande maioria desconhece a verdadeira
natureza juridica desse instituto. Dessa maneira, torna-se importante trazer a baila
0s esclarecimentos sobre o0s aspectos controversos dos contratos de Leasing,
direcionando ao foco principal que é a antecipacdo do Valor Residual Garantido
(VRG) como causa de descaracterizacdo contratual.

N&o se pode negar que a questdo suscitada em relacdo ao arrendamento
mercantil sobre a antecipacdo do valor residual garantido tenha causado
controvérsias nos tribunais. Varios foram os questionamentos entre as turmas a
respeito da antecipacdo do valor residual garantido. Em 08/05/2002, foi editada a
sumula 263 Superior Tribunal de Justica. A referida sumula, portanto, considera que
antecipacao do valor residual, embutida nas parcelas, descaracteriza o contrato de
leasing, transformando-o em compra e venda a prestacéo. No entanto, a sumula 293
Superior Tribunal de Justica, editada em 05/05/2003, veio a suprimir a sumula 263
do mesmo Tribunal.

Ao fazer uma analise sobre o leasing verifica-se que o valor residual garantido
€ tido como um valor que é devidamente pago ao fim do contrato como forma de
optar pela aquisicdo do bem arrendado. Ao antecipar esse valor acaba-se por
descaracterizar o contrato de arrendamento mercantil.

A finalidade do arrendamento mercantil deve ser levada em consideracao
para fortalecer a posicao em relacdo a descaracterizacao do contrato de leasing com
a antecipacdo do valor residual garantido. Esse tipo de contrato foi criado para
propiciar ao arrendatéario o uso e 0 gozo do bem, através de um pagamento em
parcelas mensais reduzidas. Parcelas estas que teriam um valor comum de um
aluguel. Todavia, a pratica de antecipacdo do valor residual garantido embutido nas
parcelas vem de encontro a propria finalidade do contrato.

Assim sendo no arrendamento mercantil € facil identificar que o valor residual
garantido deve ser pago ao final do contrato, para que este ndo venha perder sua
caracteristica.

A grande maioria dos contratos de leasing firmada pelas instituicoes

financeiras traz esse valor residual embutido nas parcelas. Entende-se com essa



situacao que as instituicbes, de certa forma estdo impondo ao arrendatario a compra
antecipada do bem, ou em outro caso, propondo uma espécie de contrato que nado
condiz com a vontade da outra parte.

O problema da pesquisa encontra-se pautado justamente nessa antecipacao
do valor que deveria ser pago somente ao final do contrato. Incidindo até mesmo os
juros e outros acréscimos nesse residual embutido em parcelas.

Desse modo questiona-se: no contrato de arrendamento mercantil celebrado
com antecipacéao do valor residual garantido cabe acdo de reintegracéo de posse?

Quando celebrado contrato de leasing com antecipacdo do valor residual
garantido, sera inadequada a acdo possessoéria. Cabivel somente a cobranca da
divida, por se tratar de um contrato descaracterizado para compra e venda a
prestacdo, conforme expde Nelson Rosenvald e Cristiano Chaves, marco teorico da

monografia em epigrafe:

O valor residual é o preco contratual estipulado para o exercicio da opcao
de compra. Ou seja: se 0 arrendatério desembolsar antecipadamente o
valor residual, sendo este incorporado as parcelas contratuais, elidir-se-4 a
prépria natureza do instituto, que, de uma espécie de locacdo atrelada a
financiamento, convola-se em compra e venda parcelada, com o
desaparecimento da causa do contrato e prejuizo ao arrendatario. (...).
Portanto, pelo desvirtuamento do contrato de arrendamento mercantil, o
consumidor adquire a posse do bem, mas o fornecedor ndo ressalva para si
a posse indireta, por ndo mais se tratar de uma locacéo, jA que houve a
tradicdo da propriedade do bem ao adquirente. Com a inadimpléncia do
comprador, restaria ao credor apenas a pretensédo da cobranga da divida ou
a resolucéo do negocio juridico, sendo carecedor de a¢éo reintegratéria por
impossibilidade juridica do pedido, pois a posse seria unificada na pessoa
do devedor, exercida a titulo de compra e venda, n&o de locagéo."

Portanto, com a antecipacao do valor residual garantido o contrato deixara de
ser uma locacao, passando a se caracterizar como compra e venda, sendo indevida

a acdo de reintegracdo de posse. Assim sendo, o objetivo da pesquisa buscara

! FARIA, Cristiano Chaves; ROSENVALD. Nelson. Direito Reais. 2. ed., Rio de Janeiro:
Lumen juris, 2006, p.391.
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analisar a antecipacédo do valor residual garantido nos contratos de Arrendamento
Mercantil.

O presente trabalho trata-se de uma pesquisa tedrico dogmatica. Com
emprego do entendimento dos doutrinadores que tratam do tema em questdo, qual
seja a descaracterizacdo dos contratos de leasing com a antecipagcdo do valor
residual garantido.

Serdo também utilizados para uma completa composi¢céo deste trabalho, além
da opinido dos doutrinadores, artigos, estudos e debates encontrados em sites da
Internet que oferecem um grande leque de opc¢des as pesquisas por tratarem de
varias opinides a respeito do instituto a ser pesquisado.

Também, as jurisprudéncias dos Tribunais Patrios, para que se possa verificar
como 0s mesmos tém se posicionado diante do tema.

Os capitulos da monografia serdo divididos da seguinte forma: o primeiro
capitulo sera dedicado ao o arrendamento mercantil, explanando sobre sua natureza
juridica e finalidades, bem como sobre o leasing, diferenciando suas espécies. Ja o
segundo capitulo sera dedicado a tutela do direito do consumidor, trazendo os
precedentes jurisprudenciais.

Por fim, no terceiro e ultimo capitulo o valor residual garantido sera discutido,
explanando sobre a antecipacédo, a descaracterizacdo do contrato de leasing com tal

antecipacao e a reintegracao de posse no arrendamento mercantil.
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CONSIDERACOES CONCEITUAIS

Tendo em vista a importancia da temética acerca da descaracterizacdo dos

contratos de leasing com a antecipac¢ao do valor residual garantido, € imprescindivel

a analise de alguns conceitos centrais, com o objetivo de verificar como tal ato se

concretiza.

Nesse proposito devem ser considerados alguns conceitos, dentre os quais

se incluem arrendamento mercantil, valor residual, direito do consumidor, contrato

de leasing, os quais sdo explanados a partir de entéo.

Aramy Dornelas da Luz traz o seguinte conceito de arrendamento mercantil:

O arrendamento mercantil, também denominado leasing, € em linhas gerais
um negocio juridico de financiamento, que toma a forma de uma locagéo de
bens mdéveis ou imdveis, onde o locador atribui ao locatario o direito de
opgdo entre renovar a locagdo, devolver o bem ou compréa-lo, pagando

. . . 2
apenas o valor residual nele previsto, findo o prazo contratual.

Sobre o leasing as consideracdes de Maria Helena Diniz sé&o pertinentes:

E um contrato pelo qual uma pessoa juridica ou fisica, pretendendo utilizar
determinado equipamento, comercial ou industrial, ou certo imével,
consegue que uma instituicdo financeira o adquira, arrendando-o ao
interessado por tempo determinado, possibilitando-se ao arrendatario, findo
tal prazo, optar entre a devolu¢cdo do bem arrendado mediante um preco
residual, previamente fixado no contrato, isto €, o que fica apos a deducgéo
das prestacoes até entéo pagas.’

Igualmente Carlos Barbosa Pimentel:

2 LUZ, Aramy Dornelles. Negécios Juridicos Bancarios. 1. ed., Sdo Paulo: Editora Revista dos

Tribunais, 1996, p. 194.

3 DINIZ, Maria Helena. Curso de Direito Civil Brasileiro. 5. ed., S0 Paulo: Editora Malheiros, 1998,

p.455.
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Trata-se de um contrato pelo qual um financiador, ap6s adquirir
determinado bem, mével ou imovel, aluga-0 a uma pessoa fisica ou juridica,
permitindo-se ao locatério, ao final do prazo contratual, sua aquisi¢do pelo
preco residual, que serd a diferenca entre o valor venal do bem e as
quantias ja desembolsadas pelo seu uso. *

Os direitos do consumidor encontram-se estabelecidos na Lei 8.078/90,
conhecido como Codigo do Consumidor, quem em seu artigo 2° conceitua

consumidor da seguinte maneira:

Art. 2° Consumidor é toda pessoa fisica ou juridica que adquire ou utiliza
produto ou servico como destinatario final.

Paragrafo Unico. Equipara-se a consumidor a coletividade de pessoas,
ainda que indeterminaveis, que haja intervindo nas relacdes de consumo.

Conceituando o valor residual garantido Pablo Berger preleciona: “O valor
residual é o preco estipulado para o exercicio da op¢do de compra, ou valor
contratualmente garantido pela arrendataria como minimo que sera recebido pela
arrendadora. °

Diante da apresentacdo dos conceitos torna-se mais facil o entendimento

sobre o tema.

* PIMENTEL, Carlos Barbosa. Direito comercial. 5 ed., Rio de Janeiro: Elsevier, 2006, p.322.

® BERGER, Pablo. Contrato de leasing. Antecipacdo do Valor Residual Garantido (VRG) e a Stimula
n® 293 do STJ. Uma visédo sistematica dos seus efeitos juridicos e econdmicos.. Disponivel em:
<http://jus.uol.com.br/revista/texto/7108>. Acesso em: 02 nov. 2010.
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CAPITULO |- ARRENDAMENTO MERCANTIL

O arrendamento mercantil é disciplinado pela Lei n° 6.099, de 12/09/1974,
atualizada pela Lei no 7.132/83. O arrendamento mercantil decorre de uma
operacdo complexa que se desenrola em diversas sequéncias, ndo obstante a
unicidade do contrato. Além de sua complexidade, atualmente existem varias
espécies de leasing, que foram aparecendo na medida em que 0O instituto se
desenvolveu e foi sendo empregado para diferentes fins.

1.1 Finalidade do arrendamento mercantil

O arrendamento mercantil é caracterizado pela liberdade de opcédo que o

arrendatario possui ao final do contrato.

Pode-se observar, portanto, que no arrendamento mercantil inocorre a
transferéncia de titularidade do bem arrendado, uma vez que, o arrendador
transfere, temporariamente, tdo somente a posse imediata de um bem ao
arrendatério, sendo que, ao final do contrato, o bem podera retornar para o
arrendador.’

Quando o contrato é celebrado, o arrendatario ndo tem por escopo contratar a
compra do bem objeto do arrendamento. O que existe é unicamente uma promessa
de venda por parte da arrendadora. O instituto permite ao arrendatario uma opcéao
triplice ao final do negdcio juridico, a saber: “sua devolugdo ao arrendador;
renovacdo do contrato por valor inferior ao primeiro periodo; a de tornar-se
proprietario do bem, mediante o pagamento de uma quantia complementar.”’

Quando o arrendatario pretende devolver o bem no final do contrato o
arrendador tera ficado com o bem, mais um numerario superior ao valor do bem
guando novo. O arrendatario tera usado e gozado do bem arrendado, da melhor
forma que lhe pareceu apropriada, assemelhando a locacéo.

Se pretender renovar o contrato apos ter pagado o arrendatario numerario

superior ao valor do bem quando da sua compra, ira prosseguir pagando parcelas,

® SILVA, Rafael Brum. O ICM na importacdo mediante arrendamento mercantil. Disponivel em:
<http://jus.uol.com.br/revista/texto/17793>. Acesso em 16 nov. 2010.
" PIMENTEL, Carlos Barbosa. Direito comercial. 5 ed., Rio de Janeiro: Elsevier, 2006, p.322
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desta vez menor que as primeiras, tendo em vista a desvalorizagdo do bem para
continuar na posse e desfrutando desse bem, agora, usado.

Por fim, se o arrendatério se manifestar no sentido de efetuar a compra do
bem o valor do bem arrendado fica representado pela soma das prestacbes pagas
ao longo do contrato até seu termo final, somado ao valor residual garantido, assim
chamado por representar a complementacao do bem, que pode ser entendido como
o valor n&do-depreciado, ou mantido pelo bem.

1.2 Natureza juridica

O arrendamento mercantil, quanto a sua natureza, pode ser definido como
contrato misto e de adeséo. O instituto em estudo consubstancia em sua natureza
elementos juridicos de mais de um contrato que se juntam, formando uma unidade
indissoluvel, nascendo dai outra figura contratual.

Convergem para formacdo do arrendamento mercantil os contratos de

financiamento, de locacao e de compra e venda.

O instituto mereceu, por conseguinte, tratamento legal, sendo suas
operacoes tipicas, e constituindo um contrato complexo pela combinacéo de
dois ou mais elementos préprios, ou subcontratos, que vém a formar uma
unidade nova, pela sua fusdo, na criacdo de um relacionamento mais
complexo e extenso do que resultaria da unido de vontades através dos
elementos integrantes.®

Com o mesmo entendimento Mariana Ribeiro Santiago aduz que:

O instituto focado é um contrato tipico, bilateral, oneroso, comutativo, de
execucgao sucessiva e por adesdo. Considera-se também que € um contrato
misto, porque possui caracteristicas do contrato de locacdo, da compra e
venda e de financiamento, tornando-se uma espécie autbnoma de contrato
que nao se confunde com estes outros [...]Jentende que é também um
contrato firmado intuitu personae, embora tal posicdo seja bastante
discutida em face da possibilidade da cess&o do contrato de leasing.’

® RIZZARDO, Arnaldo Leasing, 2 ed. S&o Paulo:Revista dos Tribunais, 1996, p. 12
o SANTIAGO, Mariana Ribeiro. Leasing e priséo civil. Disponivel em
http://jus.uol.com.br/revista/texto/5920/leasing-e-prisao-civil Acesso em 12 nov. 2010.
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O arrendamento mercantil é, pois, um contrato misto, composto de elementos
caracteristicos de outros contratos, tornando-os intrinsecos, como unidade
indissolavel, tendo a funcdo comum de afiancar o resultado do negécio juridico. O
inadimplemento ou a inexisténcia de um desses elementos descaracteriza o contrato

como um todo, frustrando seu resultado.

1.3 Leasing

A formacdo histérica dos contratos de leasing € inspirado em operacdes
desempenhadas na antigtidade, as quais eram difundidas nas operacdes usadas
pelo governo ateniense sobre as minas de propriedade do Estado, quando os
individuos pagavam ao Estado, certa quantia em dinheiro como garantia de
exploragéo e uma renda anual era fixada com percentagem dos lucros.

No Direito Contemporaneo tem-se o leasing presente nos Estados Unidos da
América, em meados da década de 50, sendo amplamente aplicado nesse periodo.

Para Arnaldo Rizzardo o leasing progrediu devidos a trés fatores, a saber:

a) restricdo e inacessibilidade do mercado de capitais a prazo médio; b)
fiscalizacdo demasiadamente severa com taxas de lucro substancial; c)
economia em franca prosperidade com taxas de lucro substancial; d)
empresas compelidas a uma renovacao rapida de seus equipamentos, em
face do célere progresso cientifico. *°

Naquele pais o leasing logo foi objeto de grande sucesso, representando
grande parte das negociacfes mercantis.

Nesse ponto Arnaldo Wald expressa o que se segue:

Os motivos do sucesso do "leasing" nos Estados Unidos foram a auséncia
no pais de um mercado de capitais para o crédito a médio prazo, uma
tributacdo muito severa no tocante as depreciagBes, uma economia
geralmente prospera com altas percentagens de lucro e a existéncia de
empresas obrigadas a uma renovacdo continua e rapida dos seus
equipamentos diante do progresso tecnolégico™

9 R1ZZARDO, Arnaldo .Leasing, 2 ed., Sdo0 Paulo: Revista dos Tribunais, 1996, p.10.
1 WALD, Arnold. Introduc&o ao leasing no Brasil. S&o Paulo: Revista dos Tribunais, 2000, p.14.
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Seguindo a tendéncia norte americana, a figura do leasing aparece no Brasil
na década de 60, desenvolvendo a partir da década seguinte se tornando operador
de crédito em médio prazo, diante da indigéncia das empresas que eram vitimas da
diminuigdo continua e exagerada. “No Brasil, a pratica do leasing ocorreu em 1967,
com a empresa Rent- a — Mag, desenvolvendo - se a partir de 1970."*

Mesmo antes de existir uma orientacdo sobre a matéria, foi fundada a
Associacdo Brasileira de Empresas de leasing - ABEL, objetivando sua
regulamentacdo, por meio da Lei 6.099/74 a qual dispde sobre o tratamento
tributario das operacdes de arrendamento mercantil.

Em 1983 esse dispositivo legal foi alterado pela Lei 7.312/83 com o intuito de
dispor sobre o tratamento tributario, designando-o como arrendamento mercantil,
fazendo com que o leasing tornasse um contrato tipico para opera¢cdes mercantis no

pais.

A partir da sistematizacdo do "leasing" em nosso ordenamento juridico, as
regulamentacBes fizeram aperfeicoar o tratamento, editando leis e
resolucdes que travaram do assunto, incrementando as operacdes. Porém,
cerca de 1975, as operacbes mantiveram-se estagnadas até 1978. E em
1982 o pais chegou ao auge das operacdes, computando um saldo de dois
bilhdes e meio de délares de investimentos. E em 1984, as operacfes foram
ampliadas, admitindo-se entdo o "leasing" para pessoas fisicas, para
investimentos em setores agropecuarios, agro-industriais, e demais
atividades rurais, além de firmas individuais e trabalhadores autdnomos e
profissionais liberais.*®

Muito embora a expressao inglesa leasing signifique alugar, esse instituto nao
tem esse objetivo jA que possui a obrigacdo em dar ao arrendatario a opcédo de
adquirir o bem, findo o contrato realizado entre as partes. Desse modo, o leasing

pode ser entendido como um misto de financiamento e locacao de bens:

2 DINIZ, Maria Helena. Curso de Direito Civil Brasileiro. 5. ed., Sdo Paulo: Editora Malheiros, 1998,
.671.

B CARRO, Angélica. Contratos de leasing. Disponivel em: <http://jus.uol.com.br/revista/texto/626>.

Acesso em 12 nov. 2010.
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O leasing é um misto de financiamento, locagdo e de uma potencial
operacdo de compra e venda ao fim do contrato, em que figuram como
elementos obrigatérios: o prazo de vigéncia do contrato; o valor e a data de
vencimento de cada prestacao; a possibilidade, a escolha do arrendatario,
deste, ao final do periodo de vigéncia, optar pela compra ou devolucéo do
bem ao arrendante, ou mesmo a renovagédo do contrato de leasing; e o valor
do preco do bem ou o critério para sua fixagdo, em caso do arrendatario
exercer sua opcado de compra.™

Igualmente o leasing ndo deve ser confundido com o depdésito, conforme

expde Mariana Ribeiro Santiago:

Em verdade, no leasing, assim como acontece na alienacdo fiduciaria,
instituto similar, tem o devedor a faculdade de se utilizar do bem de acordo
com sua conveniéncia, podendo inclusive permanecer indefinidamente em
sua posse. Basta, para isso, que pague a totalidade das prestacbes da
divida prevista no contrato.

O leasing se mostra atraente para as partes envolvidas, sendo revestido de

beneficios para ambos, conforme demonstra Maria Helena Diniz:

No leasing havera disponibilidade de capital circulante pela sua néo
imobilizacdo pelo empresario, custo menor dos equipamentos,
financiamento total do valor do bem arrendado, possibilidade de compra do
bem, descontando-se do preco as prestagbes pagas a titulo de locacéo. 16

No contrato de leasing as partes sdo denominadas como arrendador, que
pode ser ou ndo possuidor do bem, o arrendatario e o fornecedor, que executara a
venda do bem ao arrendador. Assim, “« ARRENDADOR - é a pessoa juridica que
adquiriu o bem para posterior arrendamento; « ARRENDATARIO — é a pessoa fisica

ou juridica que tomou o bem para seu uso.”*’

. FRANCA, Diego Silva. O contrato de leasing no ordenamento juridico brasileiro e suas aplicacdes

a empresa.. Disponivel em: <http://jus uol.com.br/revista/texto/12761>. Acesso em 12 nov. 2010.

1o SANTIAGO, Mariana Ribeiro. Leasing e priséo civil. Disponivel em:

<http://jus.uol.com.br/revista/texto/5920>. Acesso em 12 nov. 2010.

'® DINIZ, Maria Helena. Curso de Direito Civil Brasileiro. 5. ed., S&o Paulo: Editora Malheiros, 1998,
.675.

b PIMENTEL, Carlos Barbosa. Direito comercial. 5 ed., Rio de Janeiro: Elsevier, 2006, p.322.
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Conveniente notar a divisdo existente nesse tipo de contrato j& que durante
sua vigéncia a posse indireta do bem conservar-se com o arrendador, enquanto o
arrendatario é dono de forma direta, em conformidade com a legislac&o civil vigente.

Este fator tem grande proeminéncia na avaliagdo do risco do crédito, visto que
em caso de descumprimento do contrato pelo arrendatario, o arrendador em a
capacidade de utilizar a acado possessoria para recuperar o bem objeto do contrato,
evitando a demora na recuperacéo do crédito fornecido.

Outra consequéncia da apontada consiste no fato de que na hipétese de
faléncia do arrendatério, o arrendador tem a faculdade de pedir a restituicdo do bem
objeto do contrato, tendo em vista que este bem n&do poderia integrar a massa falida,
pois ndo agrega o patrimdnio do arrendatario.

Concernente ao objeto do leasing, podem ser contratados tanto os bens
moéveis, quanto imoveis, de acordo com o contido no artigo 11 da Resolucao
Conselho Monetario Nacional 2.309/96.

Art. 11. Podem ser objeto de arrendamento bens moéveis, de producao
nacional ou estrangeira, e bens iméveis adquiridos pela entidade

arrendadora para fins de uso proprio da arrendataria, segundo as
especificacdes desta. *°

Comentando o dispositivo Maria Helena Diniz expressa que:

Pode ser mobiliario ou imobiliario, podendo abranger inclusive aeronaves e
navios (art. 11 da REs. N2.309/96). O leasing mobiliarios refere-se a
qualquer objeto mével de valor apreciavel (maquinas, aparelhos
especializados), fabricado ou vendido por empresa que nao seja a
arrendadora e que devera ser por esta adquirido para atender o seu cliente
que o escolhera. No leasing imobiliario a empresa, em regra, ndo adquire
prédio construido, mas prefere comprar terreno e custear a constru¢cao do
imovel, segundo instrucdes do cliente, para depois arrenda-lo. Por ser muito
dispendioso, tal arrendamento é feito por vinte ou trinta anos.™®

O leasing pressupfe natureza complexa tendo em vista a relacao de diversas

relac@es juridicas, conforme menciona Carlos Barbosa Pimentel:

18 RESOLUCAO 2.309/96. Disponivel em
https://www3.bcb.gov.br/normativo/detalharNormativo.do?method=detalharNormativo&N=096183464.
Acesso em 12 nov. 2010.

' DINIZ, Maria Helena. Curso de Direito Civil Brasileiro. 5. ed., Sd0 Paulo: Editora Malheiros, 1998,
p.671.
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O contrato possui natureza complexa, pois pode compreender as seguintes
relacdes juridicas:

* locagao do bem — caracteriza-se pelo fato de o arrendador disponibilizar a
posse direta do bem ao arrendatario, que, por sua vez, ird pagar prestacdes
fixas e continuadas ao primeiro;

* Promessa unilateral de venda — findo contrato, o arrendador obriga-se
irrevogavelmente a vender a coisa pelo seu valor residual ao arrendatario;*

Quanto as obrigacdes caracteristicas do contrato de leasing tem-se o
comprometimento do arrendante de dar permissdo ao arrendatario de gozar de
modo pleno o bem, sem turbacgdes, e de que o arrendatario pague o preco acordado
mantendo-o em plena conservacdo, de forma analoga a figura do depositario,
prevista no artigo 629 do Cadigo Civil. O depositario € obrigado a ter na guarda e
conservacao da coisa depositada o cuidado e diligéncia que costuma com o que lhe
pertence, bem como a restitui-la, com todos os frutos e acrescidos, quando o exija 0
depositante.”*

Diante da inadimpléncia do arrendatario o contrato sera extinto, nao
permitindo que este receba as prestacdes por ele pagas, ficando ressalvadas o que
foi pago a titulo de valor residual garantido.

Nesse ponto tem sido o entendimento do Superior Tribunal de Justica:

1. Admitem-se como agravo regimental embargos de declaracdo opostos a
decisdo monocratica proferida pelo relator do feito no Tribunal, em nome
dos principios da economia processual e da fungibilidade.

2. A rescisdo do contrato de arrendamento mercanti em face do
inadimplemento do arrendatario ndo confere a este o direito de restituicdo
das prestacbes por ele adimplidas, ressalvado o que foi pago a titulo de
valor residual garantido - VRG.

4. Embargos de declaragéo recebidos como agravo regimental, ao qual se
da provimento.*

Urge ressaltar que ndo é facultado ao arrendatario em inadimpléncia ter

decretada sua prisao civil, ou mesmo ser obrigado a devolver o bem através de acéo

0 PIMENTEL, Carlos Barbosa. Direito comercial. 5 ed., Rio de Janeiro: Elsevier, 2006, p.323.

2 cODIGO CIVIL BRASILEIRO, vade mecum. S&o Paulo: Saraiva, 2008, p.207.

2 SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA. EDcl no REsp 957.687/RS, Rel. Ministro JOAO OTAVIO DE
NORONHA, QUARTA TURMA, julgado em 05/08/2010, DJe 19/08/2010. Disponivel em
http://mww.stj.jus.br/SCON/jurisprudencia/toc.jsp?tipo_visualizacao=null&livre=valor+residual+garanti
do&b=ACOR#DOCA4. Acesso em 28 nov. 2010.
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de deposito, ja que o contrato de depdsito é, via de regra, gratuito, nos moldes do

artigo 628 do Cadigo Civil, estabelecendo que nesses casos o0 depositario ndo tera

direito de uso e gozo do bem. “Art. 628. O contrato de depdésito é gratuito, exceto se

houver convencdo em contrario, se resultante de atividade negocial ou se o

depositario o praticar por profissao.

»23

Os prazos no quais 0s contratos de leasing devem viger nos moldes do artigo

8° da Resolugédo 2.309/96 do Conselho Monetario Nacional sera o seguinte:

Art. 8° Os contratos devem estabelecer os seguintes prazos minimos de
arrendamento:

| - para o arrendamento mercantil financeiro:

a) 2 (dois) anos, compreendidos entre a data de entrega dos bens a

arrendataria, consubstanciada em termo de aceitacao
e recebimento dos bens, e a data de vencimento da Ultima contraprestacao,
quando se tratar de arrendamento de bens com vida datil igual
ou inferior a 5 (cinco) anos;

b) 3 (trés) anos, observada a definicdo do prazo
constante da alinea anterior, para o arrendamento de outros bens;

Il para 0 arrendamento mercantil operacional, 90

(noventa) dias. **

Quanto a extincdo do contrato de leasing, podera se dar com a morte do

arrendante ou do arrendatario, caso fortuito ou forca maior, com o fim do prazo de

vigéncia sem que haja a renovacao, perda ou destruicdo do bem objeto do contrato

ou rescisao por inadimplemento contratual.

1.4 Espécies

O leasing se subdivide em operacional e financeiro conforme sera exposto a

seqguir.

% |bidem. p.207.
24

RESOLUCAO 2.309/96. Disponivel em

https://mww3.bcb.gov.br/normativo/detalharNormativo.do?method=detalharNormativo&N=096183464.

Acesso em 15 nov. 2010.
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1.4.1 Leasing operacional

As operacdes de arrendamento operacional, por se tratarem de modalidade
em que o bem arrendado permite 0 uso dos servicos sem que exista a obrigagao
futura de opcdo de compra, caracterizando-se, basicamente, como uma operacao de
aluguel. “Ja no leasing operacional, além de usar a coisa, 0 arrendatario recebe
assisténcia técnica para os bens, ndo sendo essencial a clausula de opcao de
compra dos bens”®

Dessa feita, no leasing operacional, a empresa compra o bem e o aluga por
certo periodo ao seu cliente que tem a faculdade findo o contrato de comprar o bem,

devolvé-lo ou renovar o contrato.

1.4.2 Leasing financeiro

Ja no leasing financeiro o arrendatario usa e goza de um bem que foi
adquirido pela arrendadora, conforme as orientacbes determinadas pelo
arrendatario, por certo periodo de tempo e mediante o pagamento mensal de

valores.

No leasing financeiro, mais usual, o concedente adquire bens de terceiros
para disponibilizar a sua utilizagcdo pela arrendataria, por prazo determinado,
mediante pagamento de prestagdes periddicas, reservado o direito deste de
adquiri aé:)ropriedade dos bens ao final do contrato, pela quitacdo do valor
residual.’

Nessa espécie de leasing o vinculo obrigacional se formar entre uma
instituicdo financeira e uma pessoa fisica ou juridica. Nesse caso, a empresa de
leasing, a pedido se seu cliente adquire o bem por ele selecionado e transfere-lhe a
posse durante um apontado periodo, e tem por contraprestacdo o de um valor
mensal.

Conforme expressa Fabio Ulhoa Coelho, o leasing financeiro é caracterizado

pela inexisténcia de um residuo expressivo: “Para o exercicio de compra, o

%> Orlando Gomes, Contratos, 17 ed. atual., Rio de Janeiro: Forense, 1997, p. 464.
%% |bidem. p. 464.
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arrendatario desembolsa uma importancia de pequeno valor, devendo a soma das
prestacdes correspondentes a locacdo ser suficiente para a recuperacdo do custo do
bem e o retorno do investimento da arrendadora.”?’

Esta é uma das formas mais usadas dos contratos de leasing no nosso Pais.
Pode-se observar, de forma clara, que a seu intento € o financiamento.

O funcionamento dessa espécie de leasing é simples. Desse modo, basta que
certa instituicdo financeira adquira bem especifica e o ceda, para uso e por lapso
temporal restrito, mantendo-se como proprietario daquele. Diante da conclusédo
desse contrato, podera o arrendatario proceder de trés formas: renova-lo, adquirir o

bem ou extingui-lo.

" COELHO, Fabio Ulhoa. Manual de Direto Comercial, 18 ed., Sdo Paulo: Saraiva, 2008, p. 467.
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CAPITULO II-CONTRATO DE LEASING E A TUTELA DO DIREITO DO
CONSUMIDOR

O artigo 5° XXXII da Constituicdo da Republica elevou o direito do
consumidor a condicdo de direito fundamental, afirmando expressamente “que o
Estado promovera, na forma da lei, a defesa do consumidor”.?®

Atento a esse comando, bem como ao determinado no artigo 48 do Ato das
Disposi¢cfes Transitorias, veio a lume o Cddigo de Defesa do Consumidor o qual
estabeleceu as regras das relacdes de consumo. “Art. 48 - O Congresso Nacional,
dentro de cento e vinte dias da promulgacdo da Constituicdo, elaborard codigo de
defesa do consumidor.”?®

O Codigo de Defesa do Consumidor exprimiu a personalizacdo do
consumidor posto como sujeito de direitos merecedor de tutela especial, ja que
outrora, nao era sujeito de direito mas somente destinatario de produtos e servicos.

Entdo, o direito do consumidor resgatou a dimensdo humana do consumidor
e, sua tutela passou a ser um dever do Estado, nos moldes do dispositivo
constitucional citado. Deixa o consumidor de ser simplesmente niamero perdido em
estatisticas ou ente abstrato, mas um sujeito de direito, titular de direitos basicos.

O artigo 3° do Cdodigo de Defesa do Consumidor traz a definicdo sobre o que

vem a ser fornecedor:

Art. 3° Fornecedor é toda pessoa fisica ou juridica, publica ou privada,
nacional ou estrangeira, bem como os entes despersonalizados, que
desenvolvem atividade de producdo, montagem, criacdo, construcao,
transformacéo, importagdo, exportacéo, distribuicdo ou comercializagéo de
produtos ou prestacao de servigos.

§ 1° Produto é qualquer bem, mével ou imével, material ou imaterial.

§ 2° Servico é qualquer atividade fornecida no mercado de consumo,
mediante remuneracdo, inclusive as de natureza bancéria, financeira, de
crédito e securitdria, salvo as decorrentes das relacdes de carater
trabalhista.

8 CONSTITUICAO DA REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL. vade mecum. Sdo Paulo: Saraiva,
2008, p.22.

2 ATO DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS. Disponivel em
http://www.dji.com.br/constituicao_federal/cfdistra.htm. Acesso em 29 nov. 2010.
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Mediante a leitura do artigo citado vé-se que o legislador incluiu no rol de
fornecedor aqueles que prestam servico de natureza bancéria, financeira, de crédito
e securitéria. Deixa, por conseguinte, evidenciado seu interesse em incluir 0s
usuarios de servicos de leasing na Defesa legal do Codigo de Defesa do
Consumidor.

Fazendo a analise do paragrafo 2° do artigo 3° do Cdodigo de Defesa do
Consumidor Toshio Mukai preleciona:

Ja o art. 2° deste artigo define o que seja servico, fazendo-o também de
modo amplo. E sempre atividade que seja fornecida no mercado de
consumo mediante remuneracéo. Assim se considerando, é perfeitamente

admissivel a aplicagdo das normas do Cédigo de Defesa do Consumidor

aos contratos de "leasing".*

O argumento de que nado se aplica a politica nacional de defesa do
consumidor aos contratos de leasing sob o argumento de que o instituto do
arrendamento mercantil foi criado para acolher as necessidades das empresas e
nao do consumidor, ndo prospera, jA que se trata de uma atividade comercial,
devendo o consumidor ser resguardado em seus direitos nesses termos.

Ainda, denota-se que o artigo 51 do Codigo de Defesa de Consumidor veda
todas as clausulas abusivas contra o consumidor. Tendo em vista que o contrato de
leasing € uma forma de contrato de adesdo, devera respeitar os ditames ali

prescritos.

Art. 51. Sao nulas de pleno direito, entre outras, as clausulas contratuais
relativas ao fornecimento de produtos e servigos que:

[...]

IV - estabelecam obrigacdes consideradas iniquas, abusivas, que cologuem
0 consumidor em desvantagem exagerada, ou sejam incompativeis com a
boa-fé ou a equidade;

VI - estabelecam inversdo do 6nus da prova em prejuizo do consumidor;

% MUKALI, Toshio Comentarios ao cddigo de protecdo do consumidor. 1 ed. Sdo Paulo: Saraiva,
1991, p.25.



25

Se o Caodigo proibe a pratica abusiva nos contratos de crédito e similares
devem ser aplicados ao leasing Destarte o contrato de leasing é caracterizado como
uma relacdo de consumo, deste modo, é evidente a aplicacdo do Cadigo de Defesa
do consumidor.

As clausulas abusivas devem ser avaliadas como nulas pelo judiciario através
de acOes revisionais alvitradas, sendo fundamentas na Constituicdo da Republica
que garante a defesa do consumidor, bem como o Cdédigo de Defesa no
Consumidor.

Vale ressaltar que o Codigo de Defesa do Consumidor é expresso quanto a
necessidade de o consumidor ser o destinatario final do bem pra invocar seus
institutos, ndo sendo permitido que o individuo venha se valer de seus dispositivos
para fins lucrativos. Assim sendo, aqueles contratos de leasing que nao se
assinalam como relacdo de consumo devem utilizar a protecdo das leis civis e

comerciais pertinentes.

2.1 Precedentes jurisprudenciais

Considerando a relacao do direito do consumidor com os contratos de leasing
os Tribunais do pais tém decido nesse sentido, reconhecendo a protecédo legal que
devera ser dada nesses casos.

Nesse sentido, pode ser observada a jurisprudéncia emanada do Tribunal de

Justica do Estado de Minas Gerais:

CONTRATO DE COMPRA E VENDA MERCANTIL, COM AS-SUNCAO DE
DIVIDA EM MOEDA ESTRANGEIRA E RESERVA DE DOMI-NIO.
REVISAO. POSSIBILIDADE. APLICACAO DO CDC. INDEXACAO PELO
DOLAR. AUSENCIA DE PROVA DE CAPTAGAO DE RECURSOS NO
EXTERIOR. INPC. - E aplicavel o CDC aos contratos de arrendamento
mercantil firmados por pessoa fisica, quando o objeto do contrato visa
ao consumo final, restando configurada a relagdo de consumo. -
Adotou-se, perante o CDC, observado seu Artigo 6°, inciso V, a Teoria do
Rompimento da Base Objetiva do Negocio Juridico. Basta verificar a
ocorréncia de fato superveniente que resulte em onerosidade excessiva ao
consumidor, para que seja autorizada a revi-sdo contratual, ndo sendo
necessario se cogitar sobre o elemento "imprevisibilidade". - Existe
desequilibrio entre as partes contratantes, quando o valor das prestagfes
esta atrelado ao délar americano e, em decorréncia da desvalorizacdo da
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moeda nacional, ocorre um aumento exagerado no valor das prestacdes
assumidas, acarretando um desequilibrio no contrato, gerando o
enriguecimento de uma parte em detrimento da outra. - Incumbe a
Arrendadora comprovar que 0s recursos utilizados na compra do bem,
objeto do contrato de leasing, foram captados no exterior. - Recurso
parcialmente provido (Grifos nossos)31

Igualmente o Superior Tribunal de Justica vem decidindo nesse sentido:

| - Conforme jurisprudéncia assente nesta Corte, os bancos e as
empresas de leasing estdo sujeitos aos principios e regras constantes
do Cédigo de Defesa do Consumidor.

Il - A Segunda Secédo desta Corte consagrou entendimento no sentido da
legitimidade ativa de associacao civil de defesa do consumidor, preenchidos
0s requisitos legais, para propor acdo civil publica, com o escopo de
declarar a nulidade de clausulas de contratos celebrados por instituicdes
financeiras e congéneres. Incidéncia da Simula n.° 83/STJ.

Il - Este Superior Tribunal, em julgado da Segunda Secdo, firmou
entendimento no sentido de dividir por metade as diferencas resultantes da
maxidesvalorizacdo do real, ocorrida em janeiro de 1999.

IV - O prequestionamento, entendido como a necessidade de o tema objeto
do recurso haver sido examinado pela decisdo atacada, constitui requisito
inafastavel ao conhecimento do recurso especial.

N&o observado, incidem os enunciados 282 e 356 da Sumula do Supremo
Tribunal Federal.

Agravos regimentais a que se nega provimento (Grifos nossos)*

Diante da jurisprudéncia citada, observa-se que a questdo encontra-se
assentada no Superior Tribunal de Justica, ou seja, ainda que existam correntes
contrarias, devera as relacdes de arrendamento mercantil ser norteadas pelos
principios e regras constantes no Cddigo de Defesa do Consumidor.

A inobservancia desses preceitos podera ensejar o desequilibrio da relacao

de consumo, prejudicando o consumidor, que é a parte vulneravel da relacao.

¥ TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE MINAS GERAIS Numero do processo:
2.0000.00.415263-8/000(1) Relator: PEREIRA DA SILVA Data da Publicagdo: 08/05/2004. Disponivel
em http://www.tjmg.jus.br/juridicol/jt_/juris_resultado.jsp?numeroProcesso=&complemento
=&acordaoEmenta=ementa&palavrasConsulta=aplica%E 7%E30+do+cdc+ao+contrato+de+leasing&n
umeroCNJ=&dvCNJ=&anoCNJ=&origemCNJ=&relator=&datalnicial=&dataFinal=23%2F11%2F2010&
dataAcordaolnicial=&dataAcordaoFinal=&resultPagina=10&todas=&expressao=&qualquer=&sem=&ra
dical=&pagina=50. Acesso em 15 nov. 2010.

% SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA . AgRg nos EDcl no REsp 754.773/RJ, Rel. Ministro PAULO
FURTADO (DESEMBARGADOR CONVOCADO DO TJ/BA), TERCEIRA TURMA, julgado em
03/09/2009, DJe 27/10/2009). Disponivel em
http://www.stj.jus.br/'SCONY/jurisprudencia/toc.jsp?tipo_visualizacao=null&livre=leasing+e+codigo+de+
defesa+do+consumidor&b=ACOR#DOC3. acesso em 15 nov. 2010.
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A necessidade de intervencdo do judicidrio, estendendo a aplicacdo do
Cdédigo de Defesa do Consumidor aos contratos de leasing, faz com que as
operadoras de leasing venham adequar suas clausulas de conteddo abusivo as

normas no direito vigente.
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CAPITULO III-VALOR RESIDUAL GARANTIDO

A questdo da qual tem suscitado controvérsias nos tribunais e na doutrina
acerca no que concerne ao contrato de arrendamento mercantil seja antecipacéo do
valor residual garantido.

Urge explicitar, o que vem a ser o valor residual garantido. Nesse ponto Pablo

Berger nos auxilia:

O valor residual garantido é, portanto uma obrigacdo assumida pelo
arrendatario quando da contrata¢do do arrendamento mercantil, no sentido
de garantir que o arrendador receba, ao final do contrato, a quantia minima
final de liquidagdo do negécio. *

A seguir abordaremos as questdes controvertidas referente a antecipacao do

valor residual garantido no contrato de leasing.

3.1 Antecipacédo do valor residual garantido

A controvérsia que reveste a antecipacdo do valor residual garantido ganha
reforco com a edicdo da Sumula 293 do Superior Tribunal de Justica a qual
reconhece que “A cobranca antecipada do valor residual garantido (VRG) nao
descaracteriza o contrato de arrendamento mercantil.”*

Essa Sumula veio revogar a Sumula 263, emanada anteriormente pelo
Superior Tribunal de Justica na qual tem posicionamento contrario. Assim
estabelece a Sumula 263: “A cobranca antecipada do valor residual (VRG)
descaracteriza o contrato de arrendamento mercantil, transformando-o em compra e

venda a prestacdo.”®

% BERGER, Pablo. Contrato de leasing. Antecipacdo do Valor Residual Garantido (VRG) e a Stimula
n°® 293 do STJ. Uma visdo sistemética dos seus efeitos juridicos e econdémicos Disponivel em:
<http://jus.uol.com.br/revista/texto/7108>. Acesso em 29 nov. 2010.

%  SUPERIOR  TRIBUNAL DE  JUSTICA, Stmula  293.  Disponivel  em
http://www.dji.com.br/normas_inferiores/regimento_interno_e_sumula_stj/stj__0293.htm. Acesso em
29 de nov. 2010.

%  SUPERIOR  TRIBUNAL DE  JUSTICA, Stmula  263.  Disponivel  em
http://www.dji.com.br/normas_inferiores/regimento_interno_e_sumula_stj/stj__0293.htm. Acesso em
29 de nov. 2010.
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Insta ressaltar que a controvérsia que pauta sobre a matéria é advinda de
sumulas do Superior Tribunal de Justica, que sdo consideradas como orientacées e
nao determinacdes a serem seguidas pelos julgadores.

As stimulas, como a consolidagdo de reiteradas decisées de um tribunal,
possuem apenas forga persuasiva, servem como elemento secundario na
construgdo da tese juridica e ndo obrigam os juizos inferiores a decidirem
da mesma forma. A simula vinculante, por sua vez, encaixa-se N0 mesmao
conceito, mas vai além, pois obriga os tribunais inferiores a seguirem a
decisdo da Corte Constitucional e, em caso de ma aplicagdo pelo juizo de
primeira instancia, oferece ao ;urisdicionado a possibilidade de interpor
reclamacéo diretamente ao STF. 6

Diferente tem-se a Sumula Vinculante do Supremo Tribunal Federal, que foi
criada com o intuito de vincular as orientacbes ali contidas para que os demais
Tribunais julgassem em concordancia com suas decisoes.

Acerca do que é a Sumula Vinculante Uadi Lammégo Bulos expressa:

E o instrumento que permite ao Supremo Tribunal Federal padronizar a
exegese de uma norma juridica controvertida, evitando inseguranca e
disparidade de entendimento em questdes idénticas. Foi introduzida na
Carta Magna pela Emenda Constitucional n. 45/2004.%

A principal diferenca apontada entre a Sumula Vinculante e as Sumulas
tradicionais, pauta-se no fato da primeira ser determinacdo a ser seguidas e a
segunda apenas orientacao.

Novamente, as consideracdes de Bulos sdo importantes nesse sentido:

As sUmulas tradicionais, ndo vinculam os 6érgaos do judiciario, nem do
executivo que ndo ficam compelidos a segui-las como orientagdo. [...]
funcionam como precedentes judiciais, que podem ou ndo ser adotadas em
casos semelhantes. E, quando acatadas obrigam somente as partes. Ja as
sumulas vinculantes sdo determinacBes sobre a inteligéncia das leis,
apresentando eficacia irrestrita (erga omnes) Apds publicada na imprensa
oficial, vinculam os 6rgaos do Judiciario e a Administracdo Publica direta e
indireta, em todas as esferas do governo (CF, art. 103- A, caput)®

% SANTOS, Daniel Mesquita. Os prés e contras da Stumula Vinculante no ordenamento juridico
brasileiro. Disponivel em http://www.arcos.org.br/artigos/os-pros-e-contras-das-sumulas-vinculantes-
no-ordenamento-juridico-brasileiro/. Acesso em 29 nov. 2010.

¥ BULOS, Uadi Lammégo. Curso de direito constitucional. 2ed., S&o Paulo: Saraiva, 2008, p.1093.

* |bidem. p.1093.
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Diante do exposto, no que concerne a antecipacao do valor residual garantido
e o0 contrato de leasing, os posicionamentos se divergem. Apoiamos aquele que
determina que essa operacao descaracteriza o contrato, transformando-o de compra

e venda, conforme serd demonstrado no tépico a seguir.

3.2 Descaracterizagdo do contrato de leasing com antecipagdo do Valor
Residual Garantido

A antecipar o valor residual garantido além de se transgredir preceito legal,
esse procedimento afeta a base do negdcio, desfigurando o custo real da operacéo,
jA que o arrendatério, antes do término do arrendamento, tera que disponibilizar de
consideravel importancia que sO seria devida, eventualmente, ao termino do

contrato.

Tém a consideragdo da clausula de valor residual garantido (VRG) uma

distorcdo do leasing, determinando que os direitos e obrigacdes das partes

sejam tratados como se o vinculo entre elas fosse o de compra e venda a
39

prazo.

Ainda, tera como consequéncia, na hipotese de devolucdo do bem arrendado,
seja no final do prazo do arrendamento, seja em face do descumprimento do
arrendatario, pois o valor que eventualmente ndo seria pago, agora ja esta a
disposicéo do arrendante.

Como fundamento legal para tal posicionamento, existe a Resolucdo 980
expedida pelo Conselho Monetario Nacional, que dispde em seu artigo 11: "A
operacao sera considerada como de compra e venda a prestacdo, se a opcao de
compra for exercida antes de vencido o prazo minimo de arrendamento”.*

Disposicdo idéntica encontra-se na Lei 6.099/74, em seu artigo. 11, § 1°,

alterado pela Lei 7.132/83, o qual expressa: "A aquisicdo pelo arrendatario de bens

% COELHO, Fabio Ulhoa. Manual de Direto Comercial, 18 ed., Sdo Paulo: Saraiva, 2008, p. 468.

40 RESOLUCAO 980 Conselho Monetario Nacional. Disponivel em
http://www.fiscosoft.com.br/g/5di/resolucao-conselho-monetario-nacional-cmn-bacen-n-980-de-
13121984. Acesso em 29 nov. 2010.
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arrendados em desacordo com as disposi¢oes desta Lei, sera considerada operacao

de compra e venda a prestacdo."*

Indo de encontro a essas idéias o Conselho Monetario Nacional baixou outra
Resolugcdo 351/75 para ajustar nos moldes do artigo 10, paragrafo Unico, o qual
estabelece: "A operacdo sera considerada de compra e venda a prestacdo, se a
opcao de compra for exercida em desacordo com o disposto neste art., ou seja,
antes do término da vigéncia do contrato de arrendamento."*

Ante a andlise dessas normas, resta demonstrado que a antecipacao do valor
residual garantido descaracteriza o contrato de leasing, transformando-o em contrato
de compra e vendo, indo em desacordo com a natureza juridica do contrato de
arrendamento mercantil.

Nesses termos para Guilherme Borba Viana

Nada impede o exercicio da opgdo de compra antes do término do contrato,
todavia, uma conseqliéncia advird deste ato: o contrato ndo continuara
sendo de arrendamento mercantil, mas sim passard a considerar-se
como de compra e venda & prestacao. (Grifos do autor)*

Seguindo essa linha de raciocinio o Superior Tribunal de Justica decidiu:

LEASING - PAGAMENTO ANTECIPADO DO VALOR RESIDUAL -
DESCARACTERIZACAO. A opgdo de compra, com o pagamento do
valor residual ao final do contrato, € uma caracteristica essencial do
contrato de leasing. A cobranca antecipada desse valor, embutido nas
prestacdes mensais, desfigura-o como tal, passando a ser uma compra
e venda a prazo - artigo 5%, c, c/c o artigo 11, § 1° da Lei n°® 6.099/74,
alterada Pela Lei n® 7.132/83 - com desaparecimento da causa do
contrato™ (Grifos nossos)

*1 Lei. 6.099/74. Disponivel em http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/Leis/L6099.htm. Acesso em 30
nov. 2010

42 RESOLUCAO 351/75 Conselho Monetario Nacional. Disponivel em
http://www.fiscosoft.com.br/g/5dp/baixa-o-regulamento-anexo-que-disciplina-as-operacoes-de-
arrendamento-mercantil-define-a-competencia-e-regula-a-atuacao-das-sociedades-autorizadas-a-
pratica-dessas-operacoes. Acesso em 30 nov. 2010.

*3 VIANNA, Guilherme Borba. Da desconfiguracdo do leasing financeiro pela antecipacdo do valor
residual.. Disponivel em: <http://jus.uol.com.br/revista/texto/630>. Acesso em: 30 nov. 2010.

* SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA. unan. da 42 T. publ. no DJ de 02-08-99, pag. 192 - Rec. Esp.
188.145 - RS - Rel. Min. Ruy Rosaldo de Aguiar - in ADCOAS 8175611 . Disponivel em
http://www.stj.jus.br/'SCONY/jurisprudencia/toc.jsp?tipo_visualizacao=null&livre=leasing+e+codigo+de+
defesa+do+consumidor&b=ACOR#DOC3. acesso em 15 nov. 2010
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Ainda que existam posicionamentos contrarios a esse entendimento, urge
ressaltar, que ndo existe qualquer outro dispositivo legal que regulamente a matéria,
nem mesmo sumula vinculante em nosso ordenamento juridico, que va em
desencontro a descaracterizacao do contrato de leasing pela antecipacao do valor
residual garantido.

Os posicionamentos contrarios se baseiam na ja citada Sumula 293 emanada
pelo Superior Tribunal de Justica, porém, ha que se considerar que tais sumulas
servem como orientacdo e ndo como determinacdo ao juiz, no julgamento do caso

concreto, o dever de observa-la.

3.3 A reintegracao de posse no arrendamento mercantil

Conforme afirmado anteriormente o arrendamento mercantil se traduz como
uma operacao financeira hibrida, que permite ao consumidor optar pela compra do
bem mediante pagamento do valor residual.

Ante a revogacdo da Sumula 263, o consumidor que adquiriu a posse do
bem, sem que o fornecedor tenha a posse indireta, tendo em vista ndo se tratar de
um contrato de locacéo, pois a tradicdo da propriedade do bem se convalidou.

Diante da inadimpléncia do consumidor, ao credor caberia apenas a acao de
cobranca da divida ou a resolucdo do negocio juridico. “Do exposto, resulta
incontroverso que, efetivamente, descabe a acédo de reintegracdo de posse, como
remédio juridico processual, para amparar pretensdo deduzida pelas instituicoes
financeiras que operam com o “leasing”.

Posicionamento idéntico tem Nelson Roselvand e Cristiano Farias, marco
tedrico da monografia em epigrafe o qual afirma ante a existéncia e eventual
inadimpléncia do consumidor resta ao credor promover a cobranca da divida ou a
resolucdo do negocio juridico, sendo incabivel a acéo reintegratoria, pois a posse
encontra-se unificada na pessoa do devedor, exercida a titulo de compra e venda

nao de locacao.

** CUNHA, Antonio Franklin Monteiro da. O arrendamento mercantil e o uso indevido da ac&o
possessOria  por inadimplemento do arrendatdrio. Jus Navigandi, Disponivel em:
<http://jus.uol.com.br/revista/texto/632>. Acesso em 1 dez. 2010.
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Nesse ponto os autores afirmam que, “n&o ha de cogitar-se do esbulho se a
instituicdo financeira despiu-se de todas as faculdades do dominio, ao transferir ao
comprador a propriedade e a posse da coisa.”*®

Diante do exposto, ndo h4d que se falar em reintegracdo de posse nos
contratos de arrendamento mercantil, pois se trata de um contrato de compra e

venda, conforme demonstrado anteriormente.

* FARIA, Cristiano Chaves; ROSENVALD. Nelson. Direito Reais. 2. ed., Rio de Janeiro:
Lumen juris, 2006, p.392.
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CONSIDERACOES FINAIS

O estudo relativo a antecipacao do valor residual garantido nos contratos de
leasing é de grande discuss&o no ordenamento juridico patrio.

O contrato de arrendamento mercantil € um contrato de natureza hibrida, ou
seja, possui caracteristicas de contrato misto e de adesdo, com peculiaridades de
outros contratos, cuja finalidade é permite que o arrendatario ao final do contrato
escolha se pretende devolver o bem, renovar o contrato ou ainda tornar-se
proprietario do bem, a traves do pagamento de uma quantia complementar.

Diante disso os contratos de leasing ndo se confundem com a locacéo, visto
gue ao arrendatario é dada a opcao de adquirir o bem ao final do contrato, nem,
tampouco, como deposito, ja que o arrendatario também pode usufruir do bem pelo
tempo desejado, ou compra-lo, conforme demonstrado anteriormente.

Os contratos de leasing se subdividem em duas espécies. No leasing
operacional além de usar o bem, o arrendatario recebe, ainda, a assisténcia
adequada para a manutencdo da coisa, sendo dispensavel a clausula de opcao da
compra.

Ja o leasing financeiro o arrendatario usa e goza o bem, por um determinado
lapso temporal, mediante o pagamento mensal de valores. E a forma mais comum
em nosso pais, podendo verificar que seu intento € o financiamento.

O Codigo de Defesa do Consumidor regula as relagcbes de consumo,
inserindo nesse rol as questdes inerentes ao arrendamento mercantil, conforme
restou demonstrado pelas jurisprudéncias dos Tribunais.

Sendo o consumidor a parte hipossuficiente da relacdo, merecedora de
atencao especial, dentro da Politica Nacional das Relagcdes de Consumo, deve ser
resguardado em seus direitos, contra 0s possiveis abusos existentes nos contratos.

O valor residual garantido é, uma obrigacdo assumida pelo arrendatério
guando da contratacdo do arrendamento mercantil, no sentido de garantir que o
arrendador receba, ao final do contrato, a quantia minima final de liquidacdo do
negocio, em caso do arrendatario optar por exercer seu direito de compra e,
também, ndo desejar que o contrato seja prorrogado.

A controvérsia existente em torno da questdo envolve as sumulas 263 e 293

do Superior Tribunal de Justica. A primeira falava que a cobranca antecipada do
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valor residual descaracteriza o contrato de arrendamento mercantil, transformando-o
em compra e venda a prestacdo, e a segunda revogou esse entendimento com a
afirmativa de que a cobrangca antecipada do valor residual garantido nao
descaracteriza o contrato de arrendamento mercantil.

Com isso, tem-se a afirmativa de que a antecipacdo do valor residual
garantido descaracteriza o contrato de leasing, transformando-o de compra e venda.

No que concerne a possibilidade de acdo de reintegracdo de posse,
posicionamo-nos sentido de ser incabivel, ja que a posse encontra-se unificada na
pessoa do devedor exercida a titulo de compra e venda e nao de locagao, sendo
facultado ao credor, exercer a agao de cobranca.
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