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RESUMO

Independentemente da sua localizacao, recursos, prazo e tipo de projeto, uma obra &,
sobretudo uma atividade econémica e, como tal, 0 aspecto custo tem especial importancia.
Atras de uma boa obra, sempre existe um bom orgamento e este é 0 nosso grande desafio.
Neste presente estudo serdo apresentados os diversos métodos para elaboracdo de or¢camento
em obras civis, diferenciados de acordo com o nivel de informacdo que se possui do
empreendimento, sendo eles: Estimativa de Custo, Orcamento Preliminar e Orgamento
Analitico. O or¢camento por mais preciso que seja € sempre uma aproximacao, sendo assim,
guanto mais confidveis os dados que compde esse orcamento, maiores as chances de se obter
um orcamento eficaz, pois um orcamento mal elaborado pode comprometer todo o
planejamento de uma obra. Através do estudo de caso, de uma habitacdo de 61,64 m? de
padrdo popular, enquadrada nas especificacbes do Programa Nacional de Habitacdo Rural —
PNHR foi elaborado um levantamento das especificacdes, servicos, dados e custos
necessarios a construcdo da obra, com base em projeto ja executado, e utilizando a
aplicabilidade das metodologias citadas na seguinte pesquisa, demonstramos a variacdo de
assertividade dos diversos métodos, com o intuito de se chegar ao valor mais aproximado do

“real” para a construcdo da obra objeto do estudo.

Palavras-chave: Métodos de orcamento; Graus de orcamento; Estudo de caso.
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INTRODUCAO

Quando se pensa na possibilidade de construgdo de uma obra residencial, de imediato
se questiona 0 quanto custara para executa-la. Porém, saber com exatiddo o preco final para a
execucdo e construcdo de uma obra é uma tarefa dificil, podendo afirmar ser até impossivel a
obtencdo correta desses valores, pois varios sao os fatores que podem influenciar e variar na

distingdo dos custos.

O orcamento da obra ¢ uma das primeiras informacdes que o empreendedor ou
proprietario deseja conhecer ao desenvolver um projeto, seja este com fins lucrativos ou nao.
Sabendo que uma construcao em si, implica gastos consideraveis, 0 orcamento se mostra uma
ferramenta essencial, pois quando bem elaborado determina se o empreendimento é viavel ou
ndo, acarretando no sucesso do empreendimento. Ao contrério, quando mal elaborado pode
comprometer todo o planejamento de uma obra, e até mesmo torna-la impossivel de ser

executada ou até mesmo finalizada.

Orcar é prever o custo de uma obra antes da sua execucdo, € a previsdo de custos e/ou
estabelecimento de precos dos servigos a serem realizados. Orcamento é o resultado de um
montante dos servicos previstos e planejados, necessarios a execucdo de uma obra, variando
conforme o tipo. Dependendo do grau de detalhamento do orcamento este pode ser

classificado como: Estimativa de Custo, Orgamentos Preliminar e, Orcamento Analitico.

O assunto “Org¢amento” tratado neste trabalho se tornou interessante, pelo fato, de ao
longo do curso e do trabalho ligado a construcdo civil, termos nos deparado com dificuldades
e duvidas frequentes relativas ao tema. Através deste instrumento de pesquisa, objetivamos
disponibilizar um material informativo-técnico, a fim de aumentar o acervo a respeito de
Orcamentos e consequentemente planejamento de obras, area esta fundamental para 0s

profissionais da Engenharia Civil.

Elaboramos um estudo de caso sobre uma habitacdo de padrdo popular, ja executada
na zona rural da cidade de Santa Margarida-MG, sobre os moldes do Programa Nacional de
Habitacdo Rural — PNHR. Fizemos um comparativo entre metodologias de elaboracéo

or¢amentaria, que serdo citadas ao longo da pesquisa, e um comparativo com o “real” valor



utilizado na execucdo desta obra. A habitagdo tem 61,64 m2 de area construida e como dito, se

enquadra no Programa Minha Casa Minha Vida Rural — PNHR.

O Programa Nacional de Habitacdo Rural — PNHR € um programa habitacional do
Governo Federal e uma extensdo do Programa Minha Casa Minha Vida — PMCMYV, que
ocorre no meio rural. Este programa objetiva a producdo por intermédio de subsidios do
Orcamento Geral da Unido para construcdes de moradias no meio rural no valor de R$
29.500,00, dentre os quais R$ 28.500,00 destinadas ao pagamento de material e mao-de-obra,
e R$ 1.000,00 ao pagamento de profissionais na area de Assisténcia Técnica de Engenharia
Civil (R$ 600,00) e ao Trabalho Técnico Social (R$ 400,00). Tendo como o principal objetivo

reduzir o déficit habitacional rural, o programa néo tem fins lucrativos.

Seguindo todas as orientacbes metodoldgicas da orcamentacdo e especificacdes
ligadas ao programa habitacional PNHR, elaboramos os trés graus de orgamentos citados na
pesquisa, com base na habitacdo de 61,64 m?, e comparamos 0s resultados com 0s que

realmente foram utilizados na construcédo da edificacao.

Esta pesquisa sera composta por quatro capitulos. O primeiro capitulo intitulado
“Orgamento e Orcamentacdo” trara uma revisdo bibliografica sobre o tema, onde serdo
abordadas definicbes e consideracbes a serem observados durante o processo de

orcamentacéo.

O segundo capitulo, que possui o titulo “Graus de Orgamentagdo”, terd sua escrita
sobre especificamente a definicdo e aplicabilidade das metodologias que serdo objetos de
estudo: Estimativa de Custo, Orcamento Preliminar e, Orgamento Analitico.

No terceiro capitulo, cujo tema ¢ “Programa Nacional de Habitagdo Rural — PNHR”
serdo apresentadas as especificacdes e exigéncias revisadas do programa habitacional, cujo

estudo de caso se baseia.

Por fim, no quarto e ultimo capitulo, nos atentaremos ao elemento chave da
monografia, a realizacdo do estudo de caso, voltado a aplicacdo das metodologias
orcamentarias ao projeto proposto, e aos resultados do desfecho da pesquisa, a fim de se obter
qual método seria o mais eficiente do ponto de vista financeiro e qual o percentual de
assertividade obtida pelos diversos métodos, alem da apresentacdo dos resultados

comparativos com o “real” custo de constru¢do empregado em determinada obra.
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CONSIDERACOES CONCEITUAIS

Ser correto na previsdo de custos nas etapas iniciais do desenvolvimento do projeto de
dado empreendimento ndo é tarefa simples e requer do orgcamentista, além de técnicas e
instrumentos apurados, informagdes consistentes, sensibilidade e conhecimento para
interpretar os dados disponiveis. Desvios significativos entre os valores orcados e 0s
concretizados podem comprometer, e muito, a lucratividade do negécio e até levar ao
insucesso do empreendimento. Eliminar totalmente as incertezas é impossivel, mais é bem

viavel reduzi-las com orgamentos mais consistentes e praticas de gestdo de custos eficazes.

Estudos recentes realizados pela consultoria Deloitte junto a empresas da construgéo
civil comprovam o quanto desafiador é para as empresas do setor da construcdo civil,
aproximar as previsdes orcamentarias, com o0s Vvalores condizentes com o0s da
realidade. Embora aborde a questdo de modo mais abrangente - enfocando o desempenho
das empresas e ndo dos empreendimentos isoladamente -, o trabalho detectou que o desvio
médio entre a receita atual e a prevista é de 21,7%. “A pesquisa aponta que o foco esta no
resultado final do processo de planejamento e orcamento, com pouca atencéo a situacées de

risco” L.

O problema a ser levantado no presente trabalho sera o de elaborar e calcular o
orcamento nas diversas metodologias existentes, “Cada tipo de or¢camento possui suas
peculiaridades, que estdo diretamente ligadas ao nivel de informacdes que se possui do
empreendimento, qual a finalidade do orcamento e do grau de assertividade que se

. 2
necessita.” .

Advindos das diversas formas para a elaboracdo de um or¢camento, “Dependendo das

fases de elaboracdo de um projeto, o or¢camento pode ser uma estimativa de custo, um

! NAKAMURA, Juliana. Baixa precisao de estimativas de custo e orgamento compromete a rentabilidade e
a viabilidade dos negocios imobilidrios. Metodologias e praticas capazes de reduzir riscos s&o
fundamentais para manter desvios controlados. [Editorial]. Revista Construcdo Mercado, n.160, p.40,
novembro, 2014.

2 VALENTINI, Joel. Metodologia para elaboracdo de orcamentos de obras civis.72p., 2009, Monografia
(Especializacdo em Construgdo Civil), Universidade Federal de Minas Gerais, Belo Horizonte-MG, 2009, p.10.



11

. . »” 3
or¢amento preliminar ou um org¢amento detalhado.

, serdo retratadas ao longo deste
trabalho - com base em um estudo de caso de uma habitacdo de 61,64 m2 que se enquadre
quanto as suas especificacbes no Programa Minha Casa Minha Vida Rural -, os métodos,
calculos e resultados referentes a cada modelo or¢camentério acima citado, afim de, se realizar

um comparativo que resulte em um forte patamar de confianca financeira.

¥ CORDEIRO, Flavia Regina Ferreira de Sa. Orgamento e controle de custos na construgéo civil. 65p., 2007,
Monografia (Especializagdo em Construcdo Civil), Universidade Federal de Minas Gerais, Belo Horizonte- MG,
2007, p.8.
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1- ORCAMENTO E ORCAMENTACAO

Elaborar um orcamento exige um processo ao qual denominamos de orgamentacao.
Portanto, a definicdo de Orcamento ndo se confunde com Orcamentacdo. Orcamento é o

produto e Orgamentacao € o processo de determinagdo do mesmo.

Um dos fatores essenciais para um resultado lucrativo e o sucesso de um
empreendedor é um orcamento eficiente. Para alcanco deste é de fundamental importancia o
estudo da viabilidade econdmica, tendo em vista a necessidade do empreendedor de dominar
com seguranca as financas do empreendimento. E é atraves do orgamento que estes dados séo

encontrados e controlados.

“O orcamento € o calculo dos custos para executar uma obra ou um empreendimento
e € uma das primeiras informagcbes que o empreendedor deseja conhecer ao estudar
determinado projeto.” *. Orcamento é o resultado de um montante dos servicos previstos e
planejados, necessarios a execugdo de uma obra, variando conforme o tipo. Orgar € prever o
custo de uma obra antes da sua execucao, € uma previsao de custos e/ou estabelecimento de

precos dos servicos a serem realizados.

Em geral, um orgamento é determinado somando-se os custos diretos - mdo-de-obra de
operarios, material, equipamento - e os custos indiretos - equipes de supervisdo e apoio,
despesas gerais do canteiro de obras, taxas, etc. - e por fim adicionando-se impostos e lucro
para se chegar ao preco de venda. °

A técnica de orcamentacdo exige do profissional uma identificacdo clara do produto
e/ou servico, descricdo correta, quantificacdo, analise e valorizacdo de uma série de itens,
exigindo técnica, atencdo e principalmente conhecimento de como se executa um determinado
Servigo. “O comnhecimento detalhado do servico, a interpretagdo detalhada dos desenhos,

planos e especificacdes da obra, Ihes permite a melhor maneira de realizar cada tarefa de

* CORDEIRO, Flavia Regina Ferreira de Sa. Orcamento e controle de custos na construcéo civil. 65p., 2007,
Monografia (Especializagdo em Construcéo Civil), Universidade Federal de Minas Gerais, Belo Horizonte- MG,
2007, p.8.

® MATTOS, Aldo Dérea. Como preparar orcamentos de obras: dicas para orcamentistas, estudos de caso,
exemplos. S&o Paulo: Editora PINI, 2006, p.22.
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uma obra, bem como identificar a dificuldade de cada servico e consequentemente seus

custos.” ®

O proposito primordial quando se elabora um orcamento ndo consiste em apenas
definir o custo da obra, sua abrangéncia é ainda maior, servindo de auxilio para outras tantas
aplicacbes como: levantamento de materiais e servigos, obtencdo de indices proprios para
acompanhamento, dimensionamento de equipes, capacidade de revisao e indices, realizacéo
de simulacgdes, geracdo de cronograma fisico-financeiro (distribuicdo temporal dos valores), e

analise da viabilidade econdémico-financeira do empreendimento.

1.1-  ATRIBUTOS DA ORCAMENTACAO

Os custos e os dados que compBe o orcamento ndo podem ser retirados de forma
aleatoria de um manual ou livro, pelo contrario, por mais que o processo de levantamento e
elaboracdo de custos seja regido por conceitos e fundamentos de orcamentacdo, ele deve

descrever e levar em consideracdo a realidade do projeto em questdo.

O orgamento para a construcdo de uma casa em uma cidade é diferente do
orcamento de uma casa igual em outra cidade. N&o se pode falar em or¢camento
padronizado ou generalizado. Por mais que o orgamentista se baseie em algum
trabalho anterior, é sempre necessério adapta-lo a obra em questdo. ’

Entre os atributos da orcamentacdo pode-se citar:

e Aproximacdo; por basear-se em previsdes, todo orcamento ndo pode ser considerado
como exato, em relacdo aos valores e sim preciso em seus resultados.
e Especificidade; ndo existe padronizacdo ou generalizacdo de orcamentos.

e Temporalidade; um orcamento realizado ha tempos atras ja nao é valido hoje.

® XAVIER, Ivan. Orcamento, planejamento e custos de obras. Apostila do Curso. Faculdade de Arquitetura e
Urbanismo — FAU — Universidade de Séo Paulo, Séo Paulo, SP, 2008, p.5.

" MATTOS, Aldo Dérea. Como preparar orcamentos de obras: dicas para orcamentistas, estudos de caso,
exemplos. S&o Paulo: Editora PINI, 2006, p.25.
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“Um or¢amento realizado tempos atras ja ndo é valido hoje. Se, por exemplo, alguém
orcou uma obra e ganhou a licitacdo, mas a obra so vier a ser mobilizada quatro anos

depois, é logico perceber que alguns ajustes precisam ser feitos.

Antes de se iniciar a orcamentacdo, 0 orcamentista deve estar atendo aos fatores

mencionados, devido especialmente a especificidade exigida por cada trabalho.

1.2- ETAPAS DA ORCAMENTACAO

Na elaboracdo de um orcamento para um determinado empreendimento devemos
considerar trés grandes etapas de trabalho a serem realizadas: o estudo das condicionantes, a

composicao de custos e a determinacdo do preco.

1.2.1- Estudo das condicionantes

Nesta fase de estudo das condicionantes, € que se identificam as condi¢des do
contorno da obra. Todo orcamento toma como base um projeto e € através dele que o
orcamentista se norteia. “A partir dele serdo identificados os servigos constantes da obra e
suas respectivas quantidades, o grau de interferéncia entre eles, a dificuldade relativa de

realizacdo das tarefas, etc..” °

A fase de estudo do contorno da obra engloba os seguintes passos:
e Leitura e interpretacdo do projeto e especificacdes técnicas.
e Visita técnica; que tem a funcdo de se avaliar o local da obra para esclarecer davidas,

levantar dados importantes para o orcamento, avaliar o estado das vias de acesso e

etc..

¥ MATTOS, Aldo Dérea. Como preparar orcamentos de obras: dicas para orcamentistas, estudos de caso,
exemplos. S&o Paulo: Editora PINI, 2006, p.26.

9 MATTOS, Aldo Dérea. Como preparar orcamentos de obras: dicas para orcamentistas, estudos de caso,
exemplos. S&o Paulo: Editora PINI, 2006, p.27.
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1.2.2- Composicéo de custos

Composicdo de custos é o processo de estipulacdo dos custos incididos para a
execucdo de um servico ou atividade, separados por insumos e de acordo com certos

requisitos pré-estabelecidos.

A composicao de custos € a listagem de todos 0s insumos necessarios a execucao de

determinado servigo, com suas respectivas quantidades, e seus custos unitérios e totais.

No geral, as categorias de custos envolvidos em um servigo sao; mao de obra, material

e equipamento.

e Identificacdo dos servicos; o custo total de uma obra é produto do custo orcado para

cada um dos servigos integrantes da obra.
Portanto, a origem da quantificacao esta na identificacdo dos servicos.

e Levantamento de quantidades; ap6s a identificacdo dos servi¢os necessarios a
execucao da obra, segue-se 0 passo de se levantar os quantitativos. Essa € uma das
principais tarefas de um profissional orcamentista e € uma das que mais o exigem

intelectualmente.

O inicio da orcamentacdo de uma obra requer conhecimento dos diversos servicos que
compde o empreendimento, ndo basta saber apenas 0s servicos, &€ preciso saber também

quanto de cada um deve ser feito.

e Descriminacdo dos custos diretos; sdo os custos diretamente relacionados aos
servicos de campo (da obra). E a representacdo do custo orcado dos servicos

levantados.

A unidade basica dos custos diretos é a composicdo de custos, que podem ser unitarios
(referenciados a uma unidade de servico quando este é mensurdvel) ou dados em verba
(quando o servigo ndo pode ser traduzido em uma unidade fisicamente mensuravel). Cada
composi¢do de custos unitarios contém os insumos do servico com seus respectivos indices
(quantidade de cada insumo necessaria para realizar uma unidade de servico) e valor

(oriundos da cotagéo de precos).
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O custo unitério é o custo correspondente a uma unidade de servigo.

A composicdo de custos unitarios pode ser representada em forma de tabela em que
sdo expressos todos os insumos que entram diretamente na execu¢do de uma unidade do

Servigo, com seus respectivos custos unitarios e totais.

Na tabela 1 abaixo, temos um demonstrativo dos itens que devem ser considerados na
composi¢do de custos, no exemplo temos a composi¢do de um Unico servico, neste caso, o de

montagem de formas para concretagem.

Tabela 1- Tabela de composic6es de custos unitarios de forma por m2,

Custo Custo
Insumo Unidade indice Unitério Total
Ajudante de
Carpinteiro h 1,2 4,2 5,04
Carpinteiro h 1,2 6,9 8,28
Chapa compensada m?2 0,43 10 4,3
Desmoldante I 0,1 7 0,7
Prego 18x27 kg 0,25 4 1
Pontalete 3"x3" m 2 2 4
Sarrafo 1"x4" m 1,53 1 1,53
Tabua 1"x12" m 1,4 5 7
Total 31,85

Fonte: MATTOS, 2006, p.67 *°

e Discriminacdo dos custos indiretos; sdo aqueles que ndo estdo diretamente ligados
aos servicos de campo, porém sdo essenciais para que tais servi¢os acontecam.
“Custos indiretos sdo aqueles servigos que ndo podemos extrair de um projeto, mais

s&0 essenciais a execucdo da obra.” *

Nesta fase sdo mensuradas as equipes técnicas (engenheiros, mestres), as de apoio
(apontador, almoxarife), e as de suporte (secretaria, vigia) e identificadas as despesas relativas
a obra (material de escritério, limpeza, agua, luz), mobilizacdo e desmobiliza¢do do canteiro,

taxas e emolumentos, entre outras despesas.

19 MATTOS, Aldo Dérea. Como preparar orcamentos de obras: dicas para orcamentistas, estudos de caso,
exemplos. Sdo Paulo: Editora PINI, 2006, p.67.

1 XAVIER, Ivan. Orgamento, planejamento e custos de obras. Apostila do Curso. Faculdade de Arquitetura
e Urbanismo — FAU — Universidade de Séo Paulo, Séo Paulo, SP, 2008, p.28.
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e Cotacao de precos; fase da coleta dos precos de mercado para os variados insumos
levantados no projeto para dada obra, tanto dos especificados nos custos diretos
quanto nos indiretos.-.

e Definicdo dos encargos sociais e trabalhistas; regulamentacdo dos custos
percentuais de encargos sociais e trabalhistas a serem aplicado sobre a hora trabalhada
e os beneficios que tem direito os trabalhadores e que séo obrigacdes dos

empregadores.

Podem-se criar composicfes de precos proprios ou obté-las em publicacdo
especializadas como a TCPO (Tabelas de Composicoes de Precos para Orgamentos — Editora
PINI), que € a mais completa e difundida no mercado, SINAPI (Sistema Nacional de Pesquisa

de Custos e indices da Construcdo Civil), entre outras disponiveis para a consulta.

1.2.3- Fechamento do Orcamento

e Definicdo da lucratividade; toda a empresa precisa gerar lucro e o percentual é
definido pelo construtor, que o especifica de acordo com que deseja obter da obra em
questao.

e Calculo do BDI (Beneficios/Bonificacdes e Despesas Indiretas); sobre o valor do
custo direto deve incidir um fator que corresponda ao custo indireto e o lucro, além de

impostos incidentes. Esse fator de majoragdo é o BDI, expresso em percentual.

Tanto o termo Beneficio, quanto Bonificacdo quer dizer lucro. De maneira prética, o
BDI é o percentual que deve ser aplicado sobre o custo direto dos itens da planilha da obra

para se chegar ao preco de venda.

A figura 1 abaixo identifica através do fluxograma as etapas a serem seguidas para a
elaboracdo de um orcamento de forma detalhada, nem sempre é necessaria a aplicacdo de
todas as etapas deste processo, mais quando se deseja encontrar da forma mais confiavel
possivel os valores de uma obra, os passos abaixo citados, ddo ao orcamento um grau de

confiabilidade bastante alto, claro se executado de forma correta.
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Figura 1- Fluxograma - Etapas da Or¢camentacdo.

Fonte: MATTOS, 2006, p.31%

2 MATTOS, Aldo Dérea. Como preparar orgamentos de obras: dicas para orcamentistas, estudos de caso,
exemplos. S&o Paulo: Editora PINI, 2006, p.31.
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2- GRAUS DO ORCAMENTO

A depender do tipo de obra, a aproximacdo or¢camentaria consegue e necessita ser mais
ou menos precisa. E de acordo com o grau de detalhamento que se necessita de um orgamento
ele pode ser classificado como: Estimativa de Custo (tabelado), Orcamento Preliminar

(Sintético), Orcamento Analitico (Detalhado).

A tabela 2 demonstra as trés principais metodologias existentes para a elaboragéo

orcamentaria.

Tabela 2- Tipos de Orgamento

CARACTERISTICAS
TIPOS BASICAS

Informagbes Metodologias Finalidade

) Ordem de

Tabelado Area Construida (m?) *CUB - Sinduscon Grandeza

Indices de

Sintético Projeto Bésico construgdo Estimativa
Analitico Projetos Executivos Apuragao completa Preco Real

*CUB - Custo Unitario Basico
Fonte: VALENTINI, 2009, p.10*

2.1- ESTIMATIVA DE CUSTO

E aquela que utiliza como base para calculo a multiplicacio da metragem quadrada da
area por custos historicos, sendo o mais utilizado o Custo Unitario Basico (CUB). O mesmo
da uma ideia aproximada da ordem de grandeza do custo do empreendimento, e dependendo
do tipo de obra consegue ser mais ou menos preciso.

Seja no setor publico, seja na iniciativa privada, antes mesmo do desenvolvimento
detalhado de um projeto executivo ja ha uma preocupacdo do gestor em ter uma

nocao do custo total do empreendimento. A estimativa preliminar do custo da obra é
o primeiro ingrediente de qualquer estudo de viabilidade. **

13 VALENTINI, Joel. Metodologia para elaboragdo de orcamentos de obras civis.72p., 2009, Monografia
(Especializacdo em Construgdo Civil), Universidade Federal de Minas Gerais, Belo Horizonte-MG, 2009, p.10.

“MATTOS, Aldo Dérea. Como preparar orcamentos de obras: dicas para orgamentistas, estudos de caso,
exemplos. S&o Paulo: Editora PINI, 2006, p.34.
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Uma questdo deve sempre ser levada em consideracdo, a Estimativa de Custos ndo
elimina a necessidade de se fazer o Orcamento Analitico.

O orgamento por estimativas é um orcamento simplificado da obra. Ele tem como

objetivo obter o custo de construcdo da obra levando em conta apenas os dados

técnicos que ela possa dispor, assim como obter os resultados em tempo

consideravelmente inferior ao que seria obtido, caso fosse executado o orcamento

detalhado. Mas leva o trabalho a uma margem de incerteza que deve ser levada em
conta no estudo de viabilidade do empreendimento. *°

A seguir exemplificaremos o processo o qual utilizaremos durante o estudo de caso,

para a orcamentacao por Estimativa de Custo.

2.1.1- CUB

Definido como o Custo Unitario Basico da Construgdo Civil, representa o custo da
construcdo por m?, de cada um dos padrdes de imdvel estabelecidos, de acordo com
especificacOes regidas pela NBR 12721.

Com a criacdo da Lei 4591/64, ficou atribuido a Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas (ABNT) a tarefa de padronizar critérios e normas para calculo de custos unitarios de
construcdo, execucdo e avaliacdo global de obra. A Lei obriga os Sindicatos da Industria da
Construcdo Estaduais - SINDUSCON a calcular e divulgar mensalmente os custos unitarios

da construcdo em sua base territorial, referentes a diversos padrdes de construcéo.

A Norma criada pela ABNT foi a NB — 140 posteriormente substituida pela NBR
12721 (Avaliacdo de custos de construcdo para incorporacdo imobiliaria e outras disposicdes

para condominios edilicios).

O CUB de cada projeto padrdo é calculado aplicando-se aos coeficientes dos quadros
da NBR 12721 (lotes béasicos) 0s pre¢os unitarios dos insumos (material e méo de obra) ali
relacionados. Precos estes pesquisados mensalmente pelos SINDUSCON’s. Quanto a mao de

obra é aplicado um percentual correspondente aos encargos trabalhistas e previdenciarios.

> CORDEIRO, Flavia Regina Ferreira de S&. Orcamento e controle de custos na construcéo civil. 65p., 2007,
Monografia (Especializagdo em Construcdo Civil), Universidade Federal de Minas Gerais, Belo Horizonte- MG,
2007, p.14.
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E facil estabelecer o custo de construcdo de um imoével a partir do CUB. Basta buscar
na tabela o valor, por m2, correspondente ao padrdo e multiplica-lo pela area da construcao,

conforme mostra a figura 2.

Valores em R$/m*

PROJETOS-PADRAO RESIDENCIAIS

PADRAO BAIXO PADRAO NORMAL PADRAO ALTO

R-1 1.136,69 R-1 1.370,15 R-1 1.665,93
PP-4 1.044,71 PP-4 1.285,66 R-8 1.345,94
R-8 992,53 R-8 1.111,17 R-16 1.396,33
PI1S 748,63 R-16 1.077,15

PROJETOS-PADRAO COMERCIAIS
CAL (Comercial Andares Livres) e CSL (Comercial Salas e Lojas)

PADRAO NORMAL PADRAO ALTO
CAL-8 1.265,52 CAL-8 1.371,80
CsL-8 1.088,11 csL-8 1.198,26
CSL-16 1.447.81 CSL-16 1.593,56

PROJETOS-PADRAO GALPAO INDUSTRIAL (GI) E RESIDENCIA POPULAR (RP1Q)

RP1Q | 1.146,50
GI | 598,54

) Figura 2- CUB Outubro/2014
Fonte: CUSTOS UNITARIOS BASICOS DE CONSTRUCAO (NBR 12.721:2006 - CUB 2006),
OUTUBRO/2014 *°

Existem outros parametros de referéncia para custos de construcdo, como o Custo
Unitario PINI de Edificacbes, entre outros. Porém o mais utilizado e com padrbes mais
elevados de confianca sdo as do CUB, desenvolvido pelas SINDUSCON’s, portanto os

parametros adotados durante esta pesquisa serdo os padrdes do CUB.

16 Custos Unitérios Basicos de Construcdo (NBR 12.721:2006 - CUB 2006) Més/ano: OUTUBRO/2014.
Disponivel em http://www.sinduscon-mg.org.br/site/arquivos/up/cub/tabelas/tabela_cub_outubro 2014.pdf



http://www.sinduscon-mg.org.br/site/arquivos/up/cub/tabelas/tabela_cub_outubro_2014.pdf
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2.2- ORCAMENTO PRELIMINAR

E calculado pelo método dos indices de Construcdo, e para a sua utilizagdo é
imprescindivel & presenga de um projeto basico, de onde serdo calculadas todas as atividades
macro mensurdveis. Estando a um degrau acima da Estimativa de Custo, o Orcamento
Preliminar € um pouco mais detalhado, tendo seu grau de certeza mais elevado que o anterior,
lembrando sempre que quando desenvolvido de maneira apurada. “No orcamento preliminar
detalhamos um pouco mais, levantando quantidades e atribuimos custos a alguns servicos,

L L 17
seu grau de certeza é mais alto que a estimativa de custo.”

Os indicadores de quantidades de servicos levantados geram um pacote de trabalho
menor comparado ao necessario na elaboracdo de um Orcamento Analitico, sendo o
Orcamento Preliminar de maior facilidade de orcamentacdo e analise de sensibilidade dos
precos. S&o exemplos de alguns desses indicadores; o volume de concreto armado (m3), peso

da armagc&o (kg), etc..

Na orcamentacdo Preliminar, tem-se a execucdo de uma estimativa de custo, assim
como no método orcamentério anterior, porém esta é realizada de modo desassociado, pois a
mesma é feita por etapa de obra, levando em conta, assim como na metodologia anterior, que

0s percentuais sdo apenas referenciais.

O processo de orcamentacdo deste método ocorre com o levantamento de todos 0s
Servicos necessarios a sua execucao, nao levando em consideracao os insumos (material, mao
de obra e equipamento) envolvidos em tal servico. Tomando como exemplo a tabela 1,
teriamos o levantamento de um servico, no caso, o de forma — elaboracdo de um Or¢camento
Preliminar onde o custo seria considerado apenas no servico (sem 0s insumos) e 0
quantitativo correspondente a execucdo do mesmo —, ou seja, encontrariamos 0s custos para 1

m?2 de forma.

Como ja mencionado o Orgcamento Preliminar é também, assim como a metodologia

anteriormente citada, uma estimativa de custo um pouco mais detalhada, onde os pregos sao

YXAVIER, Ivan. Orgamento, planejamento e custos de obras. Apostila do Curso. Faculdade de Arquitetura
e Urbanismo — FAU — Universidade de S&o Paulo, Sdo Paulo, SP, 2008, p.32.
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distribuidos de acordo com as etapas das obras. Uma tabela referéncia de pesquisa destes

precos sdo as tabelas de composicao de servicos SINAPI, ou até mesmo a tabela TCPO.

2.3- ORCAMENTO ANALITICO

Constitui a maneira mais aprofundada e precisa de se prever o custo de uma obra. Ele
é efetuado a partir de composicdes de custos e cuidadosa pesquisa de precos dos insumos.

Este chega a um valor bem préximo do custo “real”.

“Orcamento detalhado ou analitico € a avaliacdo de custo obtida através do
levantamento de quantidades de materiais e de servigos, a partir do projeto e da composicéo

. o, 7. i3] 18
dos seus respectivos pre¢os unitarios.

O Orcamento Analitico, também tratado por alguns autores como Orcamento
Detalhado, utiliza-se de uma composicao de custos unitarios para cada servico constituinte da
obra, levando em consideracdo o quantitativo de mao de obra, material e equipamentos que
serdo necessarios para sua execucao. Além destes custos de servicos (custos diretos), na
metodologia em questdo serdo computados também os custos de manutengdo do canteiro de
obras, equipes técnicas, administrativas e de suporte da obra, taxas e emolumentos, ja
conceituados nesta pesquisa (custos indiretos/BDI), obtendo em seguida um valor orcado

preciso e coerente.

Elaborar um or¢camento e controlar os custos sdo tarefas sérias, que podem resultar em
lucro ou prejuizo em um empreendimento. Por isso durante sua aplicacdo é imprescindivel a
analise de todos os projetos e documentos constantes da obra, observando e seguindo as

Etapas da Orcamentacéo.

Exemplificando a metodologia de Orcamentacdo Analitica retornaremos a tabela 1,
onde estdo descriminados o servico de férma, sua composicdo de custos unitarios e

conseguinte seus insumos envolvidos (mé&o de obra, material e equipamento). A determinagéo

¥ CORDEIRO, Flavia Regina Ferreira de S&. Orcamento e controle de custos na construco civil. 65p., 2007,
Monografia (Especializagdo em Construcdo Civil), Universidade Federal de Minas Gerais, Belo Horizonte- MG,
2007, p.27.
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dos pregos destes insumos pode ser realizada através de tabelas referéncias no mercado, como
a SINAPI e a TCPO, como também por precos proprios, oriundas de cota¢fes no mercado

local.
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3- PROGRAMA NACIONAL DE HABITACAO RURAL - PNHR

O Programa Nacional de Habitacdo Rural — PNHR, foi lancado pelo Programa Minha
Casa Minha Vida— PMCMYV como uma nova face, frente ao déficit habitacional rural do pais.
Criado com a missdo de trazer mais qualidade de vida, moradia e dignidade aos cidad&os
brasileiros,  propGe  garantir  subsidio  financeiro para a construcdo e

reforma/ampliacdo/conclusdo de moradias localizadas na area rural.

Os beneficios sdo concedidos individual e diretamente aos beneficiarios na
modalidade de aquisicdo de material de construcdo e pagamento dos servi¢cos de mao de obra
— 0 beneficiario devera constituir a equipe de construcdo, colaborando de alguma forma com
os profissionais envolvidos — destinados a producdo de Unidades Habitacionais — UH.
Através da representatividade e administracdo de uma Entidade Organizadora (EO). Entidade
esta que pode ser representada por: cooperativas, associa¢des, Sindicatos ou Poder Publico
(Estados, Municipios e Distrito Federal).

Além das Entidades Organizadoras (EO), sdo participantes o Ministério da Fazenda
(repasse de recursos), o Ministério das Cidades (gestdo da aplicacdo dos recursos) e a CAIXA

(agente operador e financeiro).

A Entidade Organizadora — EO é uma pessoa juridica sem fins lucrativos, responsavel
pela organizaco e indicacdo das familias a serem beneficiadas pelo Programa. E ela quem
elabora e apresenta os projetos habitacionais, que devem ter no maximo 50 e, no minimo, 4

casas no mesmo municipio ou em, no maximo, trés municipios limitrofes.

Além disso, desenvolve os trabalhos de assisténcia técnica e técnico social de
desenvolvimento comunitario, acompanha as obras e servi¢os das unidades habitacionais na
area rural e tem o dever de comprovar a origem legal de toda madeira nativa utilizada nas

construgdes, se houver.

Os montantes disponibilizados para os projetos de Unidades Habitacionais no

Programa Nacional de Habitacdo Rural-PNHR sdo, como mostra a tabela 3 a seguir:



Tabela 3- Subsidio PNHR Gl
SUBSIDIO
Producédo da Unidade Habitacional ATEC”TI—S
Valor Fixo
Construcao RS 28.500,00 RS
Reforma/Ampliacao/[Conclusdo [R$ 17.200,00 | 1.000,00
Programa Cisternas! RS
Cisterna de Placas RS 1.670,00 330,00
Cisterna de Ferrocimento RS 2.510,00

' Serdo admitidas propostas para a construgdo de cistemas de placas de argamassa
e de ferrocimento para a captacdo e armazenamento de agua da chuva conforme
definicdo do Ministério do Desenvolvimento Social e Combate a Fome — MDS no
ambito do Programa Cisternas, a fim de beneficiar os agricultores familiares e
trabalhadores rurais residentes em locais com irregularidade de chuvas e secas

recorrentes.

Fonte: Cartilha PNHR 2012 *°

Sendo, que dentro os valores disponibilizados na tabela acima, os R$ 28.500,00
destinados a construcdo, sdo disponibilizados para aquisicdo de material e mdo de obra. E
dentre o valor de R$ 1.000,00, a quantia de R$ 600,00 é destinada a Assisténcia Técnica de
Engenharia Civil-ATEC, para custear a elaboracdo do projeto e assisténcia técnica nas obras,

e R$ 400,00 para a o Trabalho Técnico Social-TTS, valor que corresponde ao trabalho de

mobilizacdo, orientacdo e participacdo das familias beneficiadas.

9 CARTILHA PNHR 2012. Disponivel em http://www.caixa.gov.br/download. Acesso em 22 out. 2014.



http://www.caixa.gov.br/download
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4- ESTUDO DE CASO

Esta pesquisa pode ser classificada como exploratoria e descritiva, pois se utilizando

de um estudo de campo, fatos puderam ser observados, registrados e analisados.

Basicamente, a presente pesquisa ira retratar as etapas de construcao e 0s respectivos
custos, de uma habitagdo executada no municipio de Santa Margarida — MG, conforme figura
3. Unidade habitacional esta que fora contemplada através do Programa Nacional de
Habitacdo Rural — PNHR, do Programa Minha Casa Minha Vida — PMCMYV, sob a
administragdo e acompanhamento do Sindicato dos Trabalhadores (as) da Agricultura
Familiar de Pedra Bonita — MG / SINTAPEDRA, cujo responsavel técnico de engenharia fora
Jodo Moreira de Oliveira Junior, com auxilio da estagiaria Mariana Lopes Veloso Campos,

esta Ultima que compde parte integrante da elaboracao do estudo de caso desta Monografia.

A edificacdo a ser retratada possui 61,64mz2 de area construida, areas estas distribuidas
entre 03 (trés) quartos, 01 (uma) sala, 01 (um) banheiro social, 01 (uma) cozinha, 01 (uma)
circulacdo, e area de servico externa (ndo contabilizada como area construida). O projeto ja
aprovado junto 8 CAIXA ECONOMICA FEDERAL, é composto por Projeto Arquitetdnico,
Estrutural, Elétrico, Hidrossanitario, Memorial Descritivo, Or¢camento Discriminativo, e
Cronograma Fisico-Financeiro, e toda esta documentacdo foi utilizada e analisada na

obtenc¢éo dos dados para a pesquisa.

Figura 3 — Habitacdo PNHR Santa Margarida — MG
Fonte: Acervo do Autor
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Também pode ser considerada uma pesquisa de carater metodologico, pois a mesma se

valera de “metodologias” para a elaboragao de Or¢amentos de obras civis.

Sobre a habitacdo descrita, serdo aplicados todos 0s processos existentes e citados ao
longo desta monografia, para obtencdo dos custos envolvidos para a execucdo da mesma:

Estimativa de Custo, Or¢camento Preliminar, e Orcamento Analitico.

Enfatizando que o PNHR, é gerido por Entidades Organizadoras que ndo possuem fins
lucrativos, durante a aplicacdo das metodologias os custos indiretos e a lucratividade nédo
serdo levados em conta no resultado final, ou seja, o percentual de BDI, ndo sera acrescido ao

valor final do empreendimento.

Ao fim da pesquisa objetivamos expressar os custos encontrados por cada metodologia
e 0s custos realmente utilizados para a conclusdo desta habitacdo, que vale ressaltar ja se
encontra com 100% das obras concluidas e que fora acompanhadas etapa a etapa durante o
presente estudo, e comparé-las a fim de se obter a variacdo dos percentuais de assertividade
de cada uma destas e comprovar qual dos métodos mais se aproximara do custo “real” da obra

em questao.

4.1- PLANEJAMENTO DA PESQUISA DE CAMPO

O Levantamento de informacdes para o estudo de campo foi realizado sobre uma obra
ja concluida de uma edificacdo dentro das caracteristicas propostas durante o pré-projeto desta
monografia, dentro das especificacGes do Programa Nacional de Habitacdo Rural-PNHR com
area construida de 61,64 m2.

Os procedimentos de coleta dos dados utilizaram as seguintes técnicas:

- Analise dos projetos.

-Analise das especificagdes técnicas e documentacdo da obra.

-Analise fotogréafica das medigdes realizadas por etapas da execucédo da obra.

-Levantamento dos servicos e quantitativos.

A andlise dos dados coletados resultara:

-Levantamento dos custos reais envolvidos em cada etapa.
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-Aplicagdo da metodologia de Estimativa de Custo.

-Aplicacdo da metodologia de Orcamento Preliminar.

-Aplicacdo da metodologia de Orcamento Analitico.

-Comparativo entre 0s custos reais e 0S custos aproximados encontrados pelas trés
metodologias.

-Definicdo dos percentuais e variacdo dos graus de assertividade de cada metodologia.

Obra
executada

Analise das Analise dos Analise dos
Fotografias Projetos Documentos

Levantamento dos
servicos/quantitativos

Levantamento ) ( Aplicacdo das
dos custos J L Metodologias

reais

— =

COMPARATIVO

CONCLUSOES

Figura 4 — Fluxograma - Estudo de Caso.
Fonte: Producdo do Autor

A figura 4, acima, retrata as etapas recorrentes executadas durante a
pesquisa desta monografia.
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4.2- PROJETOS, ESPECIFICACOES TECNICAS E ACOMPANHAMENTO
FOTOGRAFICO.

O primeiro passo seguido pelo orcamentista ao se elaborar um orgamento deve ser o
da andlise do projeto e especificacBes técnicas e as condi¢cbes do entorno da obra (parte

constituinte do estudo das condicionantes).

Todo orcamento toma como base um projeto e é atraves dele que o orgamentista se
norteia. Fizeram parte desta pesquisa durante o estudo das condicionantes da obra, projeto
Arquitetdnico (Anexo 1), Elétrico (Anexo 1) e Hidrossanitario (Anexo I11) além do Memorial

Descritivo.

Outra questdo analisada durante o trabalho foi a em relacdo as adversidades que
poderiam ocorrer devido a localizacdo e acesso ao saneamento para uma habitagdo localizada
na zona rural, fato que exige por parte do or¢camentista, atencdo, e que devem ser levado em

consideracao no processo orcamentario.

Seguindo os passos por etapas da elaboracdo or¢camentéria, utilizamos as ferramentas
acima enfatizadas, para o levantamento das informagGes necessarias para o inicio do trabalho
do Estudo de Caso.

Outro dispositivo disponivel para a realizacdo da pesquisa foram os relatérios de
acompanhamento realizados pela equipe durante o periodo de elaboracdo da monografia.
Atraveés deles foi possivel descrevermos as etapas executadas e seus respectivos servicos e

Custos.

4.2.1- Projeto

A anélise dos projetos possibilitou o levantamento de areas para o quantitativo e 0
inicio da descriminagdo dos servigos existentes necessarios para a constru¢do da habitacdo
que juntamente, com a anélise do restante das especificacdes técnicas inaugurou os trabalhos

da pesquisa desta monografia.

Alguns dados que foram levantados podem ser listados abaixo, somente tomando

como base 0s projetos:
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Area construida = 61,64 m2

Area (til = 53,98 m2

Pé direito = 2,80 m

Perimetro total da alvenaria = 54,70 m
Area do passeio = 18,18 m?

Lista de materiais das instalacdes elétricas e hidrossanitarias

4.2.2- Memorial Descritivo

Parte fundamental no trabalho do orcamentista, o estudo do memorial descritivo do
projeto, fornece ao profissional, um instrumento com informacdes de como devem ser
executados cada servico especificado nos projetos, além de estabelecer o grau de qualitativo e

quantitativo que muita das vezes ndo consta somente em projeto.

Através da avaliacdo deste documento foi possivel extrair e resumir informacGes que

possibilitaram a execucdo da identificacdo dos servicos e sua forma de execucéo.
A seguir listamos o0s principais pontos do documento:

e Servicos Preliminares — Locacao e limpeza do terreno; todas as condi¢cdes devem ser
observadas antes e durante a locagdo da obra no que diz respeito a legislacdo vigente:
as distancias minimas a nascentes, rios € a qualquer curso d’agua, lagoas ou
reservatorios sendo artificiais ou naturais. A ndo locacdo da obra em locais de
protecdo permanente (APP), etc.. Além de respeitados as distancias minimas também

com relacdo a Redes de Alta Tensao Elétrica.

Quanto a localidades com presenca de taludes, devem ser evitadas, porém, quando ndo
o for possivel, serdo feitas observacdes a fim de preservar a integridade material e fisica do

beneficiario.

Uma das exigéncias do projeto, devido ao tipo de fundacdo adotado, € que o terreno

onde serd locada a construcdo, seja rigorosamente nivelado e ndo ser produto de aterro.
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Funcdo de observagdo essa de responsabilidade do beneficiario do programa, e vinculado a

fiscalizacéo do engenheiro responsavel.

e Infraestrutura — Escavacoes; de acordo com as especificagfes do Programa Nacional
de Habitacdo Rural, e com o projeto aprovado perante a CAIXA, a fundagéo sera do
tipo Direta — Composta por viga baldrame de dimensdo (20cm x 40 cm), moldada in
loco. As escavacOes para a confeccdo das vigas baldrame serdo feitas de acordo, sendo

o fundo da mesma nivelada e fortemente compactada.

e Infraestrutura — Fundacdo; fundacdo direta — Composta por vigas baldrame.
Executada sobre lastro de concreto magro com 5 cm de espessura. A viga baldrame
composta de concreto estrutural (fck minimo 20 Mpa) e duas barras de aco com
diametro 6.3mm, moldadas in loco (20 cm x 40 cm), e executada com sistema de

férmas de madeira, conforme projeto.

e Pavimentacao — Lastro; devera ser executado um lastro de concreto com espessura 6,0

cm em toda a area do piso.

e Cobertura — Impermeabilizacdo; devera ser feita uma impermeabilizacdo em todas as
faces do baldrame com argamassa impermeabilizante flexivel bicomponente em duas

demaos.

e Paredes e Painéis — Alvenaria; o pé direito da habitacdo sera de 2,80 m de altura
incluindo os 0,20 m da viga de respaldo, portanto a altura da alvenaria sera de 2,60 m.
Dentro do projeto ndo hé véos consideraveis a serem descontados. Foi utilizado tijolos

ceramicos nas dimensdes (9 x 19 x 29) cm, assentados com argamassa de trago 1:7.

e Paredes e Painéis — Verga e contra-verga; deverao ser executadas verga sobre 0s vaos
das portas e janelas e contra-verga nas janelas, em concreto e de dimensfes adequadas

para 0s VAos.

e Superestrutura — Viga de Travamento; composta por viga de travamento — Devera ser
executada uma viga de dimens@es 10 x 15 cm, em concreto estrutural (fck minimo 20

Mpa) sobre a ultima fiada da alvenaria, com o objetivo de travar as paredes da
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edificacdo, garantindo maior resisténcia e apoio para a estrutura do telhado. Deveréo
ser colocadas duas barras de aco CA-60 de 5.0mm, com o objetivo de absorver
possiveis esforcos que venham a surgir evitando ou minimizando o surgimento de

trincas na alvenaria.

Superestrutura — Laje; serd executada laje pré-moldada para forro no banheiro,

espessura de 8 cm.

Cobertura — Telhado; a cobertura devera ter inclinagdo minima de 30%, e apoiada na
alvenaria. O engradamento metalico serd feito com perfis de metalon: Tesouras
metalicas (40 X 75 mm) apoiados na alvenaria para vaos de até 3,50 m. Ripas
metalicas (25 X 50 mm) serdo colocadas de modo a ficarem perpendiculares as
tesouras e dispostas conforme espacamento entre as telhas. Cobertura em telha
colonial tipo plan (consumo 27 unid./m2) em duas aguas. Deverad ser colocada a
cumeeira para evitar possiveis vazamentos no telhado. O beiral serd de 60 cm ao redor
da edificacdo, exceto em frente ao tanque e a porta da cozinha que devera ser de 120

cm, conforme especificacdes.

Revestimento — Forro; devera ser colocado forro de PVVC na cor branco em toda area

interna.

Revestimento — Interno e Externo — Chapisco; as superficies das alvenarias seréo
previamente chapiscadas com argamassa de cimento e areia de tragco 1:3 com

espessura de 0,5 cm.

Revestimento — Interno e Externo — Emboco Paulista; todas as superficies chapiscadas
levardo emboco paulista, com argamassa de cimento, cal e areia, no tragco 1: 2: 8, com

espessura de 1,5 cm.

Revestimento — Azulejo; serdo assentados azulejos brancos (ou similar) de 15 x 15 cm
sobre 0 embogo desempenado em toda area do banheiro, e na cozinha e area de
servigo, revestimento com azulejos em todas as paredes na altura de 1,50m. Todos

fixados com argamassa de boa qualidade e rejunte adequado.



34

e Pavimentacao — Contrapiso; serd executado um contrapiso sobre o lastro de espessura
1,5 cm, argamassa de 1:3 cimento/areia. Observar para 0s caimentos minimos

previstos nas areas molhadas para evitar acimulo de agua.

e Pavimentagdo — Ceramica; serdo assentados pisos ceramicos brancos (ou similar) 40
X 40 cm PEI 04 sobre o contrapiso em toda a area interna. Todos fixados com

argamassa de boa qualidade e rejunte adequado.

e Pavimentacdo — Passeio; sera construida uma calgada em concreto (consumo minimo
de cimento 200 Kg/m3) espessura de 7 cm e 50 cm de largura, ao redor de toda a
edificacdo, exceto na &rea do tanque onde a largura deverd ser de 120 cm conforme
especificado em projeto. Devera ser previsto um caimento minimo de 1% para fora da
edificacdo evitando o acumulo de agua proximo as paredes. OBS: no caso de
adaptacdo para deficientes fisicos a calcada devera ser rebaixada a fim de facilitar o

acesso para essas pessoas, conforme NBR 9050.

e Paredes e Painéis — Esquadrias Metalicas e de Madeira

- Porta externa em madeira “semi-oca almofadada” 80 x 210 cm em madeira completa
(incluso aduelas alisares e dobradicas).

- Porta externa em madeira “prancheta” 80 x 210 cm em madeira completa (incluso
aduelas alisares e dobradicas).

- Portas internas madeira “prancheta” 80 x 210 cm em madeira completa (incluso
aduelas alisares e dobradicas).

- Janela aluminio de correr 4 fl. com vidro 150 x 100.

- Janela aluminio de correr 4 fl. com vidro 120 x 100.

- Janela aluminio basculante, com vidro 60 x 60.

o Instalactes Elétricas, Hidrossanitarias; dados expressos em projeto.

e Aparelhos Sanitarios; projeto.

e Revestimento — Pintura; as paredes deverdo ser devidamente lixadas e livres de poeira.
As tintas a serem aplicadas deverdo ser afinadas ou diluidas com solventes

apropriados e de acordo com instrucGes dos respectivos fabricantes.

As paredes internas deverdo ser pintadas com tinta PVA Latex (duas demaos de tinta).
E as paredes externas deverdo ser pintadas com tinta Acrilica (duas demaos de tinta), cor a

definir posteriormente, em toda area das paredes.
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4.2.3- Relatorios fotogréaficos e medicGes

Através do acompanhamento — por parte da equipe de pesquisa desta monografia — das
etapas executadas da obra estudada, se tornou possivel a coleta de informacdes sobre
materiais, mdo de obra e equipamentos utilizados em cada uma delas. Abaixo listamos as

etapas e referéncias a cada servigo observado durante a pesquisa de campo.

e Servicos Preliminares — Locacao e limpeza do terreno

e Infraestrutura — Escavagoes

A figura 5 elucida o inicio das obras, com a execucdo dos servicos de limpeza, de

locacdo da obra e de escavacdes.

Figura 5 — Inicio das escavaces
Fonte: Acervo do Autor

O terreno ja se encontra nivelado e os servicos de limpeza ja foram executados pelo

beneficiario, como anunciado no memorial de descri¢do da obra.

Ap0s a etapa de limpeza o pedreiro fez a locacdo da obra e iniciou as escavagdes, com

auxilio de dois ajudantes de pedreiro, sendo um destes o proprio beneficiario.
e Infraestrutura — Fundacao

Na figura 6, temos a execucdo do servigo de infraestrutura da obra, que conforme

projeto estrutural trata-se de uma fundacéo direta, composta por vigas baldrame.

Nesta etapa é possivel identificar trés servicos, o de montagem das férmas, colocacéo
da armadura e concretagem da estrutura, ambos executados por um pedreiro e dois ajudantes,

sendo que sempre um deles € o prdprio beneficiario.



36

Figura 6 — Montagem das férmas e concretagem das vigas baldrame.
Fonte: Acervo do Autor

e Cobertura — Impermeabilizacéo

Ap0s a cura do concreto da viga baldrame, se executou a etapa de impermeabilizacdo
das mesmas (figura 7), com a utilizacdo da méo de obra do beneficiario, aplicando o produto
bicomponente sobre as vigas, para proteger a construcdo de patologias decorrentes da

umidade.

Figura 7 — Vigas baldrame impermeabilizada.
Fonte: Acervo do Autor

e Paredes e Painéis — Alvenaria

Depois de impermeabilizadas os baldrames, foi respeitado o periodo de 05 (cinco) dias
para efetivacdo do processo de impermeabilizacdo, iniciando assim o alinhamento para a
execucdo adequada da alvenaria. A méo de obra do pedreiro fica a cargo do alinhamento e do

entijolamento, enquanto os ajudantes o regram com a argamassa. (figura 8)



37

Figura 8 — Confeccéo da alvenaria.
Fonte: Acervo do Autor

e Pavimentacdo — Lastro de concreto

e Pavimentacéo — Contrapiso

Sobre aterro bem compactado na parte interna da edificagéo foi executado, conforme

memorial descritivo, um lastro de concreto, e posteriormente contrapiso. (figura 9)

Figura 9 — Lastro de Concreto
Fonte: Acervo do Autor

e Paredes e Painéis — Verga e Contra-verga

A execucdo do servico de verga e contra-verga € bastante importante, pois previne o
aparecimento de patologias devido a rachaduras por esforcos nos vaos desprotegidos, por isso
requer do profissional atencdo durante a execucdo. O pedreiro executou a concretagem das

pecas in loco com seus ajudantes lhe fornecendo o concreto. (figura 10)
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Figura 10 — Vergas e contra-vergas.
Fonte: Acervo do Autor

e Superestrutura — Viga de Travamento

A figura 11 demonstra a execugéo do servi¢co das formas e da concretagem das vigas
de travamento da alvenaria. Ressaltando sempre, que durante toda a execucdo da obra objeto
do estudo, sempre constaram a presenca de trés profissionais envolvidos, um pedreiro e dois

ajudantes, sendo um deles o préprio beneficiario.

Figura 11 — Execucéo das vigas de travamento
Fonte: Acervo do Autor

e Superestrutura — Laje

A laje foi construida em um dia (figura 12), e fora tomado o devido cuidado com
relacdo ao escoramento, sendo obedecido o prazo de 30 (trinta) dias para cura total do
concreto. A laje executada por sobre o banheiro tem as Unicas finalidades servir de forro e de

guardar o reservatorio de agua.
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Figura 12 — Laje do banheiro
Fonte: Acervo do Autor

e Cobertura — Telhado

A estrutura de sustentacdo do telhado da habitacdo estudada é confeccionada em
material metélico, ficando a cargo de uma empresa contratada os custos com material, mdo de
obra e instalacdo do mesmo, cabendo ao pedreiro apenas o servico de colocacdo das telhas.
Conforme mostra a figura 13, a estrutura metalica e as telhas de ceramica branca compdem 0s

materiais do servico do telhado.

Figura 13 — Telhado
Fonte: Acervo do Autor
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e Revestimento — Interno e Externo — Chapisco

e Revestimento — Interno e Externo — Emboco paulista

A figura 14 identifica a execugéo dos servigos de chapisco e do embocgo paulista, que

foi realizada em todo perimetro da obra.

Figura 14 — Servigo de chapisco e embogo paulista
Fonte: Acervo do Autor

e InstalacOes Elétricas e Hidrossanitarias

A figura 15 e 16 demonstram a execucdo dos servicos de instalacdes, elétricas e
hidrossanitarias. A parte de instalacfes hidrossanitarias foi realizada pelo préprio pedreiro e a
de instalacGes elétrica por um eletricista contratado separadamente, sempre auxiliado por dois
profissionais ajudantes.

l
Figura 15 — Execucdo das instalacdes elétricas
Fonte: Acervo do Autor
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Figura 16 — Caixa de inspecéo e fossa séptica
Fonte: Acervo do Autor

e Pavimentacéo — Passeio

7 Figura 17 — Passeio edificacdo
Fonte: Acervo do Autor

Em todo entorno da construgdo foi executado um passeio, figura 10, com dimensdes

especificadas no memorial da obra.

e Pavimentacédo — Ceramica

Toda a area interna da habitacdo recebeu piso cerdmico, assentados com argamassa e
rejunte de boa qualidade (figura 18).
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Figura 18 — Piso cerdmico
Fonte: Acervo do Autor

e Paredes e Painéis — Portas e Janelas

A figura 19 abaixo mostra as esquadrias assentadas, servicos estes que indicam a
aproximagcéo das etapas de acabamento da obra.

Figura 19 — Esquadrias
Fonte: Acervo do Autor

e Revestimento - Azulejo

Apos a colocacdo da ceramica no piso, foi executado o servico de revestimento

ceramico nas paredes das areas molhadas, conforme figura 20.
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Figura 20 — Revestimento ceramico das paredes
Fonte: Acervo do Autor

e Revestimento — Pintura
e Revestimento — Forro

e Aparelhos sanitarios

A figura 21 abaixo mostra que a construcdo ja se encontra nos servicos finais, restando

apenas a pintura e colocacéo dos aparelhos sanitarios.

r \
il

Figura 21 — Pintura e colocacao de aparelhos sanitarios

Fonte: Acervo do Autor

4.3- LEVANTAMENTO DOS SERVICOS

Dando prosseguimento ao Estudo de Caso, efetuamos o levantamento do quantitativo
correspondente a cada servico relatado nos itens anteriores desta pesquisa de Monografia.

Concluimos até aqui uma etapa importante do processo de Orcamentacdo, o de Estudo
das Condicionantes, em que sdo analisados 0s projetos, documentos e demais informacoes
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disponiveis sobre a obra a ser orgada. E iniciamos com base nas medidas e dimensdes dos
projetos, especificacOes teécnicas e relatorios fotograficos, a etapa da Composicao de Custos,
com a etapa de identificacdo dos servicos constantes na obra objeto do Estudo de Caso desta

Monografia.

Dando prosseguimento a identificacdo dos servicos, veremos a Seguir 0S
levantamentos dos quantitativos relacionados a cada servigo, etapa essa que € uma das
principais tarefas de um profissional orcamentista e € uma das que mais nos exigiram durante

a pesquisa.

Varios sdo os critérios que podem ser adotados no levantamento, porém, para este
Estudo de Caso foram adotados 0s seguintes:

e Servicos Preliminares — Locacao e limpeza do terreno

Para a limpeza da obra é necessario obter a area da edificacéo.
Area da Edificacdo = 61,64 m2 de limpeza do terreno
Para a locacdo de obra com gabarito é necessario obter a area da edificacéo.

Area da Edificacdo = 61,64 m2 de locacio de obra

e Infraestrutura — Escavagdes

Para a escavagdo manual de solo é necessario obter o volume de solo retirado para a
execucao da fundagéo.

Volume da escavacdo = 54,70 m x 0,20 m x 0,40 m = 4,38 m3 de escavacdo manual

e Infraestrutura — Fundacao
Na fundacéo — vigas baldrame, temos o servigo de férma, calculada pela area.

54,70 m x 0,40 m (altura tabua) x 2 lados (reaproveitamento 2x) = 43,76 m?2

Lastro de concreto magro dado em volume

54,70 m x 0,05 m x 0,20 m = 0,55 m? de lastro de concreto magro

Para viga baldrame, é necessario obter o volume obtido com as dimensdes para calculo

do concreto.
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Volume =54,70 m x 0,20 m x 0,40 m = 4,38 m®
O servico de armadura é quantificado por kg de aco utilizado.
54,70 m x 02 unidades (barras) x 0,245 kg/m = 26,80 kg de barra CA-50 diametro de 6.3 mm.

e Cobertura — Impermeabilizacéo

Para a impermeabilizacdo de viga baldrame é necessario obter &rea das faces das vigas
baldrames.
54,70 m (perimetro) x 0,40 m (lado 1) = 21,88 m?
54,70 m (perimetro) x 0,40 m (lado 2) = 21,88 m?
54,70 m (perimetro) x 0,20 m (superficie) = 10,94 m?
Sendo assim, um total = 54,70 m?

Em duas deméaos = 109,40m?

e Paredes e Painéis — Alvenaria

Para a alvenaria é necessario obter a area da alvenaria.
54,70 m x 2,60 m (pé direito) = 142,22m2

Para o oitdo é necessario obter a area da alvenaria em tijolo cerdmico que suporta a
estrutura do telhado.
3,35x 1,18 (altura) /2 = 1,98 x 2 oitdo = 3,95 m?

Area total = 146,17 m?

e Pavimentacdo — Lastro de concreto

Para o lastro de concreto é necessario obter o volume de acordo com as dimensoes.

Volume =53,98m x 0,06m (espessura lastro) = 3,24m3

e Pavimentacéo — Contrapiso

Para o contrapiso é necessario obter o volume ou a area util.

Volume =53,98 m2x 0,015 m =0,81 m3
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Area (til = 53,98 m?

e Paredes e Painéis — Verga e Contra-verga

Obtido atraves da medida linear ou volume.
Somatorio (véo porta 0,80 m + 0,40 m sobre seguranga) x 7 (n° portas) = 8,40 m
Somatorio (véo janela 1,20 m + 0,40 m seguranca X 2 verga e contra-verga) X 4 = 12,80 m
Somatdrio (véo janela 1,50 m + 0,40 m seguranca x 2 verga e contra-verga) = 3,80 m
Soma (véo janela 0,60 m + 0,40 m seguranga X 2 verga e contra-verga) =2 m

Totalizando = 27m ou 0,27m3

e Superestrutura — Viga de Travamento

Para viga de travamento, é necessario obter o volume obtido com as dimensdes para
calculo do concreto.
Volume =54,70mx 0,10 mx 0,20 m=1,10 m3

O servico de armadura é quantificado por kg de ago utilizado.
54,70 m x 02 unidades (barras) x 0,157 kg/m = 17,18 kg de barra CA-60 didametro de 5.0 mm.

e Superestrutura — Laje

Para a laje pré-moldada € necessario obter a area do banheiro.
Area banheiro = 1,90 m X 2,50 m = 4,75m?

e Cobertura — Telhado

Para a cobertura é necessario obter a area da cobertura em telha ceramica sobre a casa
e a area real da estrutura metélica.
Area telhado = 84,44 m2 x fator correcdo inclinagéo (1,044) = 88,15 m?
Telhas = 88,15 m? X 27 unid./m2 = 2381 unidades

Para a cumeeira é necessario obter o comprimento linear de telha cumeeira.
CUMEEIRA (3/m) = 10,40 m x 3 unid. = 32 unidades
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e Revestimento — Interno e Externo — Chapisco
Para o chapisco € necessario obter a area de todas as paredes exceto a area interna do
oitéo.
Area total = 306,32 m2 + 3,95 m2 = 310,27 m?

e Revestimento — Interno e Externo — Emboco paulista

Para 0 emboco é necessario obter a area de todas as paredes exceto a area interna do
oitéo.
Area total = 310,27 m?

e InstalacOes Elétricas e Hidrossanitarias

Lista de materiais em Projeto

e Pavimentacéo — Passeio

Area do Passeio = 18,80 m?

e Pavimentacdo — Ceramica

Para 0 piso ceramico € necessario obter a area das pecas da casa que contém piso
ceramico.

Area interna = 53,98 m?

e Revestimento — Azulejo

Para o0 azulejo é necessario obter area da cozinha e do banheiro que contém azulejo.
Area = perimetro area molhada (incluindo parede da area perto tanque) = 21,6m X 1,5m

(altura revestimento) = 32,40 m?
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e Paredes e Painéis — Portas e Janelas

-ESQUADRIA ALUMINIO (dado em area dos v&0s)

(1,50m X 1,0m) + (1,20m X 1,0m X 4 UNIDADES) + (0,60m X 0,60m) = 6,66 m?
-ESQUADRIAS MADEIRA (dado em unidade)

PORTAS 2,10 X 0,80 m = 6 unidades

e Revestimento — Pintura

Para a pintura externa é necessario obter a area de alvenaria que contorna a edificacéo.
Area externa = 87,47 m2 + 3,95 m2 = 91,42 m2

Para a pintura interna é necessario obter a area das paredes internas menos a area que

recebera azulejo.
Area interna = 218,85 m2 - 32,40 m2 = 251,25 m?
Para a pintura das pecas de madeira, utilizo a area das mesmas, multiplicado pelo
coeficiente para pintura.
Area esquadrias madeira = 6 portas (2,10 x 0,80 m) = 10,08 m? x 2,10 (coeficiente para

pintura dos dois lados mais caixilhos) = 21,17 m?2

e Revestimento — Forro

Para a area de forro é necessario obter a area da edificacdo que contenha forro PVC.
Area = 49,23 m?

e Aparelhos sanitarios

Lista de Materiais em projeto

A tabela 4 abaixo foi elaborada para expressar em resumo 0S servigos acima

calculados juntamente com suas respectivas quantidades.



Tabela 4 — Planilha de Servigos

SERVICOS PRELIMINARES
1.1 Limpeza da Obra m? 61,64
1.2 Locagdo da Obra m2 61,64
2 INFRAESTRUTURA
2.1 Escavagdes m?3 4,38
2.2 Viga baldrame
221 Formas m2 43,76
2.2.2 Lastro concreto magro m3 0,55
2.2.3 Concreto 20Mpa m3 4,38
2.24 Ac¢o CA-50 6.3 mm kg 26,8
3 COBERTURAS
3.1 Impermeabilizagdo m? 109,4
3.2 Telhado
3.2.1 Estrutura metéalica m? 88,15
3.2.2 Telhas unid. 2381
3.2.3 Cumeeira unid. 32
4 PAREDES E PAINEIS
4.1 Alvenaria tijolo ceramico m2 146,17
4.2 Verga e contra-verga m 27
4.3 Esquadria aluminio (janelas) m? 6,66
4.4 esquadria madeira (portas) unid. 6
5 PAVIMENTACAO
5.1 Lastro de concreto m?3 3,24
5.2 Contrapiso m2 53,98
5.3 Passeio m2 18,80
5.4 Ceramica m2 53,98
6 SUPERESTRUTURA
6.1 Viga de travamento
6.1.1 Concreto 20Mpa m3 1,1
6.1.2 Aco CA-60 5.0 mm kg 17,18
6.2 Laje pré-moldada m? 4,75
7 REVESTIMENTO
7.1 Chapisco m? 310,27
7.2 Emboco paulista m2 310,27
7.3 Azulejo m? 32,4
7.4 Pintura
7.4.1 Externa m2 91,42
7.4.2 Interna m?2 251,25
7.4.3 Esquadria de madeira m2 21,17
7.5 Forro m?2 49,23
8 INSTALACOES
8.1 Elétrica (Projeto) vb 1
8.2 Hidrossanitario (Projeto) vb 1
9 APARELHOS
9.1 Vaso sanitario (incluso conexdes) unid. 1
9.2 Lavatorio (incluso torneira e conexdes) unid. 1
9.3 Tangue (incluso torneira e conexdes) unid. 1
9.4 Pia cozinha (incluso torneira e conexdes) unid. 1

Fonte: Producéo do Autor
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44- LEVANTAMENTO DOS CUSTOS REAIS DA OBRA

O Programa Nacional de Habitacdo Rural — PNHR disponibiliza recurso de R$
29.500,00 para a construcdo de habitagdes populares no meio rural. Deste valor R$ 1.000,00 €
destinado ao trabalho Técnico e Social e o restante de R$ 28.500,00, devem ser empregados
na obtencdo de material de construcdo e pagamento da mdo de obra necessaria em sua
execucdo, ndo podendo o valor destinado a méo de obra ultrapassar o percentual de 35%,

conforme normativa do programa.

De acordo com a normativa do programa, o empreendimento ndo pode ser alvo de
lucratividade, ficando de fora das orgamentacBes a incidéncia do BDI (Bonificacdo de
Despesas Indiretas), custo este jA& mencionado no inicio do estudo. Portanto, levamos em
consideracdo durante o processo da pesquisa somente os Custos Diretos (material, mdo de
obra e equipamento), como sendo o valor especifico de R$ 28.500,00 gastos na execu¢do da

obra.

O presente Estudo de Caso propfe comparagdo entre o custo inserido na execucao da
habitacdo na zona rural de Santa Margarida — Mg e os aferidos pelos trés métodos
orcamentarios mais citados em bibliografias e mais utilizados pelo mercado. As trés
metodologias seguiram as mesmas especificacbes do projeto, sendo considerado durante sua

execucdo apenas os Custos Diretos.

Por meio da andlise de notas fiscais e do acompanhamento da obra realizado pela
equipe da monografia, foi possivel levantar os materiais utilizados e seus respectivos custos e

o valor pago para a mao de obra, neste caso feito por empreitada.

O Anexo 1V, traz a tabela com a lista de todos 0s materiais e seus respectivos precos

que totalizaram num valor de R$ 21.500,00.

O custo destinado a médo de obra advinda de empreitada foi aferido no valor de R$
7.000,00, nédo ultrapassando os 35% estipulados pelo Programa Nacional de Habitacdo Rural
—PNHR.
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Outro servico que foi elaborado durante a execucdo da obra é o do acompanhamento
Técnico e Social no valor de R$ 1.000,00, porém, por se tratar de um Custo Indireto foi

desconsiderado no comparativo.

Assim como especifica 0 PNHR, a habitacdo estudada foi executada com totalidade de

recursos destinados pelo Governo Federal.

45- METODOLOGIAS ORCAMENTARIAS

Durante toda a Monografia é enfatizada o objeto de estudo; as metodologias utilizadas
no processo de orcamentacdo. Como proposto, com base no projeto de uma habitacao,
contemplada pelo Programa Nacional de Habitacdo Rural — PNHR sera aplicado as trés
metodologias, de Estimativa de Custo, Orcamento Preliminar e Orcamento Analitico e
comparado aos custos totais que foram realmente utilizados na construgdo desta mesma

habitagéo, e que foram expressos no item anterior da pesquisa.

Até o momento ja foram efetuadas etapas cruciais no processo de orcamentacéo,
chegando a parte fundamental para todo orcamentista; a identificacdo e quantificacdo dos
servicos. O proximo passo determinado pela equipe de pesquisa é o da aplicacdo das
metodologias propostas, com base nas informacdes ja levantadas ao longo do trabalho.

4.5.1- Estimativa de Custo

O primeiro método a ser elaborado foi o de Estimativa de Custo, que utiliza como base
para calculo a multiplicacdo da metragem quadrada da &area pelo Custo Unitario Basico da
Construcédo Civil (CUB/m?), escolhido para a pesquisa, como sendo o CUB elaborado pelas
SINDUSCON’s.

Como ja mencionado, o CUB sdo calculados de acordo com o disposto na ABNT

NBR 12.721/2006, constituindo de uma série historica de custos unitarios.
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A habitagdo pesquisada ndo se enquadra claramente a nenhum dos Projetos Padrao da
NBR 12.721/2006, cabendo assim uma aproximacdo de qual mais se assemelha ao tipo de

empreendimento.

Com base no documento do novo CUB/m? (NBR 12.721/2006) em anexo (Anexo V),
determinamos como projeto padrdo similares a habitacdo do Programa Nacional de Habitacao
Rural o padrdo R1-B (Residéncia unifamiliar padréo baixo: 1 pavimento., ¢/ 2 dormitérios,

sala, banheiro, cozinha e area para tanque).

Dando prosseguimento a aplicacdo da metodologia, utilizamos a metragem quadrada
da obra extraida do projeto, de 61,64 m? e multiplicamos pelo valor correspondente, do indice
de Custos Unitarios Basicos de Construcdo (NBR 12.721:2006 - CUB 2006) Més/ano:
OUTUBRO/2014 (Anexo VI), no valor de R$ 1.136,69/m?2 de construcéo.

Obtém-se:
Area da edificagdo 61,64 m? x R$ 1.136,69

Valor estimado da obra = R$ 70.065,60

O orgamento por Estimativa de Custo serve apenas para conceder uma ordem de

grandeza, e foge muito do valor realmente empregado na construcéo.

4.5.2- Orgcamento Preliminar

A segunda metodologia aplicada foi a do Orgamento Preliminar, que possui um grau
maior de precisao que o da Estimativa de Custo. Sua aplicacdo consiste em utilizar os servi¢cos
identificados e quantificados do empreendimento, e os indices de Construcdo, que adotamos
na pesquisa como sendo os Indices de Composicao de Servicos SINAPI (Sistema Nacional de
Pesquisa de Custos e indices da Construgao Civil).

O indice referéncia utilizado para o calculo é o de Composig&o de Servigos (material,
mé&o de obra e equipamento) SINAPI/Outubro 2014, e os servigos quantificados expressos na

tabela 4 — Tabela de Servicos.



53

O Anexo VII trés a planilha de calculo dos servicos de acordo com os indices da
Construcdo SINAPI/Qutubro 2014, que resultaram num valor de R$ 44.078,84,

correspondendo a R$ 715,10/m? de construcéo.

A metodologia de aplicacdo de Or¢amentacao Preliminar resulta do produto entre um
determinado servi¢o- como, por exemplo, o de Locagédo da obra, quantificada em 61,64 m? - e
o Indice de Construcio - determinado pela SINAPI, de R$ 2,83.

O grau de assertividade e proximidade com o real, ainda se encontra distante, porém

serve como embasamento mais preciso que o da Estimativa de Custo.

A préxima metodologia aplicada é a considerada mais eficaz, pois sua elaboracédo
exige criteriosa analise de todas as etapas de orcamentacéo.

4.5.3- Orcamento Analitico

O Orgamento Analitico ou Detalhado, também assim chamado, exige muita atengéo
por parte dos profissionais envolvidos, pois além da analise dos Custos Diretos e Indiretos,

todas as condicionantes devem ser rigorosamente empregadas.

Com todos os servigos levantados e quantificados, damos prosseguimento ao estudo,
utilizando como base tabelas de composicdo de precos da TCPO (Tabela de Composicéao de
Precos para Orcamentos) e o conhecimento da equipe a respeito da produtividade em um
empreendimento do porte da pesquisada, expressamos todos os indices de material, mdo de

obra e equipamentos utilizados por cada um dos servicos ja anteriormente identificados.

Posteriormente ao levantamento dos insumos (material, méo de obra e equipamentos),
iniciamos a etapa de cotacdo de precos destes insumos. Empresas de Caratinga, Caputira e
regido foram contatadas e forneceram, com condi¢do de anonimato, os valores trabalhados

para cada material.

As empresas contatadas para realizar o empreendimento, foram informadas quanto a
distancia do empreendimento e as dificuldades que poderiam vir a ocorrer, e essas

condicionantes foram todas levadas em considerac¢do, no orgamento.
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O valor para a mdo de obra apontada foi referente ha um dia, por ser o mais utilizado
neste tipo de construcdo. O qual, aplicado no estudo foi para profissionais com precos da
regido, visto que € de costume o mesmo trabalhar neste regime e de maneira geral como sendo

de R$ 100,00 para o pedreiro e R$ 50,00 para o servente.

O resultado obtido na planilha do Anexo VIII é advindo da multiplicacdo dos insumos

relativos a cada servigo e dos precos cotados no mercado local para cada um destes.

Esta metodologia é de longe a que alcanga 0 maior grau de certeza quanto aos custos
dos servicos, pois durante sua execucgdo se faz uma analise minuciosa e criteriosa de todos 0s
insumos, tanto de material, quanto de médo de obra e equipamento. Na tabela em anexo na
pesquisa (Anexo VIII), demonstramos todos os servigos, seus insumos de material, mao de
obra e equipamento, e seus respectivos custos obtendo para o mesmo empreendimento

estudado um valor para a construcdo de R$ 37.932,29, equivalendo a R$ 615,38/m? de

construcdo, valor este que mais se aproxima do valor utilizado na construgdo da habitacdo R$
28.500,00, comprovando assim que a metodologia orcamentaria Analitica é a que possui

maior grau de precisdo em relagcdo aos custos.
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4.6- ANALISE COMPARATIVA

Ao final da pesquisa, chegamos a Etapa tdo esperada, a realizacdo dos comparativos.

Através da pesquisa observa-se que 0S processos orcamentarios em estudo,
apresentaram diferentes valores de custo/m?, devido as diferentes metodologias de calculo de

Orcamentacéo.

A Orcamentacdo por Estimativa de Custos de longe deve ser considerada como
absoluta, pois o percentual de diferenca entre os valores é enorme. O Orcamento quando
calculado pelo método de Estimativa, ou seja, da &rea equivalente e um custo ja definido
(CUB-Sinduscon), obtém valor ligeiramente superior ao custo “real” empregado na obra,

atingindo um percentual superior de aproximadamente 145,85%.

Tamanha diferenca pode ser explicada pelo fato de os Custos Unitérios Basicos serem
elaborados de forma homogénea, portanto, possuem valores que em sua maioria nédo

correspondem com a realidade local.

A Orcamentacdo Preliminar, ndo diferente da Estimativa de Custo, trabalha com
precos semelhantes para toda uma regido — no Estudo de Caso, considerado os indices do
estado de Minas Gerais — porém estes precos sao distribuidos de acordo com 0s servicos e ndo
pela metragem quadrada construida, dando assim uma maior assertividade ao método, pois

possibilita uma discriminacdo mais especifica do tipo de construcdo orcada.

Analisando o resultado da Orcamentacdo Preliminar constatamos um percentual
superior préximo a 54,67% com relacdo a obra objeto do estudo, executada com o valor de R$
28.500,00.

A terceira e Gltima metodologia atingiu um patamar consideravel ao estimado para a
pesquisa, comprovadamente constatada como a mais eficiente, atingiu um percentual de
acerto de 33,10% aproximadamente. Ainda que distante do valor real, essa metodologia seria

a mais ideal no caso da necessidade de se executar uma or¢camentacao.

Essa elevada variagdo comparada ao custo “real” gasto no empreendimento, deve-se

principalmente pelo fato de a habitagdo do PNHR contar com a colaboragdo em partes da mao
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de obra gratuita do beneficiario — que segundo especificagdes devem participar ativamente da
construcdo juntamente com os profissionais competentes a sua execugdo —, e outro fator é de
0 Programa Nacional de Habitacdo Rural, compreender-se em grupos de habitacGes que
variam de 4 a 50, contempladas ao mesmo tempo, possibilitando ao fornecedor de material e
aos prestadores de servigos de mao de obra (empreitada) trabalhar com precos melhores que a

média do mercado.
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CONSIDERACOES FINAIS

Este trabalho foi de grande importancia, pois tendo em vista que o Orgcamento de uma
obra civil compde ferramenta fundamental para determinacdo do sucesso ou fracasso do
empreendimento, a aplicacdo do Estudo de Caso da presente monografia, propiciou a
identificacdo dos graus de orcamentagdo existentes juntamente com o grau de assertividade

oferecido por cada um.

A elaboracdo de forma segura e correta do Orcamento é primordial para que tal
desenvolva eficientemente seu papel, de trazer seguranca para a aplicacdo correta de recursos

de uma determinada obra.

E preciso tratar cada orcamento de uma maneira particular, um eficiente Orcamento
ndo é estipulado através somente de custos historicos (Estimativa de Custo ou Orcamento
Preliminar) ele é detalhado, calculado, é um trabalho técnico de engenharia e envolve estudo

criterioso por parte do profissional.

No estudo constatamos que o processo de Orcamentacdo mais eficiente do ponto de
vista metodologico é justamente o Analitico, pelo fato de sua metodologia ser a que contém
maior grau de detalhamento e o que mais se aproxima do valor realmente empregado na
execucdo da habitacdo do Estudo de Caso, comprovando as informagfes sobre o método

constante do capitulo 2.

A elaboracdo de um Orcamento Analitico envolve uma série de procedimentos
técnicos que juntamente com a experiéncia resultam em um forte patamar de confiancga,

reafirmando que para todo orcamento é preciso uma apuracao criteriosa de todos os detalhes.
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