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“Fonte: O autor, 2020.



de de

moradias no Brasil
(Fundacao Joéo Pinheiro -
2015).

Sorteio realizado pela Emcasa 2014 —
Terreirao do samba (10mil pessoas)

Fonte: Disponivel em:
<https://www.pjf.mg.gov.br/administracao in
direta/emcasa/mcmv/index.php.>. Acesso
em Junho, 2020.



https://www.pjf.mg.gov.br/administracao_indireta/emcasa/mcmv/index.php

OS EMPREENDIMENTOS DO PMCMV - FAIXA | EM JUIZ DE FORA:

Existem atualmente 16
conjuntos

habitacionais do
PMCMV - Faixa | na
cidade de Juiz de Fora;

Estdao presentes em
guase todas as regides
urbanas, exceto nas
regioes central,
nordeste e sudeste da
cidade (EMCASA, PJF.
2020).
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REGIOES DE PLANEJAMENTO

RP Centro

I - RP Centroeste
RP Leste
- RP Nordeste
- RP Norte

RP Oeste
RP Sudeste

- RP Sul

REGIOES URBANAS / CONJUNTOS

01 - Novo Triunfo Il

03 - Miguel Marinho

05 - Bela Vista

06 - Belo Vale |

08 - Belo Vale Il

16 - Nova Germania

16 - Parque das Aguas |
16 - Parque das Aguas Il
80 - Residencial Ipiranga
s/n - 24 de junho

Il 16 - vitsiia @

27 - Residencial Sta Maria
30 - Paraiso

34 - Residencial das Araucarias
35 - Vivendas do Belo Vale

D 73 - Marumbi

Fonte: PJF. Adaptado pelo autor, 2020.
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DIAGNOSTICO E ANALISE DO ENTORNO:

Legenda
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c\‘_{ I:I Bairro Monte Castelo
: ?‘ . Mata do Krambeck
Jardim Botanico

Terminal Rodoviario

Shopping center

Hospital Regional de JF

Becton Dickinson

Supermercado

CEFET

Rio Paraibuna

Av Brasil
Acesso Norte
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Industria de médio porte no Mini Distrito Industrial, bairro Milho Fonte: GoogIeEarth. Adaptado pelo autor, 2020.
Branco. Fonte: Internet, 2015.
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DIAGNOSTICO E ANALISE DO

irl‘?‘ ¥

I Terreno Escolhido [l Comércios [ Institucionais [l Campo de Futebol /;\
N
Areas Verdes Lotes vazios

" . Bl
Vel

CERAMICA

== == == Bairro Monte Castelo ® Praca Escola ® ubs
A Residencial Vitéria ¢ campo de Futebol ® creche @ Prolicia Militar

Fonte: GoogleEarth. Adaptado pelo autor, 2020.



DIAGNOSTICO DO TERRENO:

Fonte: O autor, 2020 Bloco de UH

Bloco de UH

Perfil
Natural
do Terreno

Rua Bernardo Sebastido Via Interna

ESCALA GRAFICA
5 0 5 10 15 ' Nivel Médio 720m ' Nivel Médio 724m ' Nivel Médio 726m v Nivel Médio 728m

O Mirante

Fonte: MIRANTE PICO DO JACROA —MARLIERIA- MG

<https://www.diariodoaco.com.br/noticia/0054701-
pico-do-jacroa-ganha-novo-mirante. Acesso out 2020.

Fonte: GoogleEarth. Adaptado pelo autor, 2020.
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A IMPORTANCIA DAS AREAS COMUNS:

“Para haver promocao da cidadania por meio dos empreendimentos habitacionais, as construtoras devem
promover areas comuns, espacos de lazer e equipamentos nao como forma de utilizacao de sobra de espaco,
mas sim como um ambiente de convivéncia e lazer...” (CARVALHO, p.30.2014).

Figura 01 - Espaco comum, Jd Edite Figura 02 - Praca, Conjunto Barcelona Figura 03 - Parque infantil, Resid. Vitdria Figura 04 - Portaria, Residencial Vitdria

N

Fonte: <https://www.uninove.br/jardim- Fonte: www.catalan- Fonte: O autor, 2020. Fonte: O autor, 2020.
edite-e-heliopolis/>. Acesso em: margo, architects.com/en/onl-Acesso em: margo,
2020 2020

A habita¢ao social vai muito além de oferecer as pessoas menos favorecidas
economicamente um lugar para se viver.



INSPIRACOES:

Parque Infantil Jardim Verti

Fonte: Imagens da internet, 2020.
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CONCEITO E PARTIDO ARQUITETONICO:

De acordo com Jan Gehl (2014), os espagos devem ser bem Conceito
planejados e funcionarem como extensdes das proprias
habitacdes, os espacos devem promover a integragao entre os
moradores e transeuntes como o0s espacos oferecidos nos

empreendimentos das cidades. v

Integracgao

Partido
O D Q
T = Seguranca Bem Estar
, * Implantacé@o % b
1 O O II ] [ O * lluminagso Socializagao
| [ | Espagos Comuns Mais
‘ Convidativos e Funcionais
1 O [ 1 [ [ * Requalificagao as Areas Comuns
R <:J E> ﬁ ﬁﬂ = rM%R ﬂ Existentes e Criar Novos Espagos
Fonte: O autor, 2020. Fonte: O autor, 2020.

O terreno que abrigara o objeto projetual, o Residencial Vitéria, concluido em novembro de 2012, tem uma area de 3.200 m?,
o empreendimento conta com 80 unidades habitacionais e esta localizado na Rua Paulo Moreira Guedes, n2 29, bairro Monte
Castelo, regiao de planejamento Centroeste do municipio de Juiz de Fora, MG.

O projeto, tem como énfase a requalificacao dos espagos comuns do residencial, visando sempre promover aos usuarios um
ambiente de qualidade e acolhimento.

Materiais predominantes: Concreto, alvenaria de tijolos ceramicos, vidro, madeira e aco.



LEGISLACAO URBANISTICA:

. X > : NJO ANEXO 8
'GISLACAO URBANA ) ANEXO3-B Lei N ¢ MODELOS DE OCUPACAO
RELACAO DE BAIRROS, LOTEAMENTOS, LOCALIDADE, A _ —
VILAS, GRANJAS E NUCLEOS URBANOS R MoDELO | DE APROVEIT. | OCUPAGAO rmoxtaL | LATERALEDE | \or veamoverr. | ocuracio -35:_\‘35’7.3,
(m)

MINIMA | MINIMA MAXIMO MINIMOS (m)

BAIRRO UT = il Al e ! | Lo MIA || 1.0
. 13 ; . 1.65 R i
Monte Castelo [ v [ zu [ 16 [ ZRUZR2ZR3/ZCS v ] - e | 2 [ a0
22

TERRITORIAL | URBANA AUTORIZADO
uma divisa = 0. demais = 1,5

Monte Verde NUCLEO URBANO ZR1/ZR3 N IR demmis 15| 22

3.0

Monteville v Z.Y. 16 ZR1/ZR2/ZR3/ZC5 il 25 e Lmin

Morada Alegre X1I ZU.-ZEU. 34 ZR1/ZR2/ZR3 - ZR1/ZR3 - M » - Nampemiad]| e B o

Morada do Servidor I ZU. 28 ZRUZR3 — 1 T

Moradas do Serro I ZU. 22 ZR1/ZR3 : e ' d:mm4papv=-2°o
I 550 M6A 45

ZU. 19 Anexo 4 1730 4 pav. = 100% e

(até 12.00 m de
700 15 M7A 55 altura): demais pav. =
50%

Morro da Gléria

1% a0 4° pav. =0
demais pav.: =24

GISLAGAD URBANA Lein” oYt 1200 18 MSA 6.5

ANERE

ZONAS DE USO E OCUPACAO DO SOLO
I | | | [ I I | | | [ I I |

TABELA B - Classificagdo das zonas quanto aos modelos de ocupagao permitidos

Fonte: Legislagdao Urbana de Juiz de Fora. PJF, fev. de 2019. Adaptado pelo autor, 2020

. i b I ZONA/MODELO: ZR1/2/3ZC5 - M3 n o I
PO | TN TN | Y O | I PO Area do Terreno: 3.200,00m? Permitido Utilizado
| I e || i e | | Area Construida: 4.546,99m 4.690,25m? [
. - P e AREA MIN. (M?) 360 2
e s o I TESTADA MiN. (M) 10 -- I
SERVICO - A M1A Alé MI1A ‘ MODELO M3 M3
oy " s [ flaaaft L= L - COEFICIENTE DE APROVEIT. MAX. 2,4 1,42 1,45
- vk | s || | e[| e | wene ) S I TAXA DE OCUP. MAX 65% 32% 34% |
Loca " gt AFAST. FRONTAL MiN 3,0 Idem
worreciosa]| pumo || M M sl M Jaesea ol Bl el IR PPN e ,:::‘;:':LI AFAST. LAT. DE FUNDOS MIN. (M) Lote > 300m; uma idem I
i ) i u divisa: 0, demais 1,50.

| | | [ I I | | | [ I I | |
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CONDICIONANTES:
X~

Legenda

——> Acesso de Pedestres
=P Acesso de Veiculos
— = Acesso da Horta

01- Portaria

02- Depésito de Lixo

03- Horta

04- Pomar

05- Salao de Festas

06- Sala de Estudos

07- Parque Infantil

08- Academia ao ar Livre
09- Bicicletario

10- Jardim Vertical

11- Mirante
12- Estacionamento

=

K * Trajetoria Solar
\ RUA- FACLO MoPEIRA GrVEDES ,/f\« %1 J
e | Ventos
= * i 7 Predominantes
g .

Fonte: O autor, 2020.



VISITA IN LOCO:

Questionario aplicado
@ Totalmente Satisfatério -

@ Satisfatério

@ Medio

@ Insatisfatério

@ Totalmente Insatisfatério

Fonte: O autor, 2020.

44 Criancgas

[ 14 Criangas com idade de 01 a 03 anos
D 9 Criangas com idade de 04 a 06 anos
[l 7 Criangas com idade de 07 a 09 anos
. 14 Criangas com idade de 10 a 12 anos

Fonte: Sr. Paulo, Sindico. O autor, 2020. Fonte: O autor, 2020.
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PLANTA BAIXA TERREO (SITUACAO ATUAL):

. Areas comuns existentes,
porém em mal estado de
conservagao.

. Espacos que poderiam estar
sendo usadas.

RUA PAULO MOREIRA GUEDES

ESCALA GRAFICA

ey
/—/—/,chrﬂe: O autor, 2020. 5 0 5 10 15




SETORIZACAO E FLUXOGRAMA:

Depésito de lixo | Bicicletario |
R Estacionamento
i p/ motos e veiculos

e = = = = = = = = = I A I I —_— —_— —_— —_— —_— —_— —_— —_— —_— —_— —_— I
p Horta |
| B Pomar |
I ) r «‘..« ‘ I
I —) Jardim Vertical |
Portaria
Acesso
(Acesso pedestres e veiculos)
Legenda
» ACESSO PRINCIPAL | SERVICOS . SETOR HABITACIONAL PUBLICO
. FLUXOS INTERNOS SETOR COMUM . SETOR LAZER

Fonte: O autor, 2020



PROGRAMA DE NECESSIDADES E QUADRO DE AREAS:

* Desta forma, chega-se ao objetivo de
redefinir o programa de necessidades,
visando sempre o melhor aproveitamento

como também a

espagos

das areas comuns,

construcao de alguns
beneficios dos seus moradores.

Volumetria Setorizada

“»

Espacos a serem trabalhados

Area (m?) ! Reforma | Construgéo |

Portaria 16,00 X

Area de depésito de lixo 37,00 X

Saléo de festas, cozinha e 60,00 X

banheiros.

Sala de Estudos 15,00 X
Parque Infantil 50,00 X

Academia ao ar livre 50,00 X
Mirante 50,00 X
Horta 50,00 X
Pomar 40,00 X
Jardim vertical 75,00 X
Bicicletarios 12,00 X
Estacionamento X

Areas verdes 435,00 X

Total das areas a serem construidas: 292,00m?
Total das areas a serem revitalizadas e construidas: 598,00m?

" Total das areas a serem trabalhadas :_893,03m7 -

Legenda
SERVICOS [l SETOR LAZER

PUBLICO

SETOR COMUM

Fonte: O autor, 2020
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CROQUIS DE CONCEPCAO:

Mirante Parque Infantil e Academia ao ar livre

—

Ll LWQ!i.vﬁmy

I
;,‘

Fonte: O autor, 2020.

Mobilidrio fr———

Fonte: O autor, 2020.
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PROPOSTA PROJETUAL:

/ LEGENDA

| ] Area Edificada
I Areas Comuns Cobertas

D Areas Comuns Descobertas

' Acesso Pedestres
Acesso Veiculos
Acesso Servico

' Acesso Horta/Pomar
Portaria

' Deposito de Lixo

' Area de Compostagem
> Horta

‘9 Pomar

10 Area de Lazer

11 Espagco para Leitura e Lazer
12 Bicicletério

13 Estacionamento Motos
14 Estacionamento Veiculos
15 Academia ao Ar Livre

16 Parque Infantil

17 Unidades Habitacionais
18 Saldo de Festas

e 19 Mirante
e o - - — S e 20 Sala de Estudos

® (N oA W N

1 5 10 20
Fonte: O autor, 2020. !
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Bloquete sextavado W Parede a construir
de concreto

Parede a demolir

W Parede a conservar

N 1
& Piso de concreto
Bombonas p/
Compostagem
Area de compostagem
A=15,20m?
Rampa i=8% /"/\ e N e N

.'l........................w...._u.......x.—./;.. l-'-/..\.\.l/{.. \

] i !'. (8]
Muro de Divisa h= 2,50 4

» Acesso Veiculos Acesso Horta /Pomar  .......=p Agualavagem / patio
compostagem



PORTARIA E DEPOSITO DE LIXO - CORTE E-F

43.10

R 0,70 0.5

2,90
.20

— )
s
»
g
®1,00 1
4
&

. RAMPA DE ACESSO A HORTA E POMAR
+1.40 Acesso Horta
Pomar

+008  Area de Comp +0.10 +0.05
Circulagdo Jardim

0.00
Via Interna

Tarreno Matural
Bombona de 200 L de Pobetileno

(Produto Reciclado)

R 80 UH x 4 Pessoas p/ Moradia
4 3\ . Total 320 Pessoas x 1,1kg
Total de Lixo: 352kg

Sendo 51% Organico

RESTOS ALIMENTARES

CICLO DA MATERIA

I
|
|
|
|
|
|
|
I ALIMENTOS
|
|
|
|
|
|
|
|

ORGANICA :
180 kg Aproximadamente
Minimo: 3 Bombonas
FERTILIZA(IO i PILHA DE COMPOSTAGEM
L] M RECRENTE Fonte: Associag3o Brasileira de Empresas de
coaaewoonemco Limpeza Publica e Residuos (ABRELPE)
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PARQUE INFANTIL E ACADEMIA AO AR LIVRE

ESCALA GRAFICA
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PARQUE INFANTIL E ACADEMIA AO AR LIVRE

450
wadhlf ©
W s ¢, ESTACIONAVENTO 73 Vaga £
= -\ £
< AN
NN 8
— 2
* p — : sl %
1 |8 TESY 82N =~ 5 &
450 ' g
4- N S .-
Academia ao
2 & A=37,07m
Parque Infantil

A=4T7 34m?

+3.92 $

Piso produzido com granulos de
pneus reutilizaveis. 50x50x5cm

+3.90
O e

. | ; ! +3,85 c
i > A

AT T A
75 DA, T

8

Muro Divisa h=2,50m

Alinhamento T Ve TR ¢ 2%

4
2
7
e
]
S

\ Fechamento com vegetagdo
(pinge de ouro ou buxinho)

Meio—fio Passeio

Via Publica _cx %

0 05 1 2 3






DETALHE MOBILIARIO

!
S: PRE-MOLDADDS EM CONCRETO
(D]
4 (] . . . —_
. Médulos Pré-fabricados de concreto Aragatuba — SP
** Espessuras de 5 a 10cm
c‘E“ )
Is) ©
; -
) g)l | o o
h < e — o | <
A 7 A dl . - o |A
1,60 0,80 o
1 1 o

002 060 100
P P
—H







MIRANTE — PAV. TERREO

A /
/ g HH“A\‘
-
J,.rr\‘xh 7 (".?] \HH - Q
/ - .
Loy o
7 -,
] .
2, h

\/L

\H“H-. .f’l.’Jllr

TR

£

f,»’"
f,f' W Parede a construir
' ] Parede a demolir

B M Parede a conservar
\j\/ T %ﬁ%

Murn h=2 50m




MIRANTE - PAV. SUPERIOR

Bl Parede a construir
[ Parede a demolir
M Parede a conservar

Guarda-corpo h=1,10m

‘ 10,68
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MIRANTE, SALAO DE FESTAS E SALA DE ESTUDOS - CORTE A-B

TH i .
& % a_‘ Pergolado de Madeira
k-] a ‘
= ?0003 go o o O
= oo° P ol eo, ?
= ag ¢ a DQ 2%g0
Fawal o
]}
Engradaments . F50m 1] T
do telhado ] r Cobertura / SalZo Mirante
[l L]
“w w
L) f)
L]
™~
f=1
[ (7 = - [
(=] [=7]
oI = of
”
{ o
2.93m +2.95m - +2.53m +2.24m )
Passeio I B Sala de Estudos i Circ. . We Circulagao
- |
@,
‘ 0.00m . .
» Via Publica
Terrenc Notural

005 1 2 3 mmm==) Escada / Acesso Mirante




MIRANTE, SALAO DE FESTAS E SALA DE ESTUDOS — CORTE C-D

Terrena Matural

0 05 1

i

0.00  Acesso
Salao

I8 N N A S A N Y A S

Ly DL

Brises de Madeira

+0.02

| Circulagao

Anexo/Saldo

Q

w 0.00m ) )
$  ViaPublica
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A PALO MORESA CLUEDES







FACHA

AT

S

DAS E CORES:

R
£33

[

i
‘\ 4 - —
- =l

Fonte: Centro Estético Global Akzonobel
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A recuperacdo das areas
de uso comum existentes
no Residencial Vitoria,
bem como a construgdo
de novos espacos, bem
iluminados, convidativos e
funcionais, implicardo na
socializagéo e
consequentemente
integracdo entre os
moradores, como 0 novo
mirante, a sala de estudos
e a academia ao ar livre,
por exemplo.

. .
o 2 e
o ,;:

20












Pode-se concluir que é necessario
repensar as areas comuns dos
conjuntos habitacionais de
interesse social ou nao, a fim de
minimizar os problemas descritos
neste trabalho, como também
pelo momento vivido de
isolamento  social devido a
pandemia (Covid-19), estes
espagos comuns contribuem para
a constru¢ao e aprimoramento da
cidadania das familias; além de
favorecerem assim, a construcao
de uma sociedade mais justa e
com o amplo acesso a moradia de
qualidade.

22
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REQUALIFICAGAO DAS AREAS COMUNS DO RESIDENCIAL VITORIA, EMPREENDIMENTO DE HABITAGAO DE
INTERESSE SOCIAL - PMCMYV - FAIXA I, NO BAIRRO MONTE CASTELO NA CIDADE DE JUIZ DE FORA-MG

Otsrrenuq ue abriga o ob

Vitéria, tem uma drea de 3.200 m? o
conta com 80 unidades habitacionais e esta localizado
na Rua Paulo Moreira Guedes, n° 29, bairro Monte
Castelo, regidgo de planejamento Centroeste do
municipio de Juiz de Fora, MG.

Este projeto tem como premissa a recuperagdo dos

do empreendi que se {
encontram em estado de degradagao e abandono,
vlsando sempre pre aos seus arios um
de e i Para isso,  Legenda
serdo construidos um mirante, um novo parque infantil, 1 Estado de Minas Gerais % < 1 5
uma sala de estudos, uma horta, um pomar, um - Aroa Urbara do Ik de Foes ’ N 3 &
bicicletario entre outros espagos arrolados no 7 o ' -l N T
programa de necessidades. ek Mo Castel - y o - - '
O Partido: Arequalificagio das 4reas de usocomum Bl Area de Intervencao o e { [ RIS 11 | | U
existentes no Residencial Vitéria, bem como a / B A |
construgdo de novos espagos, bem iluminados, / ¥ LI ! D
convidativos e funcionais, implicardo na socializacao e 3‘ 4 o : ] HHTHN .
consequentemente integragao entre os moradores, \ A @ Residencial Vitéria @ Mata do Krambeck L g —e
como o anexo construido ao lado salao de festas e a < ; @ Terminal Rodoviario Jardim Botanico
academia ao ar livre, por exemplo. A il ©® Shopping center = Rio Paraibuna
Diagrama
LEGENDA Conceito Partido
Espagos Comuns Mais
. Implantagéo e 3 5] Area Edificada Integracdo Canvicatives s Funcy
Soia np 500 Plapnta Bgixa Térreo AT o I Areas Comuns Cobertas i il i : :
Vo >y e} W e X ﬂ 4 Areas Comuns Descobertas

) Aoms Padidiis Situacéo Atual Mirante
R -
2 Acesso Veiculos
riz: | Fluxogram:
Setorizagao / Fluxograma 5) Acesso Seico
Deposito de ixo Biciclotario 4 Acesso Horta/Pomar
N - 5 Poraria
Aama = pi motos e veiculos 6 Deposito de Lixo
7 Area de Compostagem
o Fosins
anmns Unidades. 8 Horta
Ao +— A — Ammo —>
Pt P | 9 Pomar
_ S 10 Area de Lazer
— — 11 Espaco para Leitura e Lazer
Aosstg Acesso.
1 > 12 Bicicletario
Jardien Verticat 13 Estacionamento Motos
Fostare 14 Estacionamento Velculos
15 Academia a0 Ar Livie
Acesso
e (Acesso podeates o veicis) 16 Parque Infantil
wp AcessormncPAL [ sevcos SETORMABTAGIONAL  POBLICO ‘; Unkladas Hablaciorels
18 Saldo de Festas
FLUXOS NTERNOS serocowum [l SETOR LazER T — B B i
20 Sala de Estudos
Programa de Necessidades 5w 2
—_—
Espacos a serem Aroa () | Reforma | Construcao |
Portara 16,00 X
weo | ox L . " .
‘Salso e festas, cozimna ¢ 8000 X Volumetria Setorizada Corte Esquematico
barheios. | - Bloco de UH
1500 | x e
Infanet 50,00 X Bloco de UH . =
froey 50,00 X %~
Micante 50.00 x
Vot 5000 x
- Perfil Natural
Pomar 40,00 x § do Terreno
Jardim vertical | o X - 2
Biocetdnos | 1200 X — 2
_ Estacionamento I x [ A
Aroas verdes 43500 x L

Fonte: O Autor. 2020.

Total das dreas a serem revializadas e construidas: 596,00m* Rua Bernardo Sebastido Via Interna

Total das areas a serem trabalhadas: 890,00m*

Totaldas areas a serem consiruidas: 202,00m" ‘

ESCALA GRAFICA
Legenda
SERVICOS [ SETORLAZER  PUBLICO | SETOR COMUM 5 [) 5 10 15

¥ Nivel Médio 720m ¥ Nivel Médio 724m ¥ Nivel Médio 726m ¥ Nivel Médio 730m

rede de ensino

Aluno: SErgio Leandro Heredio Orientador: Victor Godoy

Arguitetura e Urbanismo 10° Periodo Coorientadora: Cecilia Rabelo
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