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Fonte: Disponível em: 

<https://www.pjf.mg.gov.br/administracao_in
direta/emcasa/mcmv/index.php.>. Acesso 

em Junho, 2020.

Sorteio realizado pela Emcasa 2014 –
Terreirão do samba (10mil pessoas) 
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Déficit habitacional

de 6,3 milhões de

moradias no Brasil
(Fundação João Pinheiro -

2015).

https://www.pjf.mg.gov.br/administracao_indireta/emcasa/mcmv/index.php


OS EMPREENDIMENTOS DO PMCMV – FAIXA I EM JUIZ DE FORA: 

• Existem atualmente 16
conjuntos
habitacionais do
PMCMV – Faixa I na
cidade de Juiz de Fora;

• Estão presentes em
quase todas as regiões
urbanas, exceto nas
regiões central,
nordeste e sudeste da
cidade (EMCASA, PJF.
2020).

Fonte: PJF. Adaptado pelo autor, 2020.



DIAGNÓSTICO E ANÁLISE DO ENTORNO: BAIRRO MONTE CASTELO
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Fonte: GoogleEarth. Adaptado pelo autor, 2020.



DIAGNÓSTICO E ANÁLISE DO ENTORNO: BAIRRO MONTE CASTELO

Fonte: GoogleEarth. Adaptado pelo autor, 2020.



DIAGNÓSTICO DO TERRENO: CORTE ESQUEMÁTICO

Fonte: GoogleEarth. Adaptado pelo autor, 2020.

Fonte: O autor, 2020

Fonte: MIRANTE PICO DO JACROÁ –MARLIÉRIA- MG 
<https://www.diariodoaco.com.br/noticia/0054701-
pico-do-jacroa-ganha-novo-mirante. Acesso out 2020.

Inspiração

Mirante

03



A IMPORTÂNCIA DAS ÁREAS COMUNS:

A habitação social vai muito além de oferecer às pessoas menos favorecidas 
economicamente um lugar para se viver.

Fonte: O autor, 2020.Fonte: O autor, 2020.

Figura 04 – Portaria, Residencial VitóriaFigura 03 – Parque infantil, Resid. Vitória

Fonte: <https://www.uninove.br/jardim-
edite-e-heliopolis/>. Acesso em: março, 
2020

Fonte: www.catalan-
architects.com/en/onl-Acesso em: março, 
2020

Figura 01 – Espaço comum,  Jd Edite Figura 02 – Praça, Conjunto Barcelona

“Para haver promoção da cidadania por meio dos empreendimentos habitacionais, as construtoras devem
promover áreas comuns, espaços de lazer e equipamentos não como forma de utilização de sobra de espaço,
mas sim como um ambiente de convivência e lazer...” (CARVALHO, p.30.2014).

Estudos de Caso Residencial Vitória



INSPIRAÇÕES:

Fonte: Imagens da internet, 2020.
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Fonte: O autor, 2020.

O terreno que abrigará o objeto projetual, o Residencial Vitória, concluído em novembro de 2012, tem uma área de 3.200 m²,
o empreendimento conta com 80 unidades habitacionais e está localizado na Rua Paulo Moreira Guedes, nº 29, bairro Monte
Castelo, região de planejamento Centroeste do município de Juiz de Fora, MG.

O projeto, tem como ênfase a requalificação dos espaços comuns do residencial, visando sempre promover aos usuários um
ambiente de qualidade e acolhimento.

CONCEITO E PARTIDO ARQUITETÔNICO:

Fonte: O autor, 2020.

Materiais predominantes: Concreto, alvenaria de tijolos cerâmicos, vidro, madeira e aço.

De acordo com Jan Gehl (2014), os espaços devem ser bem
planejados e funcionarem como extensões das próprias
habitações, os espaços devem promover a integração entre os
moradores e transeuntes como os espaços oferecidos nos
empreendimentos das cidades.



LEGISLAÇÃO URBANÍSTICA:

34%
1,45

4.690,25m²
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Fonte: O autor, 2020.

CONDICIONANTES:



Fonte: O autor, 2020.

VISITA IN LOCO:

44 Crianças

Questionário aplicado

Fonte: Sr. Paulo, Sindico. O autor, 2020. Fonte: O autor, 2020.
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PLANTA BAIXA TÉRREO (SITUAÇÃO ATUAL):

Fonte: O autor, 2020. 18

Espaços que poderiam estar 
sendo usadas.

Áreas comuns existentes, 
porém em mal estado de 
conservação.
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SETORIZAÇÃO E FLUXOGRAMA:

Fonte: O autor, 2020



• Desta forma, chega-se ao objetivo de
redefinir o programa de necessidades,
visando sempre o melhor aproveitamento
das áreas comuns, como também a
construção de alguns espaços em
benefícios dos seus moradores.

PROGRAMA DE NECESSIDADES E QUADRO DE ÁREAS:

Fonte: O autor, 2020

Volumetria Setorizada
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CROQUIS DE CONCEPÇÃO:

Mirante Parque Infantil e Academia ao ar livre

Fonte: O autor, 2020.

Mobiliário

Fonte: O autor, 2020.



PROPOSTA PROJETUAL:

Fonte: O autor, 2020.
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PORTARIA E DEPÓSITO DE LIXO

Acesso Horta / PomarAcesso Pedestres Acesso Veículos Água lavagem / pátio 
compostagem



PORTARIA E DEPÓSITO DE LIXO - CORTE E-F 

80 UH x 4 Pessoas p/ Moradia
Total 320 Pessoas x 1,1kg
Total de Lixo: 352kg
Sendo 51% Orgânico
180 kg Aproximadamente
Mínimo: 3 Bombonas 

Fonte: Associação Brasileira de Empresas de 
Limpeza Pública e Resíduos (ABRELPE)
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Projeto Social





Atual

PARQUE INFANTIL E ACADEMIA AO AR LIVRE

Atual
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PARQUE INFANTIL E ACADEMIA AO AR LIVRE

Piso produzido com grânulos de 
pneus reutilizáveis. 50x50x5cm
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DETALHE MOBILIÁRIO

Araçatuba – SP
** Espessuras  de 5 a 10cm 
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MIRANTE – PAV. TÉRREO



MIRANTE – PAV. SUPERIOR
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MIRANTE, SALÃO DE FESTAS  E SALA DE ESTUDOS – CORTE A-B

Escada / Acesso Mirante



MIRANTE, SALÃO DE FESTAS  E SALA DE ESTUDOS – CORTE C-D
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PAISAGISMO:

Quaresmeira Ameixeira Pitangueira Jabuticabeira

Goiabeira

Ipê-MirimGrama Costela de Adão

Vedélias

Alamanda 18
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FACHADAS E CORES:

Fonte: Centro Estético Global Akzonobel



A recuperação das áreas 
de uso comum existentes 

no Residencial Vitória, 
bem como a construção 
de novos espaços, bem 

iluminados, convidativos e 
funcionais, implicarão na 

socialização e 
consequentemente 
integração entre os 

moradores, como o novo 
mirante, a sala de estudos 
e a academia ao ar livre, 

por exemplo.
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Pode-se concluir que é necessário
repensar as áreas comuns dos
conjuntos habitacionais de
interesse social ou não, a fim de
minimizar os problemas descritos
neste trabalho, como também
pelo momento vivido de
isolamento social devido a
pandemia (Covid-19), estes
espaços comuns contribuem para
a construção e aprimoramento da
cidadania das famílias; além de
favorecerem assim, a construção
de uma sociedade mais justa e
com o amplo acesso à moradia de
qualidade.
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Obrigado!


