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RESUMO

No presente trabalho foi realizado um estudo relativo ao desenvolvimento do
processo administrativo de documentacéo edificio residencial na cidade de Juiz de
Fora- MG, além de como conduzir os processos de aprovacdo dos documentos
solicitados pelos o6rgéos publicos e privados. O estudo foi impulsionado pela
dificuldade encontrada pelos recém-formados conhecida através de um formulario
aplicado aos académicos de engenharia civil. Por parte dos profissionais ja
formados, as dificuldades foramapresentadas na introducdo da 3°Compilacdo
Urbana da cidade. Observou-se que, muitas vezes, profissionais da engenharia civil
atuantesno mercado de trabalho encontram dificuldade em saber quais
documentos, em que etapa da construcdo e de que forma deve ser conduzido esse
processo. Para isso, foram levadas como orientacdo para o trabalho desenvolvido,
as leis nacionais que regem todas as etapas, juntamente com a Legislacdo Urbana
da Cidade de Juiz de Fora. Optou-se por colocaras informacfes em ordem
cronologica para simplificar o entendimento do processo e, assim, atingir o objetivo
desta pesquisa bibliografica que € de compilar varias informacfes que se encontram
pulverizadas em diversas normas, legislacbes, decretos, leis e entre outros
regulamentos que orientam a forma que deve ser seguido tais procedimentos
burocraticos. O estudo busca a reviséo bibliografica de regulamentos da cidade de
Juiz de Fora pelo fato de ser sabido que as legislacdes do processo burocratico e
construcdo civil variam de acordo com cada regulamento de Uso e Ocupacdes do
Solo de cada municipio. Essas diferencas de normas alteram diversos
procedimentos no processo de construcdo e regularizacdo de um empreendimento.
Espera-se, assim, que qualquer engenheiro civil seja capaz de executar uma
construcdo de um edificio residencial em Juiz de Fora dentro dospadrdes legais
exigidos pelas leis municipais, estaduais e federais com exceléncia.

Palavras-chave: Juiz de Fora. Documentacéo.Engenharia Civil.
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ABSTRACT

In the present work, a study was carried out regarding the development of the
administrative process of documentation on residential building in the city of Juiz de
Fora-MG, in addition to how to conduct the approval processes for documents
requested by public and private agencies. The study was driven by the difficulty
encountered by recent graduates known through a form applied to civil engineering
academics and trained professionals. It was observed that, many times, civil
engineering professionals working in the labor market find it difficult to know which
documents, in which stage of construction and in what way this process should be
conducted. For that, the national laws that govern all stages were taken as a guide
for the work developed, together with the Urban Legislation of the City of Juiz de
Fora. It was decided to place the information in chronological order to simplify the
understanding of the process and, thus, achieve the objective of this bibliographic
research, which is to compile various information that are dispersed in different
norms, laws, decrees, laws and among other regulations that guide how such
bureaucratic procedures should be followed. The study seeks to review the
bibliography of regulations in the city of Juiz de Fora because it is known that the
laws of the bureaucratic process and civil construction vary according to each land
use and occupation regulation in each municipality. These differences in rules
change several procedures in the process of building and regularizing an enterprise.
Thus, it is expected that any civil engineer will be able to execute a construction of a
residential building in Juiz de Fora within the legal standards required by municipal,
state and federal laws with excellence.

Keywords: Juiz de Fora.Documentation.Civil Engineering.

1. Introducéo

No século XX o processo de constru¢cdo de qualquer tipo de edificacdo foi
regulamentado e normatizado por leis municipais, estaduais e federais que juntas
formaram uma grande quantidade de acdes e cuidados a serem tomados na
execucado de obras civis. Essas diretrizes municipais sdo criadas individualmente
por cada cidade e existem, até hoje, locais onde ndo possuem legislacdo para a
edificacdo. A 3° edicdo da Compilacdo da Legislacdo Urbana — Atualizacdo
(Fevereiro 2019) mostra que na cidade de Juiz de Fora a primeira Legislacao
Urbanistica foi a de 1922, dividindo a cidade em zonas urbana e suburbana,o
primeiro Codigo de Obra foi o de 1938 e o primeiro lancamento da Legislacao
Urbana Bésica foi a de 1986 e posteriormente em maio de 1997. A partir de entédo
surgiram muitos documentos a serem feitos no processo construtivo e necessario
para estarem de acordo com essa legislagéo.

Com essas mudangas de condutas a serem seguidas pelo construtor, surgiu a

grande dificuldade de se saber de que maneira devem ser feitos tais documentos,



em que ordem as apresentacdes destes devem ser feitas na Prefeitura de Juiz de
Fora, quais deles necessitam a aprovacdo do 6rgao publico, se devem ser pagas
taxas governamentais ou ndo, e muitas outras questdes que comecaram a existir
desde meados do ano de 1922, com o surgimentos das legislagdes urbana.

Assim, com este trabalhotem-se a intencdo de compreender e expor etapas do
processo administrativo de documentos na construcdo civil de um edificio
residencial.

Para tanto, o trabalho delimita-se na parte do processo de documentacdo que é
exigido para executar legalmente um edificio e se comercializar o imovel. Ndo se
trata do entendimento do processo administrativo de etapas da construcao civil e
sim, das documentacdes perante as leis que um engenheiro e outros profissionais
da area deveriam saber, e que, muitas vezes, sdo terceirizados por falta de
conhecimento burocratico. Além disso, ndo é o objetivo apresentar como devem ser
feitos os calculos e preenchimentos dos documentos e sim indicar onde encontrar
essas informacoes.

Através de uma pesquisa com carater exploratério, quantitativo e qualitativo
desenvolveu-se um estudo que se encontra em uma edificacdo executada por uma
pessoa juridica.

Este serd de grande relevancia para os interessados no assunto, pois nele se
consegue enxergar de modo cronolégico e explicativo as documentacdes. Assim,
para o desenvolvimento do trabalho foram feitas pesquisas bibliograficas,
consultando, principalmente, leis e normas, além de ter sido necessario a visita
presencial em acervos fisico. Também foi aplicado um questionario para comprovar
a deficiéncia e/ou falta de informacdes na formacéo académica sobre tal assunto.

O objetivo desse trabalho € compreender e expor etapas do processo
administrativo de documentos na constru¢do civil de um edificio residencial na
cidade em questao.

E tem como objetivos especificos apresentar as etapas e documentacéo
necessarias no processo; explica o processo que devem ser seguidos; orientar
como executar na pratica, o que a cidade de Juiz de Fora exige para uma

construcdo dentro dos parametros legais.



2. Referencial Teorico
O presente trabalho baseou-se nas respostas do formulario aplicado onde se
pode identificar que existem dificuldades de como deve-se fazer todo o processo
administrativo de documentacdo de uma construcao civil residencial em Juiz de
Fora. Tal fato também foi estimulo para confec¢do da 3° edicdo da Compilacdo da
Legislacdo Urbana.

[...Joensamos imediatamente, nas maiores dificuldades dos profissionais e
usuarios que atuam com os projetos de construcdo e tem este trabalho o
objetivo de acrescentar, alterar ou modificar os artigos da legislacdo urbana
existente, sempre citando a fonte, de modo a facilitar a consulta. [...].(3°
edicdo da Compilacdo da Legislagdo Urbana — Atualizagdo Fevereiro 2019,
p.7).

O processo administrativo de constru¢des pode ser divido em segmentos que
possuem suas proprias instrucdes e se apoiam em leis de todo o municipio afirmado
pelo Decreto-lei 555/1999 de 16 de Dezembro “[...] define o conceito de
Regulamento Municipal como um documento especifico de cada Municipio ao nivel
de regras proprias do municipio e de definicdo de taxas [...]".

Assim, para efetuar a aprovacao de projetos de construcéo, a cidade em pauta
impbe que o “proprietario promovera a elaboragcdo do projeto geométrico do
loteamento e o submetera a aprovagdo do Poder Publico” (Lei n°® 10.759 de 23 de
junho de 2004, Art.29)e, acrescenta-se ainda que, o processo a ser seguido pelo
construtor devera trilhar todas as normas que estédo contidas na Legislacao Urbana.
Além de o construtor, pessoa fisica ou juridica, precisar seguir leis municipais
também devem seguir normas estaduais e federais como a Lei de incorporagao
Lei n.4.591, de 16 de Dezembro 1964 que mais tarde foi alterada pela Lei n.
13.786de 27, Dezembro de 2018.

O presente trabalho sera um estudo que busca orientar como uma construcao,
de carater definido pelo artigo dois do capitulo um do Regime Juridico da
Urbanizacdo e Edificacdo (RJUE) no item “b” como: obra de construcéo
caracterizada por ser obra de criacdo de novas edificacdes, sendo assim ndo se
trata de restauracdo de patriménios, demolicdo ou ampliacdo, tendo ciéncia que
cada tipo de modificacdo e/ou construcao segue leis definidas para cada fim, deve

ser conduzida segundo a legislacéo.



Para que uma obra siga todos os caminhos a serem percorridos e de forma
correta, no tempo certo, é necessario um sistema de planejamento e gerenciamento
administrativo muito sodlido. De acordo com Prado e Archibald (2007) “[..] O
gerenciamento de projeto tem como proposta estabelecer um processo estruturado
e logico para lidar com eventos que se caracterizam pela novidade, complexidade e
dindmica ambienta [...]". Desta forma, pode-se dizer que o gerenciamento de
projetos é a utilizacdo de conhecimento, habilidades, ferramentas e técnicas com a
finalidade de organizar, monitorar e controlar atividades para atingir um objetivo
dentro de restricdes de tempo, custo e qualidade”’(VARGAS, 2009;
HELDMAN,2009).

A seguir na Figura 01 apresenta um cronograma que foi construido de acordo
com o trabalho desenvolvido e foi base para seguir as etapas necessarias como
citado por Vargas, no paragrafo acima, a grande necessidade de se organizar

etapas, para se atingir o objetivo.

Figura 01:Cronograma de documentacdo

Aquisicéo do lote | Licencas urbanisticas Documentaggo de obra | Concluséo da obra

L
AN

|Execu;§o dos projetos & mmpatihilizagﬁo| |Comunicados de inicio de ohra| | Incorporado Imobiliria |

Fonte: Autor, 2020.

O cronograma definido pela Figura 01 caracteriza as etapas do processo
administrativo a ser seguido pelo construtor a fim de realizar todas as
documentacfes necessarias aos diversos 6rgados fiscais. De modo a realizar uma

analise criteriosa, definem-se a seguir cada etapa presente no modelo.

2.1Aquisicéo do lote
O primeiro passo a ser abordado é a explanacdo de como deve ser realizada e

quais sdo as documentacdes necessarias do lote em que estd inserido o

empreendimento e as leis municipais, estaduais e federais.



Destaca-se a importancia da implementacdo correta da etapa descrita, pois é
nesta fase do processo que € definido aspectos de localizacédo, publico alvo, preco
da unidade.O municipio de Juiz de Fora, como outros, é dividido em zoneamentos e
€ essa divisdo que dita o que podera ser construida no lote a ser adquirido ou néo.
Essa lei de como podera ser ocupado o solo que deve ser analisada para que o
objetivo da construcéo de um edificio residencial possa acontecer.

Para identificar o zoneamento que o lote esta inserido na cidade deve ser
consultado os anexos 3, 3A e 3B da Lei 6910/86 Uso e Ocupacéo do Solo. E com o
zoneamento definido é possivel compreender, na Tabela B do Anexo 6 da mesma
lei se é permitido tal empreendimento.Apresenta-se na Tabela 01 a relagdo entre os
tipos de zoneamento e a caracteristica de utilizagdo a ser construida no lote em
guestao

E na tabela 02 pode ser analisadas as caracteristicas do modelo de ocupacéao
urbanistica que apresenta-se no anexo 8 da lei citada do paragrafo anterior. Deve
ser seguida como afirma pela Lei 6910/86 Uso e Ocupacédo do Solo, cap.3, secéo
[, Art.14 “[...] as atividades ou usos passiveis de realizacdo na area urbana do

Municipio sado agrupadas em categorias de uso do solo [...]".



Tabela01: CLASSIFICAGAO DAS ZONAS QUANTO AS CATEGORIAS DE USO PERMITIDAS

ABELA B - Classificacdo das zonas quanto aos modelos de ocupacdo permitidos

ZR1 ZR2 ZR3 | zC4 zcs
CATEGORIA DE USO Corredor Corredor Corredor ZC1 ydo) Via Via
(o] . n . n . Zona . Zona .
de Bairro de Bairro de Bairro Especial Especial
Unifamiliar M1 M1 ; ; ; ’
RESIDENCIAL — Até M3 | Até M3A | Até M2 | Até M2A
Multifamiliar -- --
Local Até
At | M3A | A | Até ) )
M3A M3 | m3a Até M5 Até M4
Bairro
COMERCIAL . .
SERVICO Até M1A Até M1A
Principal Até Até Até _
M6A M8A M6A Conforme
M1 4 4 4 4 .
Setorial ,\fl‘;‘; ,\fl‘;‘; ':‘;Z ,\':‘;Z A M2 | At¢ M2 | critérios da
CODEMIG
Local O.u da~
Até legislacéo
. M1 M1 , M1 , A | M3A | aw | At ) ) e
INSTITUCIONAL Bairro Até M3A Até M2A M3A M3 M3A Até M5 Até M4 especifica de
acordo com o
Principal _ local
. , Até Até Até Até
Grupo 1 Ate M1A Até M1A M2A | M2A | M2A A MIA | A Até
M2A M2 | M2A
Grupo 2 Até M2
INDUSTRIAL _ Até M2
Grupo 3 _ _ _ _ _ _
Grupo 4 —

Fonte: Lei 6909/86 — Legislacdo Urbana, ANEXOS 6, Tabela B.



Tabela 02: MODELO DE OCUPAGAO

AFAST. AFAST. AFAST.
TESTADA COEFICIENTE TAXA DE S I M COEFICIENTE TAXA DE FRONTAL | AFAST.LATERAL E
P P MODELO | DE APROVEIT. | OCUPAGAO = MODELO  DE APROVEIT. OCUPAGAO > DE FUNDOS
MINIMA | MINIMA MAXIMO MAXIMA MINIMO FUNDOS MAXIMO MAXIMA MINIMO MINIMOS (m)
(m) (m) MINIMOS (m) (m)
1,3 1,65 1°a03° pav. =0
1 M2A ° 30 3° pav. = 1009 pav.
=00 M2 17 o Lote > 300 m?, 2,1 (i téag go Fr’s‘ge allt?J?a?' demais pav.:
300 . 1,8 ° uma divisa = 0, 2.2 Sormmis bay. o 650 uma divisa = 0
360 10 M3 2.4 demais = 15 M3A 2,8 pav. = 0 demais = 15
3,0
Testada < 12m 1° a0 3°pav. =0
360 10 2,5 uma divisa =0 Demais pav. Testada <
M4 demais = 1,5 M4A 3,0 1° a0 3° pav. = 100% 20 12 m; uma divisa=0/
450 2,8 50% testada> 12 m = (até 9,20 m de altura); ! demais = 1,5; testada >
1,5 demais pav. = 50% 12m=15
450 12 M5 3,0 2,0 M5A 35 1*a03pav. =0
demais pav.: = 2,0
550 M6A 45 1 ao 4 pa\./._= 0
1° a0 4° pav. = 100% demais pav.: = 2,0
(até 12,00 m de
700 15 M7A 55 altura); demais pav. = 1° a0 4°pav. =0
1200 18 M8A 6,5 50% dermais pav.: = 2,4
OBSERVAGOES:
C) Em terrenos com testada Unica para passagem D) N3 ~ iderad Neullocasl
A)  Qualquerespago B) Devera ser descontada da taxa de ocupagdo de 100%, a | publica ou via de pedestres com largura < 5,0 m, 5 _) d0 Serdo con~s Idérados, no calculo da a_tqra ,
utilizado entre dois | area referente ao afastamento frontal minimo devera ser aplicado, ao afastamento frontal, os maxima para ocupacao de EI-OO% os muros de divisa até
piSOS éconsiderado eXigidO. mesmos Critérios estabelecidos para os afastamentos 1,80 m e as muretas fl’OI"ItaIS e 0S te|hadOS ate 1,30 m,
Pavimento lateral ou gue estiverem localizados no pavimento imediatamente
de fundos do modelo de ocupacdo adotado. acima do Ultimo pavimento com 100% de ocupacéo.

E) Quando um terreno apresentar divisas com formas irregulares, em linhas curvas ou
quebradas, deve-se assemelha-lo um lote com 4 (Quatro) divisas,

F) Ver (Lei Complementar n° 065 - de julho de 2017 ) - Referente a transferéncia do direito de construir de iméveis
protegidos por tombamento.

Fonte: Lei 6909/86 — Legislacao Urbana, ANEXOS 8.




E preciso que os documento do lote onde serd executado o edificio esteja no
CNPJ (Cadastro Nacional de Pessoa Juridica) da empresa que ira executar para
que apoOs pronto possa ser comercializado pelo CNPJ. Para isso € necessario o
contrato de compra e venda do lote assinado por ambas as partes e ser feito a
Escritura do Imével em um cartério, de tal sorte que concluido este processo tem-se
um documento publico oficial validando o acordo entre as partes. E em seguida de
ser registrado no cartério do lote o registro de imOvel para ser inserida na matricula
do imével o novo proprietario.

Esses procedimentos geram taxas que devem ser pagas, como certiddes
Negativas Feitos Ajuizados e de Onus Reais. Além de taxa cartorial de Escritura e
de registro de imével que sao calculadas por uma tabela de preco fixo do cartério
langcada anualmente. As taxas se baseiam no valor de escritura ou no de
lancamento da PJF, destes, sera considerado o maior valor.

O ITBI € um imposto municipal cobrado na Escritura e que deve ser solicitado
através de um formulario na prefeitura. Cada municipio possui uma porcentagem
diferente em cima do valor do imével. Em Juiz de Fora esta porcentagem € equivale
a 2% (dois por cento), e com a quitacédo deste imposto o comprador tera o direito de
constar como proprietario no registro do imével.

Além de verificar se o IPTU do lote encontra-se quitado.

Onde é previsto pela Constituicdo Federal, secédo II, Art.151:
[...] 8 3° As vedacgdes do inciso VI, a, e do paragrafo anterior ndo se aplicam
ao patrimdnio, a renda e aos servigos, relacionados com exploracdo de
atividades econbmicas regidas pelas normas aplicaveis a empreendimentos
privados, ou em que haja contrapresta¢@o ou pagamento de precos ou tarifas
pelo usuério, nem exonera o promitente comprador da obrigacdo de pagar
imposto relativamente ao bem imével.|[..]

Assim como afirma na Constituicdo Federal, secdo V, Art.156:

[...] Compete aos Municipios instituir impostos sobre:

| — propriedade predial e territorial urbana;

Il — transmisséo inter vivos, a qualquer titulo, por ato oneroso, de bens
imoveis, por natureza ou acessao fisica, e de direitos reais sobre imoveis,

exceto os de garantia, bem como cessao de direitos a sua aquisi¢aol...].
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Antes mesmo de efetivar a compra do lote, seja analisado as normas de
edificacdo de cada terreno e ndo apenas seu zoneamento, poiS em muitos casos

existem lotes dentro de um zoneamento que segue regra diferente.

Tabela 03: Documentos citados no item 2.1

Documentos citados neste item (2.1 - Aquisicdo lote )

Contrato de compra e venda

Escritura do lote e certidbes

Registro do lofe

IPTU quitado

Fonte: Autor, 2020.

2.2Normas de edificacao

As normas de edificacdo existem para padronizar e regulamentar a construcao
por meio de leis municipais que tratam de assuntos como: recuo necessario de uma
edificacdo, testada maxima, abertura de vado de ventilacdo, acessibilidade, normas
de seguranca e entre outras. Tais regras trazem, muitas vezes, alteracdes no
projeto, como por exemplo, um apartamento deve possuir claridade e ventilacdo
previstas nestas normas. O que poderia resultar em inviabilidade de execucéo legal
do projeto ou empecilhos para se conseguir regularizacao na prefeitura.

O projeto em questao que é um edificio uso residencial multifamiliar vertical tem
como definicdo pela Lei 6910/86 — Legislacdo Urbana “USO RESIDENCIAL
MULTIFAMILIAR VERTICAL: Corresponde as edificacdes destinadas a moradia de
mais de uma familia e cuja forma de assentamento se da verticalmente.” Este
conceito implicara na forma de construcao.

2.2.1 Definicbes

As definices trazidas pela Lei 6910/86- Legislacdo Urbana do municipio em
guestdo apresenta a forma que se deve e pode ser ocupado o solo. Apresenta
limitacdes e interpretacdes dadas para cada nome presente nas normas e que sem
essas definicdes seria impossivel todas as pessoas entender da mesma forma o
gue a lei esta transmitindo.

Segundo a Lei 6910/86 — Legislacdo Urbana:
[...] AREA EDIFICADA: E a soma das areas com cobertura do edificio.
SUBSOLO: E o pavimento que apresenta 100% (cem por cento) da area do
piso abaixo,no minimo, meio pé direito do nivel natural do terreno
circundante. (Alterado pela LeiComplementar n® 006 de 27 de novembro de
2013)
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TAXA DE OCUPACAO: Taxa de ocupacdo é o instrumento de controle
urbanistico que estabelece a relacdo entre area da projecdo horizontal da
edificacdo ou area ocupada e a area do lote.

TAXA DE OCUPACAO = Area da projecéo horizontal da edificacdo Area do
lote.

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO: Coeficiente de aproveitamento é o
instrumento de controle urbanistico que estabelece a relacdo entre a area
total edificada e a area do lote.

AFASTAMENTO: O afastamento € o instrumento de controle urbanistico que
estabelecea distancia entre a edificacéo e o limite do lote na forma de:
-afastamento frontal,

-afastamentos laterais;

-afastamento de fundos.

ALTURA DA EDIFICACAOQ: A altura da edificacdo é o instrumento urbanistico
que estabelece o dimensionamento vertical das edificacdes medido a partir do
ponto mais alto do meio-fio até o plano transversal que contém o ponto mais
alto da edificacéo.

TAXA DE IMPERMEABILIZACAO: A taxa de impermeabilizacdo é o
instrumento de controle urbanistico que estabelece a relacdo entre a area
total da superficie impermeabilizada sobre o lote e a area do lote.

TAXA DE IMPERMEABILIZACAO = Area total da superficie impermeabilizada
/ Area do lote

AREA DE ESTACIONAMENTO: E o instrumento de controle urbanistico que
estabelece a relagdo entre a area edificada e o nimero de vagas para
veiculos, de acordo com o uso da edificacéo.

NUMERO DE UNIDADES DE EDIFICAGCAO POR LOTE: E o um instrumento
de controle urbanistico que estabelece a relagdo entre o nimero de unidades

de edificacdo por &rea do terreno ou lote.[...]. (6910/86 — Legislagado Urbana).

Apresenta-se a baixo alguns exemplos que a lei traz no seu corpo e que é de
fundamental importancia para que o projeto seja aprovado e executado. Além dos
trazidos no estudo, a norma aborda outros casos que podem ser excecles e
variacfes dos apresentados a seguir.

2.2.1.1. Alinhamento e Nivelamento

A Prefeitura de Juiz de Fora fornece “croqui” e notas com o alinhamento e
nivelamento do lote para o inicio da construgdo. Esse conceito é importante para
que a cidade ndo possua desalinhamento entre cruzamento de logradouros,

assimetria de recuos de edificacées. Na Lei municipal n°® 6909/86:
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[...] Art. 4° - Nos cruzamentos de logradouros devera haver concordancia dos
alinhamentos, segundo uma perpendicular a bissetriz do angulo por eles
formado.

§ 1° O comprimento da perpendicular de concordancia dos alinhamentos
(chanfro) devera ser, no minimo, de 4,50m (quatro metros e cinquenta
centimetros): (Alterado pela LeiComplementar n°® 005 de 14 de novembro de
2013)

§ 2° A concordancia podera ter outra forma, desde que se inscreva nos trés
alinhamentos.

8 3° A concordancia sera exigida para todos os pavimentos da edificacao.

§ 4° Os recuos da edificacdo em relacdo aos alinhamentos em terreno em
esquina devem obedecer as seguintes situacdes, observando-se as figuras a
seguir: (Alterado pela Lei Complementar n° 005 de 14 de novembro de 2013)

| - se o chanfro situar-se internamente a concordancia em curva dos
alinhamentos, o recuo minimo estabelecido devera ser observado a partir do
chanfro.

Il - se o chanfro situar-se externamente a concordancia em curva dos
alinhamentos, o recuo minimo estabelecido devera ser observado a partir da
concordancia em curva dos alinhamentos.

Art. 5° - Na construcdo que estiver sujeita a cortes para retificacdo de
alinhamento oualargamento de logradouros, s6 serdo permitidas obras de
reconstrucdo parcial oureforma, nos seguintes casos e condices:

| - nas partes que néo forem cortadas;

Il - recomposicdo de revestimentos e pisos ou realizagdo de pintura.[...].(Lei
municipal n° 6909/86 — Legislacdo Urbana, cap.1, Arts. 4 e 5).

E o Art. 4 desta mesma lei citada a cima possui duas ilustracées (Figuras 02 e

03) para ficar claro para os leitores da norma como deve ser construido.

Figura 02: Alinhamento nos cruzamentos de logradouros
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Fonte: Lei 6909/86 — Legislacdo Urbana, cap.1, Art.4, § 1°.
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Figura 03: Recuos da edificacdo em relacdo aos alinhamentos em terreno em esquina.
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Fonte: Lei 6909/86 - Legislacdo Urbana, cap 1, Art.4, § 4°,

2.2.1.2 Vaos e areas de iluminacéo e ventilacao

O conhecimento de cada norma que deve ser seguida € fundamental para
gue alcance o objetivo, pois normas como esta obrigam em um edificio a alteracao
de algumas areas no projeto arquitetdnico. A norma especifica e demonstra como
deve ser dimensionados os vaos e areas de iluminacao e ventilacdo. Esse assunto
€ abordado no capitulo 3 da Lei 6909/86.

Na Lei 6909/86 - Legislacdo Urbana, (cap.ll, secdo |, Art.6), diz que a “Area
principal € a area destinada a iluminar e ventilar compartimentos de permanéncia
prolongada. Deve ter area minima de 10,00m2 (dez metros quadrados) e pode ser
classificada como aberta, semiaberta ou fechada”.

Em qualquer edificio deve haver um véo aberto para a rua segundo a Lei
6909/86 - Legislagao Urbana (cap.ll, secao Il, Art.8) “Todo compartimento, seja qual
for o seu destino, devera ter, em plano vertical, pelo menos um véao aberto
diretamente para logradouros publicos, ou para uma area ou suas reentrancias.”

Esta area de vao citada na passagem & cima possui uma tabela (tabela 04).
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Tabela 04:AREAS DOS VAO DE VENTILACAO E ILUMINACAO

Dando para as dreas
Natureza do compartimento descobertas ou diretamente
voltadas para o exterior

Dandoe para
areas cobertas

De permanéncia prolongada em

1/6 1/5
geral
Permanéncia transitéria 1/8 1/6
De permanéncia prolongada nos
casos de lojas, sobrelojas, 1/10 1/8

armazéns ou similares

Fonte: Lei 6909/86 - Legislacdo Urbana, cap.ll, se¢éo Il, Art.9.
2.2.1.3 Medidas gerais minimas
Toda construcéo independente do sua destinacao de uso possui vado minimos
e séo classificados como:
1. De permanéncia prolongada (diurna e noturna);
2. De utilizagéo transitoria;
3. De utilizagéo especial.

E cada um destes compartimentos séo classificados segundo a Lei 6909/86 :
[...JArt. 15 - S8o compartimentos de permanéncia prolongada: dormitérios,
lojas ou armazéns, gabinetes de trabalho, escritérios, consultérios, sala de
estar, dependéncia de empregada, e outros de destinacdo semelhante.

Art. 16 - Sdo compartimentos de utilizacdo transitoria: vestibulos, sala de
entrada, de espera, cozinhas, rouparia, instalacdo sanitéria, arquivo, depdsito
e outros de destinacdo semelhante.
Art. 17 - Sdo compartimentos de utilizacdo especial aqueles que, pela sua
finalidade,dispensam aberturas para o exterior, tais como: cAmara escura,
camara fria, frigorifico, adega, despensa, circulacdo e hall interno, hall de
elevador e/ou de escada com comprimento inferior a 10,00m, closet, escadas
de acesso a casa de maquinas ou a caixa d’agua e outros de utilizagéo
similar. (Alterado pela Lei Complementar n°® 005 de 14 denovembro de
2013).[...].(Lei 6909/86 - Legislac@o Urbana, cap.lll, secéo I)
Assim como sdo normatizados os cémodos de um apartamento as garagens,
corredores, escadas, elevadores também possuem medidas minimas para o uso e
todas as nocdes necessarias estdo disponiveis na Legislacdo Urbana de Juiz de

Fora.

2.3Licencgas urbanisticas
Para iniciar qualquer tipo de construgdo, demolicdo, reformas e entre outros sé

podera “ser iniciadas ou efetuadas apds a obtencdo de previa licenca concedida
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pelo Poder Executivo Municipal e com integral cumprimento dos preceitos e
limitagdes urbanisticas pertinentes, contidos nesta ou em outras Leis” (Lei n°
6910/86, cap. IV, sec¢ao I, Art. 44). Entédo para iniciar o processo de aprovacgao de

projetos na prefeitura € preciso como afirma :

A

[...] Requerer junto a SAU as Informacdes Bésicas (IB) referentes a
construgdo, apresentando o titulo de propriedade do terreno. Quando tratar-
se de projetos especiais que necessitam de laudos técnicos, devera ser
solicitado junto as Secretarias como Secretaria de Educagdo, SETTRA e
Secretaria de Saude, os respectivos laudos [...].(3° edicdo da Compilagdo da

Legislacdo Urbana — Atualizacédo Fevereiro 2019, p.14).

ApOs ter todos os projetos do empreendimento prontos para aprovacao € as
Informacdes béasica concedida pela Prefeitura de Juiz de Fora, deve-se fazer sua
compatibilidade, o que é de grande importancia, como confirma Nascimento (2004)
“a auséncia dessa compatibilizacdo acarreta perda na construcao civil que acontece
com frequéncia e é em sua maioria ligada ao desperdicio de materiais”. Um
exemplo é a importancia de fazer a compatibilizacdo do estrutural com o incéndio,
onde que em muitos casos o0 estrutural tem que ser alterado para atender exigéncia
de normas para incéndio.

Caso seja necessario fazer demolicdo de alguma construcdo no terreno
adquirido é preciso pedir uma licenca, antes da aprovacdo dos projetos, na
prefeitura de demolicdo que € requerida na Secretaria de Comunicacdo social
(Espaco Cidadao de JF). Para legalizacdo da demolicdo é necessario o alvara de
demolicdo, certiddo de demolicdo concluida, CND junto ao INSS referente a
demolicdo e averbacdo em cartério do procedimento. Tornando assim o referido
imovel em lote pronto para construcdo. Tais documentos constam na tabela 05 a
seqguir:

Tabela 05: Documentos para demoli¢ao.

Documentos para demolico (2.3)

Alvara de demoligdo

Certiddo de demolicdo concluida

CHND junto ao INSS

Averbacao em cartorio

Fonte: Autor, 2020.
Além disso, para realizar movimento de terra, deve-se conter um memorial

descritivo do pretendido, devidamente assinado pelo proprietario e pelo responsavel

técnico pela execugcdo da obra, onde constem informacdes sobre a perfeita
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identificacdo do imovel (local da obra e do bota fora/empréstimo), calculo do volume
de terra a ser movimentados (corte/aterro), equipamentos a serem utilizados, data
de inicio e periodo previsto para execucdo dos servicos, projetos e tipos de
drenagem e contencdes a serem realizada. A tabela 06 compila esses documentos

citados para o movimento de terra.

Tabela 06: Documentos para movimento de terra.

Documentos para movimento de terra (2.3)

Memaorial descritivo do movimento que sera feito

Reqistro do responsavel técnico pela execucdo

Identificagdo do imdvel (local da obra e do bota fora/emprestimo)

Calculo do volume de terra a ser movimentados (cortefaterro)

Equipamentos a serem utilizados

Data de inicio e periodo previsto para execu¢do dos servigos

Projetos e tipos de drenagem e contengfes a serem realizada.

Fonte: Autor, 2020.

Deve-se procurar a SEMEAU (Secretaria de Meio Ambiente e Ordenamento
Urbano para certificar as documentacdes necessarias para a retirada de vegetacao
e/ou arvores, se necessario.

Seguindo as etapas de documentacdo legal o construtor devera apresentar
na prefeitura de Juiz de Fora o formulario de informacédo basica cedidas pela SAU,
requerimento de aprovacao e/ou licenciamento, IPTU (Imposta Predial e Territorial
Urbano) atualizado e quitado, titulo de propriedade atualizado, projetos arquiteténico
para aprovacdo da prefeitura de Juiz de Fora com as ART (Anotacdes de
Responsabilidade Técnica) e que deve ser paga uma taxa referente a anotacao da
ART e/lou RRT (Registro de Responsabilidade Técnica) ho CREA ( Conselho
Regional de Engenharia e Agronomia) ou CAU, e também é preciso apresentar a
CNDI (Certiddo Negativa de Débito do Imével) e a CNDA ( Certiddo Negativa de
Débito do Autbnomo) que € o responsavel técnico pelo projeto e pela execucédo da
obra.Essas duas certiddes sao conseguidas através da Central de Atendimento da
prefeitura. Esses documentos foram apresentados na tabela 07 para facilitar a
visualizacao.

Os documentos devem ser cumulativos, ou seja, devem ser apresentados

todos os documentos sem excec¢ao.
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Tabela 07:Documentos necessarios para obtencao da Licenga Urbanistica.

Documentos citados neste infem (2.3 -Licencas Urbanisficas )
Formulario de informag&o basica; e
Requerimento de aprovacdo efou licenciamento; e
IPTU atualizado e quitado;e

Titulo de propriedade atualizado;e
Projeto arquitetdnico para aprovacdo da prefeitura de Juiz de Fora com as ART ja quitadas;e
CND de ISSQN do profissional responsavel pela execucdo da obra (quando solicitado Alvara)

CND de ISSQN do profissional responsavel pela autoria do projeto
CND do(s) imével(is)

Nome, n® do registro CAU ou CREA e assinatura do profissional responsavel pela auforia do projeto
Mome, n® do registro CAU ou CREA e assinatura do profissional responsavel pela execucdo da obra
{quando solicitado Alvara)

Alvara de demolicéo (se existir construc&o no lote ou citagdo no RGI) ou certiddo de que foi demolida sem
licenca da PJF
Capia do projeto liberado pelos drgdos indicados nas informagdes basicas

Fonte: Autor, 2020.

Os projetos como o de incéndio e elétrico orienta-se consultar 0os respectivos
orgaos, pois em alguns casos, como de alta tensdo, é preciso uma orientagcao por
parte destes.Como o Corpo de Bombeiros e a Cemig, como é citada na Lei
Complementar 54/1999 (DISPOE SOBRE A ORGANIZACAO BASICA DO CORPO
DE BOMBEIROS MILITAR DE MINAS GERAIS - CBMMG - E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS) que diz que o Centro de Atividades Técnicas (CAT) do Corpo de
Bombeiros deve “pesquisar, analisar, planejar, normatizar, exigir e fiscalizar o
cumprimento das disposi¢cdes legais proprias dos servicos de seguranca contra

incéndio e panico” e na LEI N.° 9667 diz que se deve cumprir :

[...] Além das medidas de seguranca estabelecidas nesta Lei, as edificacbes
de uso coletivo ou comum e seus equipamentos de prevencdo e combate a
incéndio deverao atender aos requisitos técnicos fixados pela ABNT, a serem
especificados na Informacdo Prévia emitida pelo 6rgdo competente,
mencionando as respectivas datas de edi¢cdo das citadas normas [...].(LEI N.°
9667 - de 13 de dezembro de 1999, Art.2)

Ja o projeto hidrossanitario, segundo o roteiro para solicitacdo de aprovacao
de projeto e licenca para construcdo/ modificacdo/ reforma/ acréscimo previsto na 3°
edicdo a Compilacdo da Legislacdo Urbana — Atualizacdo (Fevereiro 2019, p.14)
“Quando o projeto, apresentar pavimentos abaixo do nivel da rua, o tipo de saida de
esgoto, a ser adotado, deve se autorizado pela CESAMA (Companhia de

Saneamento Municipal)”.
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Com todas as documentacdes e licengas é preciso protocolar na Secretaria de
Comunicagédo Social e aguarda para seja aprovado ou entdo solicitadas algumas
alteracoes.

E posteriormente a aprovacdo e liberacdo do alvard de construcdo pela
prefeitura o projeto j& esta apto a ter inicio. Sem esse alvara ndo se pode fazer
absolutamente nada no terreno, nem mesmo a limpeza, pois pode ser rejeitado pela

prefeitura por conter alguma flora que nao posso ser destruida.

2.4 Comunicados de inicio de obra

Antes do inicio efetivo da obra, € preciso verificar medidas exigidas pela NR
(Normas Regulamentadoras)queregulamentam e fornecem orientacdes sobre
procedimentos obrigatorios relacionados a seguranca e saude do trabalhador.
Como citado na NR 18, item 18.1.3: “E vedado o ingresso ou a permanéncia de
trabalhadores no canteiro de obras, sem que estejam assegurados pelas medidas
previstas nesta NR e compativeis com a fase da obra”.

Para isso deve-se matricular a obra junto ao INSS (Instituto Nacional de Seguros
Social) que pode serfeito on-line uma matricula para cada obra e € obrigatério
comunicar previamente a Delegacia Regional do Trabalho o endereco correto da
obra e qualificacdo do CEI (Cadastro Especifico do INSS) e CNPJ (Certidao
Nacional de Pessoa Juridica) do empregador. Além disso, deve apresentar o tipo de
obra, datas previstas de inicio e conclusdo da obra e nimero maximo previsto de
trabalhadores na obra.

Se a edificacdo contar com 20 trabalhadores ou mais devera cumprir o PCMAT
(Programa de CondicGes e Meio Ambiente de Trabalho na Industria da Construcéo)
e como afirma a NR 18, na pag. 2, item 18.3.3. “A implementagcdao do PCMAT nos
estabelecimentos é de responsabilidade do empregador”. Isso afirma a necessidade
de ler a NR 18 e ter ciéncia do que se deve seguir para estar dentro das leis do
trabalho.

A NR 18 também legisla como devem ser as areas de alimentacdo, sanitarios,
vestiarios, lavanderia, area de lazer, ambulatérios, quando se tratar de obras com
50 (cinquenta) ou mais colaboradoras, e muitas outras exigéncias que devem ser
seguidas para evitar futuros problemas. O descumprimento destas normas causa

multas ou até mesmo suspenséao das atividades no canteiro de obra.
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Nesta etapa também pode ser iniciado o processo de Incorporagéo Imobiliaria, ja
gue para este é preciso que 0 projeto arquitetdbnico encontre-se aprovado.

Este processo consiste na permissdo a comercializagdo legal de um
empreendimento que ainda se encontra na planta e € feito junto ao cartorio. E
devem ser feito seguindo a Lei Federal n® 4.591 de 1964, Art.28, que diz: “[...] As
incorporacdes imobilidrias, em todo o territério nacional, reger-se-do pela presente
Lei [...]”.Essa etapa sera explicada com maiores detalhes em tépico a sequir .

Juntamente com 0s processos anteriores, nesta etapa deve ser feito a ligacao de
agua e luz para o canteiro de obra, que se da direto com os 6rgaos competentes.
Em Juiz de Fora sao, respectivamente, Cesama e Cemig. Na CEMIG é feito o
pedido de padréao provisorio e para isso é necessario ter quais as cargas que serao

necessarias para a construgao.

Tabela 08:Documentos necessarios para comunicado de inicio de obra.

Documentos citados neste intem (2 4 -Comunicado de inicio de obra )

Matricula da obra no INSS

CEl (Cadastro Especifico do INSS)

CHNPJ (Certiddo Nacional de Pessoa Juridica)

Documentos para ligagdo de agua e esgoto estdo disponiveis no site da CESAMA .

Documentos para ligagdo de energia que estdo disponiveis no site da Cemig.

Fonte: Autor, 2020.

Essas informacGes podem ser conseguidas com o engenheiro eletricista que fez
0 projeto elétrico.

Na CESAMA ¢é preciso fazer o pedido de ligacdo de agua e antes do pedido
exige-se que no local ja esteja com a caixa padrdo, com o ramal interno, registro
para a utilizacdo instalada fora da caixa do padrdo. Também se faz necessario o
pedido de ligacdo de esgoto, que necessita de uma caixa de inspe¢édo em alvenaria,
com paredes rebocadas e com o fundo de concreto, além de requere gque a caixa de
inspecdo seja no passeio. A tampa da caixa tem que ser de ferro fundido e
articulado e muitas outras orientagcdes que precisam ser seguidas para que a rede
seja ligada, uma delas é o pedido de numeracéo oficial no lote.

As figuras 04 a 07 a seguir foram retiradas do guia para instalagdo do padréao de
ligacGes de agua e esgoto da Cesama. Ente guia traz o croqui de como deve ser
feita tais instalagdes. Figuras 04, 05 e 06 s&o referentes ao padrao de ligacao de

esgoto.



Figura 04: Vista de cima da caixa para saida do ramal de ligacéo de esgoto.
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Fonte:http://www.cesama.com.br/servicos/ligacao-de-agua-esgoto-2-1. Acessado 29/10/2020.

Figura 05: Corte da caixa de esgoto.
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Fonte:http://www.cesama.com.br/servicos/ligacao-de-agua-esgoto-2-1. Acessado 29/10/2020.


http://www.cesama.com.br/servicos/ligacao-de-agua-esgoto-2-1.%20Acessado%2029/10/2020
http://www.cesama.com.br/servicos/ligacao-de-agua-esgoto-2-1.%20Acessado%2029/10/2020

Figura 06: Vista da rua da caixa de esgoto.

Fonte:http://www.cesama.com.br/servicos/ligacao-de-agua-esgoto-2-1. Acessado 29/10/2020.

E a figura 07 é referente ao padréo de ligacdo de agua.

Figura 07: DimensGes de instalagdo do padréo de ligagédo de agua.
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Fonte:http://www.cesama.com.br/servicos/ligacao-de-agua-esgoto-2-1. Acessado 29/10/2020.
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2.5 Documentacdes de obra

A obra deve possuir sua documentagao e no canteiro de obra haver uma pasta
ou arquivo que possua 0s documentos necessarios e que sdo obrigatorios pelo
ministério do trabalho. Sem essa documentacdo a obra pode sofrer paralisacdo e
multas por falta de comprovacao de documentos.

Além disso, € preciso ter os projetos estrutural, arquitetdnico, elétrico, de
incéndio e todos 0s outros que serdo necessarios para cada projeto especifico.

Também é importante ter documentos citados nas NRs como dito no item
2.4(Comunicado de inicio de obra). A seguir sera citadas NRs que diz respeito a
estrutura da construgdo e algumas que normatizam a execugdo do servigo pelos
colaboradores que executam o servico.

A PPRA que é normatizada pela NR 9-PROGRAMA DE PREVENCAO DE

RISCOS AMBIENTAIS, traz o conceito citado acima, dizendo no item 9.1.1, pag. 1:
[...] estabelece a obrigatoriedade da elaboracdo e implementacdo, por parte
de todos os empregadores e instituicdes que admitam trabalhadores como
empregados, do Programa de Prevencdo de Riscos Ambientais - PPRA,
visando a preservacdo da saude e da integridade dos trabalhadores, através
da antecipacdo, reconhecimento, avaliacdo e consequente controle da
ocorréncia de riscos ambientais existentes ou que venham a existir no
ambiente de trabalho, tendo em consideracdo a protecdo do meio ambiente e
dos recursos naturais [...].

Além do PPRA o PPCSMO - Programa de Controle Médico de Saude

Ocupacional. Este programa € normatizado pela NR 7 que:

[...] estabelece a obrigatoriedade de elaboragéo e implementacdo, por parte
de todos os empregadores e instituicdes que admitam trabalhadores como
empregados, do Programa de Controle Médico de Saude Ocupacional -
PCMSO, com o objetivo de promocéo e preservacdo da salude do conjunto

dos seus trabalhadores. [...].

Existem ao todo 36 NR’s e a maioria dela se encaixam na engenharia Civil, sdo
elas como exemplo:
e NR 1 - Disposicdes Gerais;
e NR 2 - Inspecdao Prévia,
e« NR 3 - Embargo ou Interdicéo;
e« NR 4 — Servigos Especializados em Engenharia de Seguranca e em Medicina
do Trabalho;

e NR 5 - Comissao Interna de Prevencéo de Acidentes;


https://info.casadoconstrutor.com.br/wp-content/uploads/2016/06/NR-1-Disposi%C3%A7%C3%B5es-Gerais-2.pdf
https://info.casadoconstrutor.com.br/wp-content/uploads/2016/06/NR-2-Inspe%C3%A7%C3%A3o-Pr%C3%A9via-2.pdf
https://info.casadoconstrutor.com.br/wp-content/uploads/2016/06/NR-3-Embargo-ou-Interdi%C3%A7%C3%A3o-2.pdf
https://info.casadoconstrutor.com.br/wp-content/uploads/2016/06/NR-4-Servi%C3%A7os-Especializados-em-Engenharia-de-Seguran%C3%A7a-e-em-Medicina-do-Trabalho-2.pdf
https://info.casadoconstrutor.com.br/wp-content/uploads/2016/06/NR-4-Servi%C3%A7os-Especializados-em-Engenharia-de-Seguran%C3%A7a-e-em-Medicina-do-Trabalho-2.pdf
https://info.casadoconstrutor.com.br/wp-content/uploads/2016/06/NR-5-Comiss%C3%A3o-Interna-de-Preven%C3%A7%C3%A3o-de-Acidentes-2.pdf
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NR 6 — Equipamentos de Protec¢do Individual (EPI);

NR 7 — Programas de Controle Médico de Saude Ocupacional (PCMSO);

NR 7 — Nota Técnica;

NR 8 — Edificacdes;

NR 9 — Programas de Prevencgéo de Riscos Ambientais;

NR 10 — Seguranga em Instalagbes e Servigos em Eletricidade;

NR 11 — Transporte, Movimentacdo, Armazenagem e Manuseio de Materiais;
NR 12 — Seguranca no Trabalho em Maquinas e Equipamentos;

NR 13 — Caldeiras, Vasos de Pressédo e Tubulagoes;

NR 14 — Fornos;

NR 15 — Atividades e Operacdes Insalubres;

NR 16 — Atividades e Operacoes Perigosas;

NR 17 — Ergonomia;

NR 18 — Condigbes e Meio Ambiente de Trabalho na Indastria da Construgéo;
NR 19 — Explosivos;

NR 20 — Seguranca e Saude no Trabalho com Inflamaveis e Combustiveis;
NR 21 — Trabalho a Céu Aberto;

NR 22 — Seguranca e Saude Ocupacional na Mineracgao;

NR 23 — Protecéo Contra Incéndios;

NR 24 — Condicdes Sanitarias e de Conforto nos Locais de Trabalho;

NR 25 — Residuos Industriais;

NR 26 — Sinalizacédo de Seguranca;

NR 27 — Revogada pela Portaria GM n.° 262, 29052008 Registro Profissional
do Técnico de Seguranca do Trabalho no MTB;

NR 28 — Fiscalizacéo e Penalidades;

NR 29 — Seguranca e Saude no Trabalho Portuario;

NR 30 — Seguranca e Saude no Trabalho Aquaviario;

NR 31 — Seguranca e Saude no Trabalho na Agricultura, Pecuaria Silvicultura,
Exploracdo Florestal e Aquicultura;

NR 32 — Seguranca e Saude no Trabalho em Estabelecimentos de Saude;
NR 33 — Seguranca e Saude no Trabalho em Espacos Confinados;

NR 34 — Condi¢cbes e Meio Ambiente de Trabalho na Industria da Construgéo
e Reparacgéo Naval;

NR 35 — Trabalho em Altura;


https://info.casadoconstrutor.com.br/wp-content/uploads/2016/06/NR-6-Equipamentos-de-Prote%C3%A7%C3%A3o-Individual-EPI-2.pdf
https://info.casadoconstrutor.com.br/wp-content/uploads/2016/06/NR-7-Programas-de-Controle-M%C3%A9dico-de-Sa%C3%BAde-Ocupacional-PCMSO-2.pdf
https://info.casadoconstrutor.com.br/wp-content/uploads/2016/06/NR-7-Nota-T%C3%A9cnica-2.pdf
https://info.casadoconstrutor.com.br/wp-content/uploads/2016/06/NR-8-Edifica%C3%A7%C3%B5es-2.pdf
https://info.casadoconstrutor.com.br/wp-content/uploads/2016/06/NR-9-Programas-de-Preven%C3%A7%C3%A3o-de-Riscos-Ambientais-2.pdf
https://info.casadoconstrutor.com.br/wp-content/uploads/2016/06/NR-10-Seguran%C3%A7a-em-Instala%C3%A7%C3%B5es-e-Servi%C3%A7os-em-Eletricidade-2.pdf
https://info.casadoconstrutor.com.br/wp-content/uploads/2016/06/NR-11-Transporte-Movimenta%C3%A7%C3%A3o-Armazenagem-e-Manuseio-de-Materiais-2.pdf
https://info.casadoconstrutor.com.br/wp-content/uploads/2016/06/NR-12-Seguran%C3%A7a-no-Trabalho-em-M%C3%A1quinas-e-Equipamentos-2.pdf
https://info.casadoconstrutor.com.br/wp-content/uploads/2016/06/NR-13-Caldeiras-Vasos-de-Press%C3%A3o-e-Tubula%C3%A7%C3%B5es-2.pdf
https://info.casadoconstrutor.com.br/wp-content/uploads/2016/06/NR-14-Fornos-2.pdf
https://info.casadoconstrutor.com.br/wp-content/uploads/2016/06/NR-15-Atividades-e-Opera%C3%A7%C3%B5es-Insalubres-2.pdf
https://info.casadoconstrutor.com.br/wp-content/uploads/2016/06/NR-16-Atividades-e-Opera%C3%A7%C3%B5es-Perigosas-2.pdf
https://info.casadoconstrutor.com.br/wp-content/uploads/2016/06/NR-17-Ergonomia-2.pdf
https://info.casadoconstrutor.com.br/almanaque/seguranca/nr-18-dicas-e-sugestoes/
https://info.casadoconstrutor.com.br/wp-content/uploads/2016/06/NR-19-Explosivos-2.pdf
https://info.casadoconstrutor.com.br/wp-content/uploads/2016/06/NR-20-Seguran%C3%A7a-e-Sa%C3%BAde-no-Trabalho-com-Inflam%C3%A1veis-e-Combust%C3%ADveis-2.pdf
https://info.casadoconstrutor.com.br/wp-content/uploads/2016/06/NR-21-Trabalho-a-C%C3%A9u-Aberto-2.pdf
https://info.casadoconstrutor.com.br/wp-content/uploads/2016/06/NR-22-Seguran%C3%A7a-e-Sa%C3%BAde-Ocupacional-na-Minera%C3%A7%C3%A3o-2.pdf
https://info.casadoconstrutor.com.br/wp-content/uploads/2016/06/NR-23-Prote%C3%A7%C3%A3o-Contra-Inc%C3%AAndios-2.pdf
https://info.casadoconstrutor.com.br/wp-content/uploads/2016/06/NR-24-Condi%C3%A7%C3%B5es-Sanit%C3%A1rias-e-de-Conforto-nos-Locais-de-Trabalho-2.pdf
https://info.casadoconstrutor.com.br/wp-content/uploads/2016/06/NR-25-Res%C3%ADduos-Industriais-2.pdf
https://info.casadoconstrutor.com.br/wp-content/uploads/2016/06/NR-26-Sinaliza%C3%A7%C3%A3o-de-Seguran%C3%A7a-2.pdf
https://info.casadoconstrutor.com.br/wp-content/uploads/2016/06/NR-27-Revogada-pela-Portaria-GM-n.%C2%BA-262-29052008-Registro-Profissional-do-T%C3%A9cnico-de-Seguran%C3%A7a-do-Trabalho-no-MTB-2.pdf
https://info.casadoconstrutor.com.br/wp-content/uploads/2016/06/NR-27-Revogada-pela-Portaria-GM-n.%C2%BA-262-29052008-Registro-Profissional-do-T%C3%A9cnico-de-Seguran%C3%A7a-do-Trabalho-no-MTB-2.pdf
https://info.casadoconstrutor.com.br/wp-content/uploads/2016/06/NR-28-Fiscaliza%C3%A7%C3%A3o-e-Penalidades-2.pdf
https://info.casadoconstrutor.com.br/wp-content/uploads/2016/06/NR-29-Seguran%C3%A7a-e-Sa%C3%BAde-no-Trabalho-Portu%C3%A1rio-2.pdf
https://info.casadoconstrutor.com.br/wp-content/uploads/2016/06/NR-30-Seguran%C3%A7a-e-Sa%C3%BAde-no-Trabalho-Aquavi%C3%A1rio-2.pdf
https://info.casadoconstrutor.com.br/wp-content/uploads/2016/06/NR-31-Seguran%C3%A7a-e-Sa%C3%BAde-no-Trabalho-na-Agricultura-Pecu%C3%A1ria-Silvicultura-Explora%C3%A7%C3%A3o-Florestal-e-Aq%C3%BCicultura-2.pdf
https://info.casadoconstrutor.com.br/wp-content/uploads/2016/06/NR-31-Seguran%C3%A7a-e-Sa%C3%BAde-no-Trabalho-na-Agricultura-Pecu%C3%A1ria-Silvicultura-Explora%C3%A7%C3%A3o-Florestal-e-Aq%C3%BCicultura-2.pdf
https://info.casadoconstrutor.com.br/wp-content/uploads/2016/06/NR-32-Seguran%C3%A7a-e-Sa%C3%BAde-no-Trabalho-em-Estabelecimentos-de-Sa%C3%BAde-2.pdf
https://info.casadoconstrutor.com.br/wp-content/uploads/2016/06/NR-33-Seguran%C3%A7a-e-Sa%C3%BAde-no-Trabalho-em-Espa%C3%A7os-Confinados-2.pdf
https://info.casadoconstrutor.com.br/wp-content/uploads/2016/06/NR-34-Condi%C3%A7%C3%B5es-e-Meio-Ambiente-de-Trabalho-na-Ind%C3%BAstria-da-Constru%C3%A7%C3%A3o-e-Repara%C3%A7%C3%A3o-Naval-2.pdf
https://info.casadoconstrutor.com.br/wp-content/uploads/2016/06/NR-34-Condi%C3%A7%C3%B5es-e-Meio-Ambiente-de-Trabalho-na-Ind%C3%BAstria-da-Constru%C3%A7%C3%A3o-e-Repara%C3%A7%C3%A3o-Naval-2.pdf
https://info.casadoconstrutor.com.br/wp-content/uploads/2016/06/NR-35-Trabalho-em-Altura-2.pdf
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e« NR 36 — Seguranca e Saude no Trabalho em Empresas de Abate e

Processamento de Carnes e Derivados.

Faz-se obrigatorio ter o Livro de Inspecdo do Trabalho das pessoas juridicas
e equiparadas, conforme Portaria METPS 3.158/1971 e deve estar no
estabelecimento & disposicdo do Ministério Trabalho segundo Consolidacdo das
Leis Trabalhistas. Segundo a mesma portaria no Art. 1, ANEXO | “deverd ser
lavrado pelo Agente de Inspecdo do Trabalho que proceder a visita. Quando for
mais de um Agente a fazé-la, um deles se encarregard da lavratura do Termo,
assinando-o ambos.”

Além disso, o livro de registro de empregado também deve estar nas
documentacdes da obra, assim como o livro de ponto, matricula da obra pelo INSS,
alvard de construcdo concedido pela prefeitura, documentos do CNPJ e do
responsavel e se possivel copias dos certificados das NR’s necessarias para a
execucao de cada atividade.

Na tabela 09 apresentada abaixo foi compilada os documentos citados neste

item de documentos da obra.

Tabela 09:Documentos necessario na obra.

Documentos citados neste intem (2.5 -Documentos da Obra )
Livro de Inspecdo do Trabalho
Livro de registro de empregado
Livro de ponto
Matricula da obra no INSS
Alvara de consfrugdo concedido pela prefeitura
Documentos do CNPJ
Certificados das NRs dos colaoradosres para a execucdo de cada atividade
Projetos de execugdo
Projeto aprovado ou xerox
MRs que se enguadrarem em cada tipo de construgdo e servigo

Fonte: Autor, 2020.

2.6 Incorporacao Imobiliaria

A Incorporacdo Imobiliaria é legislada pela Lein. 4.591, de 16 de Dezembro
1964 gque mais tarde foi alterada pela Lei n. 13.786 de 27 Dezembro de 2018 e diz
no Artigo 28 que € “A incorporacao imobiliaria € a atividade exercida com o intuito
de promover e realizar a construcao, para alienacgao total ou parcial, de edificagdes

ou conjunto de edificagdes compostas de unidades autbnomas”.


https://info.casadoconstrutor.com.br/wp-content/uploads/2016/06/NR-36-Seguran%C3%A7a-e-Sa%C3%BAde-no-Trabalho-em-Empresas-de-Abate-e-Processamento-de-Carnes-e-Derivados-2.pdf
https://info.casadoconstrutor.com.br/wp-content/uploads/2016/06/NR-36-Seguran%C3%A7a-e-Sa%C3%BAde-no-Trabalho-em-Empresas-de-Abate-e-Processamento-de-Carnes-e-Derivados-2.pdf
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Para que a Incorporacao Imobiliaria produza efeitos e seja permitida a venda das
unidades imobilidrias autbnomas, é necessario o seu registro no Oficio de Registro
de Imoéveis competente e para iSso € preciso arquivar no cartério os seguintes

documento .

[...] @) titulo de propriedade de terreno, ou de promessa, irrevogavel e
irretratavel, de compra e venda ou de cessdo de direitos ou de permuta do
qgual conste clausula de imissdo na posse do imoével, ndo haja estipulacfes
impeditivas de sua alienacdo em fracfes ideais e inclua consentimento para
demolicdo e construgcdo, devidamente registrado; b) certiddes negativas de
impostos federais, estaduais e municipais, de protesto de titulos de acdes
civeis e criminais e de 6nus reais relativante ao imoével, aos alienantes do
terreno e ao incorporador; c) histérico dos titulos de propriedade do imovel,
abrangendo os ultimos 20 anos, acompanhado de certiddo dos respectivos
registros; d) projeto de construcdo devidamente aprovado pelas autoridades
competentes; e) célculo das areas das edificacGes, discriminando, além da
global, a das partes comuns, e indicando, para cada tipo de unidade a
respectiva metragern de area construida; f) certiddo negativa de débito para
com a Previdéncia Social, quando o titular de direitos sbbre o terreno for
responsavel pela arrecadacdo das respectivas contribuicdes; g) memorial
descritivo das especificacBes da obra projetada, segundo modélo a que se
refere o inciso 1V, do art. 53, desta Lei; h) avaliacdo do custo global da obra,
atualizada a data do arquivamento, calculada de ac6rdo com a norma do
inciso Ill, do art. 53 com base nos custos unitarios referidos no art. 54,
discriminando-se, também, o custo de construcdo de cada unidade,
devidamente autenticada pelo profissional responsavel pela obra; i)
discriminagéo das fracdes ideais de terreno com as unidades autbnomas que
a elas corresponderdo; j) minuta da futura Convencédo de condominio que
regera a edificacdo ou o conjunto de edificagcbes; 1) declaragdo em que se
defina a parcela do pre¢o de que trata o inciso Il, do art. 39; m) certiddo do
instrumento publico de mandato, referido no 8 1° do artigo 31; n) declaragéo
expressa em que se fixe, se houver, o prazo de caréncia (art. 34); 0) atestado
de idoneidade financeira, fornecido por estabelecimento de crédito que opere
no Pais h4 mais de cinco anos; p) declaracdo, acompanhada de plantas
elucidativas, sébre o nimero de veiculos que a garagem comporta e os locais
destinados a guarda dos mesmos. (Alinea incluida pela Lei n° 4.864, de
29.11.1965). [...].(Lei n. 4.591, de 16 de Dezembro 1964, cap.ll, Art.32).

Dentre essas documentacdes se faz necessario resumo de quadro de areas

exemplificado na tabela 10, folha de informacgdes preliminares como a convencgao de


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/L4864.htm#art10%C2%A7u
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/L4864.htm#art10%C2%A7u
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condominio, regimento interno, registro do imovel, CND do incorporador, alvara de
obra, projeto arquitetdnico aprovado e CREA do engenheiro responsavel.

Além dos quadros da NB140, de | ao VIII, onde s&o especificados os céalculos de
areas nos pavimentos e da area global, calculos das areas das unidades
autbnomas, avaliacdo do custo global e unitario da construcdo, avaliacdo do custo
da construcdo de cada unidade autbnoma e calculo do re-rateio de sub-rogacéao,
resumos das areas reais para 0s atos de registros e escritura, informacdes gerais,
memorial descritivo dos equipamentos e memorial descritivo dos acabamentos uso
privativo e comum. E que devem ser entregues preenchidos.

Para se preencher estes quadros e entender o processo de incorporacao pode-
se consultar livros como os dois escritos pela autora Carolina Caribé em “ O fluxo da
incorporagao imobiliaria” e Introdugdo a incorporagéo imobiliaria — o guia definitivo
para se desenvolver uma incorporacao imobiliaria”

Tabela 10 :Resumo de quadro de areas.

INFORMACOES FARA ARQUIVO N0 REGISTRO DE IMOVELS
(Lei 4501 - 161064 - ART. 32 e NER. 12711) RESTMD
BESIDENCIAL RAFHAFL VILLE RESUMO DO QUADEO DE AREAS - CONSTREUCAO VERTICAL
Local do Imovel  Fam Francisco Rastani 6871 - Curitiba - Pr [Toal fis 11
Incarporadar &'on Propristario Profisssonal Fesponsavel pelo Calodlo
HMome: FAPHAFL POCAI INCORPCEACCES LTDA Iioms: ROSSAND LUCIO FLEITH - CREA 18 5153D - PR
Assinanma: Asziramra
D (/042002 Data 06042002
i AREA DE CONSTRUCAOQ FRACAD QUOTA TE AREAS DESCOEERTAS Area Taital
o = COBERTA AREA REAL AREA IDEALDE  [2|  TERREWNG [T [E— [— Edificada
= FRIVATIVA CIRCAGAR COMLIM CONSTRUIIA EQUTY. SO H M2 Acoditias Charsgem Asa Livee

BLOCO 1 - - - - -
Ap111a7ll 7 .13 13.7300 70600 770500 0010085 nn 10.8075 88.7675
Ap112a712 7 6112 13.0600 74,1800 7418 0,000 606 17.66 10,2900 AT
Ap113a7l3 7 7088 17.0700 96,2500 05,9500 0012554 3615 13,4500 1104000
Apll4aTl4 7 7088 17.0700 26,2500 05,9500 0012554 3615 13,4500 1104000
Ap113a7l3 7 6112 13.0600 74,1800 7418 0,000 606 17.66 10,2900 AT
Ap116a7ls 7 (] 13,7300 77,2600 770600 0010095 .07 10,8075 58,7675
BLOCO2 - - - - -
Ap121a7l 7 =13 13,7300 7 2600 779600 001008 B 10,8075 587675
Ap1212a722 7 6112 13.0600 T4, 1800 74180 [T 1766 10,2900 54,4700
Ap123a723 7 79,88 17.0700 24,2500 05,9500 0012554 36,15 13,4500 1104000
Apll4aT4 7 70,88 17.0700 24,2500 05,9500 0012554 36,15 13,4500 1104000
Ap123a725 7 6112 13.0600 T4, 1800 74180 [T 1766 10,2900 54,4700
Ap 126a718 7 .23 13,7300 77,2600 770600 001000 nw 10,8075 58,7675
Vaeas Cobertas - - - - -
VagQall 12 12,00 331 18600 17,2700 11,1600 0001446 417 17,2700
Vag 28720 1 280 G,62 31,6450 11 1650 30,7830 0,002 692 T 111650
Vag 30 e 31 2 1200 331 19600 17,2700 11,1600 0001446 417 17,2700
Vaz3la43 12 ER] 331 16000 14,2000 26300 0001248 3,60 142000
Vaz & ad? 2 11,00 331 18600 1727700 11,1600 0001446 417 171700
Vaz4Ba 35 ] 2.0 331 16200 14,2000 9.6300 0001248 .60 142000
Vag 55274 12 12,00 331 18600 17,2700 11,1600 0001446 417 17,2700
Vag 7576 1 280 G,62 31,6450 11 1650 30,7830 0,002 692 T 111650
Vaz77e78 2 12000 331 L.o600 17.2700 111600 0001446 417 17.2700
Wagas Descobanas - - - - -
Vaglel ] - EE] EE]
VagJal ] - T30 TE
Vag T0as3 5 - 12,00 1100
Vag #4285 3 - 2,90 EE]
TOTAL [EEIRE] oL | LR FIILIY g LIRFH TRl IBLS - LI P15 I |
OESERVACAD: T4as areas provativas, Ja estad melisas as paredes que cabem 2 cada mmidade, ce acordo com a Led 4. 501 acima.

Fonte: Lei n. 4.591, de 16 de Dezembro 1964.
A tabela 10 mostra as unidades e suas respectivas fracdes ideais de solo e

guota de terreno, além de apresentar a area total do edificio.
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Essa documentacdo sera arquivada apds o exame do Oficial de Registro de
ImOveis e a partir desse momento serd competente o registro. E existe o prazo de

15 dias para ser entregue a certiddo como descrito na Lei n. 4.591.

[...] Os Oficiais de Registro de Imdveis terdo 15 dias para apresentar, por
escrito, todas as exigéncias que julgarem necessdarias ao arquivamento, e,
satisfeitas as referidas exigéncias, terdo o prazo de 15 dias para fornecer
certiddo, relacionando a documentacdo apresentada, e devolver,
autenticadas, as segundas vias da mencionada documentagédo, com excecao
dos documentos publicos. Em casos de divergéncia, o Oficial levantara a
davida segundo as normas processuais aplicaveis. [...J(Lein.
4.591, de 16 de Dezembro 1964, cap.ll, Art.32, § 6°).

Apos ser efetivado a incorporagéo pelo cartorio sdo abertas matriculas referentes
a fracdo de cada unidade da incorporacéo, isso significa que sera feito um registro
para cada fragéo e a partir deste momento ela estara em um matricula diferente da
unidade mae, o terreno.

Todos estes procedimentos de registros, requisicdo de documentos, autorizacdes
e assinaturas possuem um custo, e tera outras taxas e impostos quando forem
vendidas as fracbes, como por exemplo, as taxas cartoriais e o ITBI (Imposto de

Transmissao de Bens) que é um imposto municipal.

2.7 Concluséo da obra

Com a conclusdo de todo processo construtivo e da documentacdo da
incorporacao ja registrada, é preciso solicitar na prefeitura o Habite-se ou licenca de
uso com certiddo. Esse documento sO sera emitido pela prefeitura apés o imével
pronto e € esta certiddo que autorizacdo a ocupacao do imovel.

Assim, € possivel ir ao INSS para retirar a CND(Certiddo Negativa de Débito) da
obra e apresentar no Cartorio de Registro de Imovel onde foi feita a incorporacgéao.
No cartério sera feita a averbacdo atestado pela prefeitura e pelo INSS que o
empreendimento foi concluido e que foram recolhidas as arrecadacées necessarias
pelo INSS.

Este documento comprova que o imovel foi construido de acordo com o projeto

aprovado.
[...]8 3° - O "HABITE-SE" s6 sera concedido desde que comprovado o
atendimento das normas e exigéncias das empresas concessionarias de

servigos publicos]...] .(Lei 6909- secéo Il, Art.82)
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Esse Habite-se pode ser pedido total ou parcial e com ou sem certiddo.lsso
significa que se for pedido habite-se total significa que o projeto que foi aprovado
arquitetonico pela prefeitura foi executado totalmente e o parcial € quando s6 foi
construido parte do projeto aprovado.

Como por exemplo: foi aprovado um projeto na prefeitura de um lote com trés
casas gque possui sua incorporacao onde é divididas em 3 (trés) unidades com as
respectivas fracfes ideais independente, porém nao foi construida uma casa, entéo
o pedido de habite-se serd parcial e abrangera apenas as duas casas prontas.
Porém é importante saber, como € citado na Lei 6909 do Cd4digo de Obras de Juiz
de Fora, sec¢ao I, Art.82 “§ 4° - Quando se tratar de edificacdo de uso coletivo, misto
ou residencial, podera ser concedido o "HABITE-SE" parcial, desde que as partes
de uso comum estejam concluidas.”. Isso significa que se essas trés casas
possuirem um espago comum CcOomo piscina, espago goumert e outras areas
comuns, € obrigatdrio que estas estejam acabadas para a vistoria.

Também vale ressaltar que € vetado o pedido de licenca de uso parcial para
projetos que possua apenas uma unidade, pois ndo € possivel dividir o unitario.

Ja a opcao sem certiddo é apenas uma requisicao do construtor a prefeitura para
gue um agente publico responsavel verifique a edificacdo e diz que esta esta
concluida para a prefeitura conforme projeto aprovado e normas exigidas. Ja a
opcdo de com certiddo possui uma funcdo documental que normalmente é
solicitada para construcdes que serdo comercializadas. Pois é com esta certidao

gue é possivel concluir a averbacao da incorporacdo do imével.

3. METODOLOGIA

A metodologia escolhida para a construcdo deste artigo foi a pesquisa e o
estudo de leis, normas, livros, artigos cientificos, teses, anais e trabalhos de
Conclusdo de Curso (TCC) que falam sobre os documentos, processo
administrativos, normas e leis da construcao civil na cidade de Juiz de Fora.

O trabalho é uma revisdo bibliografica que busca juntar informacfes
encontradas e esclarecer, assim como, organizar em acontecimentos cronolégicos.
Para isso foi preciso acessar diversos documentos municipais e vincula-los de
maneira que se consiga alcancgar o objetivo deste manual. Foi descartado colocar

como informagdo procedimentos que ndo sao obrigatdrios no processo de
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documentacéo, visto que o objetivo é simplificar e esclarecer questdes burocraticas
obrigatorias.

Tomou como impulso deste trabalho uma pesquisa quali-quanti, a qualitativa
atras vez de pesquisas, levantamento e coleta de dados sobre o assunto em leis e
artigos, j4 a quantitativa se dara com a aplicacdo de um questionario que foi feita
com futuros engenheiros civis. A pesquisa é aplicada, pois busca pela solugcédo de
um problema especifico e local, a falta de clareza no processo de documentacao.

Grande parte das informac6es deste material € baseada em leis nacionais o
gue fornece a pesquisa solidez e embasamento para ser tomado como um material
de consulta. E importante ressaltar que as leis e normas embasadas est&o
atualizadas até o més de Maio de 2020 e que estas sofrem eventualmente
mudancas visando a melhoria nos padrdes adotados de legislagéo.

A pesquisa quantitativa que como citado aconteceu com a aplicacdo de um
guestionario contou com sete perguntas, sendo elas:

1. Em qual periodo da faculdade vocé esta?

Alternativas: 1°, 2° ou 3°; 4°,5° ou 6°; 7° ao 10°.

2. Como um futuro engenheiro, vocé se sente preparado pelo curso de
Engenharia Civil para logo apo6s a formatura construir um
empreendimento?

Alternativas: Sim; N&o.

3. Vocé saberia dizer quais sao os passos administrativos que devem ser
tomados e sequéncia cronologica de eventos para executar um
empreendimento legal ( dentro das leis)?

Alternativas: Sim; Nao.

4. Se sente preparado para fazer aprovacdes de projetos na prefeitura de
Juiz de Fora com a formacéo dada pelo curso ? Saberia quais sao os
projetos que devem ser aprovados?

Alternativas: Sim; Nao.

5. Para vocé, ter um manual de como se devem ser feitos os documentos
e as sequéncias de questbes administrativas e burocraticas da
execucao de um edificio residencial em Juiz de Fora seria util? Te daria
mais seguranga?

Alternativas: Sim; Nao.
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6. Sabendo que um engenheiro civil ndo tem apenas fungdo técnica
construtiva e sim muitas outras administrativas e de planejamento de
passos e atitudes a serem tomadas antes dos acontecimentos do
mesmo, como aprovacdo de certos projetos, pagamentos de taxas,
autorizacdes legais, incorporacao do imdvel entre outras. Vocé acredita
gue O curso consegue trazer para sala de aula as questdes
administrativas que um engenheiro civil deve saber?

Alternativas: Sim; Nao.

7. Vocé saberia citar pelo menos 6 taxas que sao cobradas para se
executar um edificio residencial ?
Alternativas: Sim; Nao.

Estas perguntas tiveram como objetivo solidificar o que este trabalho tras
como motivacdo. A primeira pergunta tem como objetivo deixar explicito em qual
periodo que o aluno que responde o formulario se encontra. Pois ndo é interessante
ser levado em consideracdo um aluno que se encontrasse nos periodos iniciais do
curso, sabendo que os primeiros periodos sdo do ciclo basico da formacdo em
engenharia civil.

Ja a segunda, terceira e quarta questao tem o objetivo entender se os futuros
engenheiros se sentem seguros quanto a execucgdo junto com as documentagdes
na construcdo. A quinta pergunta quer afirmar a necessidade que um estudante
sente em ter um material que o oriente como e quando agir. O sexto
guestionamento quer consolidar uma deficiéncia na estrutura do curso quanto ao
ensinamento da administracdo de documentos na construcao civil.

E por fim, a sétima pergunta quer instigar o estudante a tentar lembrar pelo
menos 6 ( seis) taxas cobradas no processo de execucdo de um edificio residéncia
em Juiz de Fora. Tais questionamentos possibilitam quantificar se faz ou nao

necessario o manual sugerido pelo trabalho desenvolvido.

4. Resultados e discussoes

Foi realizado um formulério, e neste foi observado as resposta das perguntas
formuladas com o intuito de perceber se existe demanda de uma maior atencdo na
parte burocréatica da formacéo de engenheiros civis.

O formulario foi respondido por 57 ( cinglienta e seta) alunos e vale ressaltar o

contexto em que este aconteceu. Ele foi realizado no segundo semestre de 2020
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em que estava acontecendo a pandemia do COVID-19, esse fato impossibilitou a
propagacdo do formulério, visto que n&o havia como abordar alunos fisicamente
nos compartimentos da faculdade e o retorno de respostas on-line, mesmo sendo
muito divulgado por meio de professores e alunos, alcancou um numero reduzido.
O gréfico 01 a segquir traz qual € o periodo que as pessoas que responderam o

guestionério estado cursando.

Grafico 01: Resposta a pergunta "Em qual periodo da faculdade vocé esta?”

53 respostas

@ 1", o3
@ 4°5 oug®
7° para cima.

Fonte:Google Forms. Obtido dia 03/11/2020.

A partir do grafico 01 pode-se observar que os estudantes em sua maioria, 96,2%
(noventa e seis por cento), estdo no sétimo periodo ao décimo. O que foi de grande
satisfacdo, tendo em vista que o formulario busca entender se os alunos préximos a
finalizacdo do curso jA possuem seguranca para executar um processo
administrativo para obras.

Com a porcentagem de 70,4% das respostas NAO para a pergunta dois pode-se
observar que, a maioria dos alunos, ndo se sentem preparados pelo cursopara

executarem um empreendimento apés a formatura.

Tabela 11::’Como um futuro engenheiro, vocé se sente preparado pelo curso de Engenharia Civil

para logo apos a formatura construir um empreendimento ?”
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2° PERGUNTA DO FORMULARIO APLICADO
Como um futuro engenheiro, vocé se

sente preparado pelo curso de
Engenharia Civil para logo apds a %
formatura construir um
empreendimento 7

NAD 70,40%
SIM 29,60%

Fonte:Autor, 2020.
Porém, ao analisar a resposta da 3°(terceira) pergunta foi encontrada uma

divisdo igual de porcentagem, como demonstrado no gréfico 02.

Grafico 02:terceira pergunta do formulario:” Vocé saberia dizer quais sdo os passos
administrativos que devem ser tomados e sequéncia cronolégica de eventos para executar um

empreendimento legal( dentro das leis)?

24 respostas

® Sim
& Mao.

Fonte:Google Forms. Obtido dia 03/11/2020.
Partindo do apresentado no grafico 03, optou-se por trazer a lista de documentos,

na tabela 12, das etapas e documentos do referencial tedrico para executar um
empreendimento legal. A tabela consegue fomentar possiveis conclusbes ao se
comparar a extensa listagem de documentos, passos a serem tomados e sua
sequéncia cronolégica.Uma delas que :

O processo pode nédo ser claro, mesmo para profissionais que ja executam em
seu dia a dia, pelo seu grau elevado de extensdo e burocracia. E os estudantes
podem ndo possuirem total ciéncia da extensdo real do processo de documentacéo.
Assim, reafirmando uma necessidade de um sélido embasamento na formacdo dos

profissionais de engenharia civil.



Tabela 12:Documentos apresentados no referencial teérico.

DOCUMENTOS

Documentos citados neste item (2.1 - Aquisicao lote )

Contrato de compra e venda

Escritura do lote e certidoes

Registro do lote

IPTU quitado

Documentos citados neste intem (2.3 -Licencas Urbanisticas )

Formulario de informacao basica; e

Requerimento de aprovacao e/ou licenciamento; e

IPTU atualizado e quitado;e

Titulo de propriedade atualizado;e

Projeto arquitetdnico para aprovacéo da prefeitura de Juiz de Fora com
as ART ja quitadas;e

CND de ISSQN do profissional responsavel pela execucdo da obra
(quando solicitado Alvara)

CND de ISSQN do profissional responsavel pela autoria do projeto

CND do(s) imovel(is)

Nome, n° do registro CAU ou CREA e assinatura do profissional
responsavel pela autoria do projeto

Nome, n° do registro CAU ou CREA e assinatura do profissional
responsavel pela execucao da obra (quando solicitado Alvara)

Alvara de demolicao (se existir construcao no lote ou citacdo no RGI) ou
certiddo de que foi demolida sem licenca da PJF

Copia do projeto liberado pelos 6rgaos indicados nas informacdes
basicas

Documentos para demolicédo (2.3)

Alvara de demolicao

Certiddo de demoli¢cao concluida

CND junto ao INSS

Averbacdo em cartdrio

Documentos para movimento de terra (2.3)

Memorial descritivo do movimento que sera feito

Registro do responsavel técnico pela execucao

Identificacdo do imovel (local da obra e do bota fora/empréstimo)

Célculo do volume de terra a ser movimentados (corte/aterro)

Equipamentos a serem utilizados

Data de inicio e periodo previsto para execucao dos servicos

Projetos e tipos de drenagem e contencdes a serem realizada.

Documentos citados neste intem (2.4 -Comunicado de inicio de obra )

Matricula da obra no INSS

CEI (Cadastro Especifico do INSS)

CNPJ (Certiddo Nacional de Pessoa Juridica)
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Documentos para ligacdo de agua e esgoto estao disponiveis no site da
CESAMA .

Documentos para ligacdo de energia que estao disponiveis no site da
Cemig.

Documentos citados neste intem (2.5 -Documentos da Obra )

Livro de Inspecao do Trabalho

Livro de registro de empregado

Livro de ponto

Matricula da obra no INSS

Alvara de construcao concedido pela prefeitura

Documentos do CNPJ

Certificados das NRs dos colaoradosres para a execucao de cada
atividade

Projetos de execucéo

Projeto aprovado ou xerox

NRs que se enquadrarem em cada tipo de construcao e servigo

Documentos citados neste intem (2.6 -Incorporacdo Imobiliaria)

Regimento interno

Registro do imovel

CND do incorporador

Alvara de obra

Quadros da NB 140 preenchidos

Projeto arquiteténico aprovado

CREA do engenheiro responsavel

Fonte: Autor, 2020.

se a necessidade de informacéo ainda se encontra defasagem no processo.

Para suprir essa questdo, como mera curiosidade, foi aplicado um questionario

profissionais ja estdo formados.

Gréfico 03: Anos de formado dos profissionais que responderam o formulario.
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Com os dados observados acima, surgiu curiosidade se apos formados o0s

profissionais sédo saciados pela pratica dos conceitos do processo administrativo ou,

em profissionais ja formados. No grafico 03 é apresentado a quantos anos 0s
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Mais de 20 anos. 41,2%
Entre 5 e 20 anos. 52,9%
Menos5 anos. 5,9%
0,0% 10,0% 20,0% 30,0% 40,0% 50,0% 60,0%

Fonte:Google Forms. Obtido dia 03/11/2020.
E ao serem questionados coma seguinte pergunta:’Os Quadros da NBR 12721

sdo0 uma etapa importante para se fazer o Registro de uma Incorporagao
Imobiliaria. Vocé ja preencheu um e/ou saberia preencher?” pode-se observar que
mesmo ainda depois de formados 41,2% dos engenheiros responderam a opcéao
“Nao e nao sei do que se trata”.

Com essas resposta levantou-se 0 seguinte questionamento: os engenheiros
nao sabem por ndo terem optado por area de atuacdo na construcao civil que
trabalha com tal norma e/ou que néo exigisse este conhecimento. Ou se realmente
sdo informacdes que ndo possuem o devido esclarecimento na formacdo e no
processo administrativo exigido pelas legislacdes.

No grafico quatro, as respostas indicaram que cinqienta e nove, virgula trés
por cento dos estudantes acreditam ndo estarem preparados para aprovar um
projeto na prefeitura de Juiz de Fora e ndo saberiam quais projetos precisam ser

aprovados.

Gréfico 04:Respostas a quarta pergunta do questionario “Se sente preparado para fazer
aprovacgbes de projetos na prefeitura de Juiz de Fora com a formacdo dada pelo curso? Saberia

guais sao os projetos que devem ser aprovados?”
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@ Sim.
& MNao.

Fonte:Google Forms. Obtido dia 03/11/2020.

A quinta pergunta do questionario trouxe a necessidade que é sentida pelos
alunos de um manual ou algum instrumento que possua os documentos e as
sequéncias administrativas e burocraticas da execucédo de um edificio residencial na
cidade.

Gréfico 05: Para vocé, ter um manual de como se devem ser feitos os documentos e as
sequéncias de questdes administrativas e burocréticas da execucdo de um edificio residencial em

Juiz de Fora seria util ? Te daria mais seguranca?

@® Sim.
& Nao.

]

Fonte:Google Forms. Obtido dia 03/11/2020.

O grafico 06 indica a resposta da sexta pergunta citada na metodologia e traz
como resultado uma porcentagem significativa a respeito da resposta “NAO”. Isso
significa que os alunos responderam nao acreditar que o curso de Engenharia Civil
consegue trazer para sala de aula as questbes administrativas que um engenheiro
deve saber.Assim, apresenta uma possivel caréncia de contetdo pratico no curso

gue aborde as questdes legais e administrativas descritas no presente trabalho.
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Grafico 06: sexta pergunta do formulario” Sabendo que um engenheiro civil ndo tem apenas
funcdo técnica construtiva e sim muitas outras administrativas e de planejamento de passos e
atitudes a serem tomadas antes do acontecimentos do mesmo, como aprovacdo de certos
projetos, pagamentos de taxas, autorizagbes legais, incorporacdo do imével e entre outras. Vocé
acredita que 0 curso consegue trazer para sala de aula as questdes administrativas que um

engenheiro civil deve saber ?”

@ Sim.
@ Mio.

Fonte:Google Forms. Obtido dia 03/11/2020.

E com a sétima e ultima pergunta, foi questionado se o aluno saberia dizer ao
menos 6 taxas que sdo cobradas no processo da constru¢do e como mostrado no
grafico 07 abaixo 64,8% nao saberia dizer, o que abre espaco para comparar com
todas as taxas citadas no artigo e perceber que 6 taxas néo é razoavel nao saber ao
se concluir um curso de engenharia civil, trazendo mais uma vez a superficie a

escassez de informacédo deste tema na formacao do curso.
Gréfico 07:"Vocé saberia citar pelo menos 6 taxas que sdo cobradas para se executar um

edificio residencial ?”

@ Sim.
& Mo

Fonte:Google Forms. Obtido dia 03/11/2020.

5. Consideragdes finais
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No desenvolvimento deste artigo e do estudo, pode-se confirmar a grande
necessidade de possuir um documento e matéria que englobe as documentacdes
de um edificio residencial em Juiz de Fora, visto que € um processo longo, que
demanda muitas informacdes e cuidados.

Também no decorrer da execucdo do trabalho e com a leitura, é possivel
identificar que algumas informagdes ficam omitidas pelas instituigdes vinculadas
com este assunto. Pois 0s 6rgaos tratam como se o assunto fosse entendido pela
sociedade, porém é o contrario do que foi concluido com a pesquisa feita.

Grande parte desta documentacdo possui um carater, mais, juridico do que
matéria de engenharia em si, mas como tratado no inicio do trabalho, este artigo o
tem como objetivo ajudar o Engenheiro Civil, que apds se formar ou no processo de
formacédo, consiga executar as etapas necessarias.

O processo de administracdo de documentagcéo na construgéo civil € de grande
importancia para que o empreendimento seja legal e que possa ser comercializado.
Porém é encontrada grande dificuldade e as informacdes e etapas a serem
seguidas ndo sdo as mesmas em todos 0sS municipios, pois existem municipios que
ainda ndo sédo divididos em zoneamentos, além de ndo terem uma Legislacao

Urbana municipal.
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