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Resumo

O atual cenário do mercado imobiliário
ainda predomina com espaços
convencionais e repetitivos, obrigando os
indivíduos a transfigurarem suas
propriedades por meio de reformas ou até
mesmo demolições, resultando em
consequências ambientais significativas.
Desse modo, cabe ao arquiteto manusear
a flexibilidade para certificar uma melhor
qualidade projetual, propondo o emprego
de novas soluções construtivas, como a
arquitetura modular volumétrica.

Edifício multifuncional Flexibilidade Modular Mercado Imobiliário



Introdução
Como consequência das mudanças no modo de

habitar, trabalhar, no estilo de vida das pessoas, tal qual na

evolução da tecnologia, a flexibilidade surgiu como estratégia

para aumentar as possibilidades de modificações do espaço

conforme as necessidades que sobrechegam, visando conforto

e bem-estar, além de assegurar um melhor desempenho da

edificação e uma melhora na qualidade do projeto de

arquitetura (CANEDO, 2013). Logo, afim de garantir a

flexibilidade nos empreendimentos da construção civil,

principalmente nos projetos multifuncionais, uma boa

alternativa é a adoção da arquitetura modular volumétrica,

que consiste em um sistema pré-fabricado.

Atualmente, este tipo de edificação tem ganhado

cada vez mais âmbito no mercado, uma vez que possibilita que

o indivíduo modifique o seu espaço de acordo com suas

preferências e precisões. Segundo Legonde (2017), o mercado

imobiliário está cada vez mais meticuloso e se sobressai nele

quem consegue fazer a junção da beleza e praticidade com o

conforto que todos procuram.

.

Em contrapartida a essa dinâmica, muitos após a

aquisição do imóvel, acabam solicitando modificações

para suprir suas premências (CANEDO, 2013). Desse

modo, popularmente chamada de reformas, as

intervenções feitas nas edificações são um tanto quanto

desagradáveis e pouco lucrativas, pois elas apresentam

certas dificuldades quando comparadas às construções

novas. Perante essa contextualização e problemática,

pode-se notar que a dificuldade e o custo em realizar

tais intervenções, estão relacionadas com o fato de que

os imóveis não estão sendo pensados para serem

modificados e/ou adaptados ao longo de sua vida útil.

Portanto, este projeto justifica-se na

imposição da arquitetura modular volumétrica com

ênfase na flexibilidade provocada nas edificações

multifuncionais, podendo proporcionar a

sustentabilidade e garantindo aos usuários múltiplas

possibilidades de modificação que atendam suas

necessidades.



Exemplificar o uso da
arquitetura modular
volumétrica em um
projeto multifuncional
com base no sistema
construtivo, bem como
mostrar a flexibilidade que
a mesma pode promover.

Apresentar os benefícios
envolvidos com a
implementação desse
modelo projetual e
construtivo.

Objetivos



Estudos
de caso fig.1 fig.2

fig.3 fig.4

Fonte das figuras:
1 e 2: Andrade Morettin Arquitetos 
3 e 4: ArchDaily Brasil



Edifício Pop 
Madalena

ANDRADE MORETTIN ARQUITETOS Fonte: Andrade Morettin Arquitetos

O projeto foi pensado para
acomodar as mudanças do estilo de
vida contemporâneo e foi
estruturado por um sistema
convencional de pilares e vigas em
concreto armado. O acesso principal
do edifício se conecta a uma praça
onde abriga as áreas de uso misto e as
unidades habitacionais são
distribuídas ao longo dos 7 andares.



Fonte: Andrade Morettin Arquitetos

A concepção volumétrica do prédio é com vários volumes
compondo um conjunto arquitetônico articulado e coerente.
Essa estratégia tem como finalidade integrar o edifício ao
entorno e à topografia acidentada, que faz com que o edifício
tenha dois acessos, um em cada rua sendo o principal pela rua
Madalena, onde se localiza o setor de uso misto. Em relação as
plantas, elas são flexíveis e podem ser integradas, formando
apartamentos de múltiplos tamanhos.

Acesso 1

Acesso 2



Edifício
Gemini

EDUARDO DE ALMEIDA

Fonte: Andrade Morettin Arquitetos

O projeto se trata de um
residencial multifamiliar de 10
andares, que foi constituído
em um edifício modular com
estrutura de concreto moldada
in loco e materiais em sua
forma original.

Fonte: ArchiDaily



Fonte: ArchiDaily

A modulação foi dimensionada mais ou menos de 50 em
50cm para organizar o programa de necessidades e a
estrutura.
Analisando a planta, nota-se que as paredes exteriores têm
praticamente o dobro da espessura das internas, e como
não possuem função estrutural, as paredes internas podem
ser
removidas e alteradas, o que permite maior flexibilidade.



Referências projetuais

Fidalga 727 / Triptyque

O Fidalga foi a principal referência para a
constituição do edifício, especialmente ao
tratamento das fachadas. Foi observado a
distribuição das janelas a nível flexíveis, os
revestimentos utilizados nas fachadas e as
colunas d’água expostas.

Fonte: ArchiDaily

ZIP2516

A escadaria externa do famoso Pompidou foi a
referência para a escada externa implantada no
bloco comercial/serviço do edifício MultiFlex. A
ideia foi recriar um elemento marcante e que
fosse totalmente flexível na fachada principal do
edifício

Centro Georges Pompidou

Este foi referência importante para o conceito do projeto. O
sistema estrutural é constituído como um conjunto de Lego,
o que se enquadra bem quando se trata de uma modulação.
Os terraços livres e a cor amarela também foram utilizados
como referência, pois demarca e contrasta com o restante do
edifício.



MULTI
FLEX

Figura 5: projeto 3D da fachada 
principal do edifício MultiFlex –
arquivo autoral. fig.5



O terreno escolhido
para implantação do
Edifício MultiFlex está
localizado na Avenida
Gentil Bicalho, Centro
Carneirinhos da cidade de
João Monlevade, Minas
Gerais. Pertencente a Zona
de Expansão Urbana 1
(ZEU1), o terreno possui
um grande potencial para
abrigar o projeto proposto.

A área possui boa
localização, topografia
adequada e acesso fácil.

O lugar

Fonte: Plano Diretor de João Monlevade

Zona de Expanção Urbana 1

Área de intervenção 6.553,24m²

Avenida Gentil Bicalho



Estudos do 
terreno

DesnívelInsolação

Vento predominante

Aclive de 7,30m em relação a Avenida Gentil Bicalho. 
N

S

L
O

Sol
nascente

LO

Sol
poente

Av. Gentil Bicalho
Rua sem nome 
Loteamento Cidade Jardim

Fonte: Arquivo autoral.



Edifício multifuncional flexível
utilizando a técnica da arquitetura
modular volumétrica.

Partido 

Bloco
comercial +
serviço

Bloco
residencial

MultiFlex
Integração

Montagem

Fonte: Arquivo autoral.



Estudo de 
massa
Após definição do partido projetual, deu-se início ao estudo de
massas onde foi definido a dimensão dos módulos estruturais,
sendo eles de 8 x 8. Desse modo, cada módulo do edifício possui
uma área total de 64,00m².

Área destinada a caixas d’água

Bloco comercial +
serviço

Bloco residencial

Áreas flexíveis ao
comércio/serviço

Átrio descoberto

Pilotis envolto
com parede de
vedação

Áreas de uso
comum

Áreas flexíveis
ao residencial

Áreas de uso
comum

Área destinada a caixas d’água

Fonte: Arquivo autoral.



Marcações de fluxo de pessoas pelo bloco
comercial + serviço

Fonte: Arquivo autoral.

Diagramas

Pavimento Térreo

2º Pavimento



O projeto busca criar um edifício moderno e acelerador para a transformação dos

empreendimentos encontrados hoje no mercado imobiliário da cidade de João Monlevade,

uma vez que estes não conseguem responder adequadamente a condição temporal.

Pensando em desfazer a lógica concretizada da separação do habitar, produzir e

entreter, o edifício Multiflex traz consigo soluções capazes de responderem tais demandas,

além de benefícios para a economia e desenvolvimento da cidade.

O edifício foi dividido em dois blocos, sendo comércio + serviço e residencial,

onde estes são conectados a partir de uma praça em desenho orgânico que tem o propósito

de contrastar em meio a edificação.

Os blocos do edifício possui a modulação estrutural como seu sistema

construtivo, e pensando no melhor desempenho e vida útil do mesmo, este foi projetado

através do aço, que além de ser um material da região, ele permite uma maior flexibilidade,

já que todas as peças da modulação (vigas e pilares) são feitas para serem removíveis e

remontadas em outros locais, como se fosse um Lego. Afim de reafirmar a proposta do

conceito projetual, o edifício possui também uma escada externa no bloco comercio +

serviço que é totalmente independente, podendo ser retirada ou realocada de acordo com as

necessidades adquiridas durante o tempo. Assim sendo, no bloco residencial direcionada

para a Avenida Gentil Bicalho, encontra-se uma piscina construída com container marítimo

e visor em vidro, que além de ser sustentável, ela se enquadra bem a proposta do projeto,

pois assim como a escada, esta é completamente independente e pode ser removida. Ainda

promovendo a flexibilidade, as modulações são compostas por paredes de vedação onde

permite que os usuários tenham total liberdade para abrir outras esquadrias, respeitando os

padrões estabelecidos.

Por fim, o edifício Multiflex além de possuir um design baseado na preservação e

adaptabilidade, ele foi desenvolvido pensando no futuro, pois se daqui há dez anos, se

necessário, ele poderá ser completamente movido e remontado em outro local para

impulsionar ainda mais a economia que envolve o mercado imobiliário da cidade.

Memorial



Implantação
Paisagismo

1

2

4

3
Legenda:
1 – Bloco comércio + serviço
2 – Jardim interno
3 – Praça
4 – Bloco residencial

Avenida Gentil Bicalho

Vegetações utilizadas:
Praça: Ipê amarelo e Bulbine, ambas
possuem a cor amarela para fazer
referência com a cor marcante do
projeto.

Terreno: Cerejeira do Rio Grande,
árvore nativa com flores brancas
para contrastar com a paleta de
cores do projeto.
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