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REFORMA RESIDENCIAL
A importancia de um profissional adequado

Victéria Loreno da Silva
Prof. Orientador: Victor Hugo Godoy do Nascimento

RESUMO

Este estudo, aborda a relevancia de contar com um profissional capacitado durante o
processo de construgdo, bem como os desafios comumente enfrentados tanto durante a
execugcdo da obra quanto apds sua conclusdo, especialmente em casos de
autoconstrugdo. E analisado em profundidade os problemas que podem surgir ao longo
do processo construtivo. Além disso, é examinado os impactos de uma construgao mal
planejada e executada, destacando as possiveis consequéncias a longo prazo, como
problemas estruturais, comprometimento da seguranca e a desvalorizagao do imével. Ao
abordar essas questdes de forma abrangente, buscamos fornecer percepgdes valiosas,
visando garantir resultados satisfatérios e duradouros.

Palavras-chave: Profissional capacitado. Autoconstrugdo. Problemas estruturais.
Problemas construtivos. Seguranca.



RESUMO

This study addresses the importance of relying on a qualified professional during the
construction process, as well as the challenges commonly faced both during the
execution of the work and after its completion, especially in cases of self-construction.
The problems that may arise throughout the construction process are analyzed in depth.
Additionally, the impacts of poorly planned and executed construction are examined,
highlighting the potential long-term consequences such as structural issues,
compromised safety, and devaluation of the property. By addressing these issues
comprehensively, we aim to provide valuable insights to ensure satisfactory and lasting
results.
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1. Introducgao

A realizacdo de reformas residenciais € uma pratica comum em nossa
sociedade, impulsionada por uma variedade de motivos que vao desde a necessidade
de atualizagao estética até a busca por melhorias funcionais e estruturais. Entretanto,
esse processo frequentemente se torna complexo e desafiador, dependendo da
extensao das reformas necessarias e das razdes que as motivaram. Muitas vezes, a
necessidade de reforma surge devido a falta de conhecimento da pessoa responsavel
pela execugdo da obra, que geralmente € o proprio proprietario do imével e, na
maioria das vezes, carece das habilidades técnicas necessarias.

A falta de experiéncia € uma preocupacao séria, pois pode comprometer varios
aspectos, sendo a qualidade da obra e a seguranga do local construido os mais
afetados. Quando nos referimos a qualidade, ndo estamos falando necessariamente
sobre os produtos mais caros, mas sim sobre algo que atenda as necessidades e
ofereca um bom custo-beneficio. Devido a inexperiéncia, muitas vezes o
proprietario-construtor adquire itens que nao satisfazem as demandas ou que terdo uma
durabilidade limitada. Quanto a seguranca, muitos negligenciam esse aspecto. A
combinagcdo de autoconstrugdo com falta de conhecimento na area resulta
frequentemente em imdveis sem a estrutura ou fundacdo adequadas, o que pode
acarretar diversos problemas ao longo dos anos.Portanto, é crucial contar com o auxilio
de um profissional qualificado na area, para garantir que o imovel seja projetado e

planejado da melhor maneira possivel, desde a estrutura até os acabamentos.

Portanto, é evidente que um imdvel necessita do acompanhamento adequado de

técnicos especializados na area, a fim de garantir a qualidade e segurancga necessarias.

1.1. Objetivo geral

Este trabalho de conclusdo de curso tem como objetivo principal ressaltar a
relevancia de ter a presenca de um especialista qualificado desde as etapas iniciais do
projeto até a execucdo da obra. Muitas vezes, esses profissionais sdo injustamente
subestimados, pois algumas pessoas o0s consideram dispensaveis, pensando que
pedreiros e outros trabalhadores podem realizar suas fungbes. No entanto, é crucial
compreender que a atuacdo de um arquiteto ou engenheiro ndo pode ser substituida
pela de um pedreiro, e vice-versa. Cada um desempenha um papel unico e essencial no

processo, contribuindo de maneira complementar para o sucesso do empreendimento.
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1.2. Objetivo especificos

e Identificar erros na obra construida com o método de autoconstrugao;

e Examinar a cidade de Além Paraiba - MG, o terreno escolhido, seu entorno e
seus aspectos atuais;

e Apresentar o projeto, o programa de necessidade desenvolvido, conceito e
partido.

e Destacar a relevancia de um especialista qualificado e os prejuizos que
podem surgir em uma propriedade ao longo do tempo quando ndo é

construida adequadamente.

1.3. Justificativa

A escolha de reformar a residéncia Silva ndo apenas reflete um forte vinculo
afetivo com o local, mas também representa um desafio significativo devido a
extensao das modificacbes necessarias.

Inicialmente erguida em 1996 por Agnaldo, um jovem de 22 anos, ajudante de
pedreiro e prestes a se casar. A casa foi concebida em meio a escassez de recursos
financeiros e a falta de experiéncia técnica.

A auséncia de conhecimento, aliada a limitacdo de recursos enfrentada pelo
casal Agnaldo e Simone, resultou na construgdo da casa sem uma fundagao
adequada e sem seguir os padrdes estruturais ideais.

Apods 28 anos de existéncia, a residéncia apresenta consideraveis danos e
deficiéncias que demandam uma revisdo abrangente e uma analise minuciosa para
garantir sua habitabilidade e segurancga.

Este trabalho de conclusédo de curso se propde a abordar desde as solugdes

estruturais até os detalhes finais do acabamento da residéncia.

1.4. Metodologia

A metodologia empregada para coletar os dados e informacgdes essenciais para
a elaboracdo do trabalho de conclusdo de curso e, posteriormente, para o
desenvolvimento do projeto, incluiu pesquisas realizadas em sites relevantes, didlogos
com familiares e vizinhos para embasar e contextualizar o estudo. Além disso,
materiais de apoio, como artigos cientificos, monografias e noticias, foram utilizados

como fundamentacgao tedrica do tema abordado.
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2. Institucionalizag¢ao da profissao
2.1 Origem da Arquitetura no Brasil

A histéria da arquitetura no Brasil esta intrinsecamente ligada a sua colonizagao.
As primeiras construgdes refletiam fortemente as influéncias europeias da época,
principalmente no ambito habitacional.

No decorrer do século XIX, o estilo barroco comegou a ganhar destaque na
arquitetura brasileira. Caracterizado por talhas e esculturas detalhadas, o barroco
brasileiro buscava romper com a rigidez das linhas retas, introduzindo movimento e
expressividade as edificagdes e objetos.

Contudo, foi com o advento do modernismo que a arquitetura brasileira encontrou
um marco significativo. Nesse periodo, testemunhamos uma fus&o entre estrutura e
decoracdo, uma abordagem visionaria com o uso de formas geométricas e uma estética

futurista.

Imagem 01: Talhas

Fonte: https://www.newgreenfil.com/pages/talha-dourada

2.2 Regulamentacao da Pratica Profissional do Arquiteto e Urbanista

Em 1816, ocorreu a autorizagédo por Dom Joé&o VI para a criagdo do primeiro
curso de arquitetura e urbanismo na Escola Real de Ciéncias, Artes e Oficios, no Rio
de Janeiro.



Posteriormente, em 1933, a profissdo foi oficialmente regularizada pelo CREA
(Conselhos Regionais de Engenharia e Agronomia), apés a promulgacao do Decreto
n® 23.569, datado de 11 de dezembro de 1933.

Em 31 de dezembro de 2010, foi estabelecida a lei 12.378, que regulamentou o
exercicio da Arquitetura e Urbanismo, além de criar o Conselho de Arquitetura e
Urbanismo do Brasil — CAU/BR e os Conselhos de Arquitetura e Urbanismo dos
Estados e do Distrito Federal — CAUs. Com essa mudanca, a profissdo deixou de fazer
parte do Sistema Confea/Crea, sendo oficialmente migrada para o CAU no ano de
2011.

Uma distingdo importante entre os 6rgaos reguladores é que o CREA é
subordinado ao CONFEA (Conselho Federal de Engenharia e Agronomia), sendo cada
estado representado por um CREA. Por outro lado, o CAU é gerido pelo CAU/BR
(Conselho de Arquitetura e Urbanismo do Brasil), com cada estado possuindo seu

préprio CAU individual.

O papel do CAU inclui orientar, disciplinar e fiscalizar o exercicio da profissao de
arquitetura e urbanismo. Portanto, € indispensavel que os profissionais estejam
registrados no Conselho de Arquitetura e Urbanismo para exercer legalmente a

profissdo no Brasil.

2.3 Relevancia da profissao do arquiteto

Os arquitetos tém um papel importante no sucesso de projetos em diversos
setores como habitacdo, empreendimentos comerciais, iluminagdo, reformas e
paisagismo. A variedade destas areas mostra a flexibilidade e o alcance do trabalho
dos arquitectos, exibindo as suas competéncias em diversas situacdes para realgar a

sua importancia em multiplos dominios sociais.

O arquiteto além de criar esbocos e plantas, tem papel importante em auxiliar o
cliente a entender os verdadeiros requisitos e objetivos do projeto. Isso vai além da
mera aparéncia e exige uma compreensdo completa das necessidades praticas,
funcionais e emocionais do cliente. O objetivo € garantir que o projeto satisfaca

totalmente as expectativas e requisitos do cliente.

Empregar um arquiteto habilidoso significa que vocé tera alguém que
compreende de forma abrangente a totalidade do projeto; ele ndo apenas olha para o
que € necessario no momento, mas também considera como ele se encaixa no

ambiente. Isto inclui a natureza e a sociedade, juntamente com factores culturais e
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ambientais para garantir que o produto final se mistura bem e se sente integrado.

Um projeto de arquitetura € mais do que algumas ideias; é onde todos aqueles
sonhos e planos comegcam a se transformar em designs. Isso significa que vocé
precisa entender o quao profundo e complexo é fazer um projeto de edificio, porque
nao se trata apenas de ter uma boa aparéncia, mas também de ser util, seguir as

regras e funcionar corretamente para as pessoas.

Um dos atributos distintivos do arquiteto é sua habilidade em unir praticidade e
conforto no design dos espacgos. Isso significa criar ambientes que n&o apenas
atendam as necessidades funcionais dos usuarios, mas também proporcionem
conforto emocional e estético, contribuindo para o bem-estar geral dos ocupantes e

usuarios do espaco.

Por fim, o sucesso de um projeto de arquitetura é determinado pela satisfagao
do cliente. Nesse sentido, o arquiteto desempenha um papel crucial, assegurando que
as expectativas dos clientes sejam plenamente atendidas e que o resultado final seja
nao apenas estéticamente atraente, mas também funcional, duravel e sustentavel.
Isso requer um entendimento profundo das necessidades e desejos do cliente, bem

como uma comunicagao eficaz ao longo de todo o processo de design e construgao.

3. Fundamentacgao teodrica
3.1Arquitetura residencial

Neste segmento, subdividido em duas partes, abordarei a autoconstrugao e

suas origens, bem como definir e conceituar o fenémeno.

3.2 Historico resumido

A pratica da autoconstrugcdo tem suas origens nos primérdios da civilizagao
humana, quando os primeiros assentamentos surgiram e as comunidades comegaram
a construir abrigos para se protegerem. Nessas sociedades, cada membro contribui
com sua forca de trabalho e conhecimento na construcdo e manutencdo das
habitacdes.

Ao longo da historia, a pratica da autoconstrugdo evoluiu de acordo com as
necessidades e recursos disponiveis. Em muitos locais tradicionais, a autoconstrugao
era a principal forma de adquirir moradia, transmitida de uma geragao para outra.

Durante periodos de escassez de recursos ou crises econdmicas, a
autoconstru¢cdo muitas vezes se tornava a unica opg¢ao para as pessoas pudessem ter

um lar. Isso era especialmente evidente em areas rurais ou em comunidades de baixa
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renda, onde as pessoas precisavam utilizar materiais disponiveis localmente e contar
com suas proprias habilidades para erguer suas casas.

Com o passar do tempo, avangos tecnolégicos e mudangas sociais
influenciaram a pratica da autoconstrucao, trazendo novas técnicas de construgao e
materiais mais acessiveis. No entanto, em muitas partes do mundo, a autoconstrugao
continua sendo uma abordagem comum para a aquisicdo de moradias, refletindo a
resiliéncia e a adaptabilidade das comunidades em face de desafios econémicos e

ambientais.

3.3 Definigao e conceito

A autoconstrugao é o processo pelo qual uma pessoa, geralmente o proprietario
de um imodvel, assume a responsabilidade pela constru¢cdo ou pela execucédo de parte
significativa da obra por conta prépria, utilizando seus proprios recursos, conhecimentos
e esforcos. E uma pratica comum em muitos lugares, especialmente em areas rurais ou
em comunidades onde os recursos financeiros s&o limitados e a mao de obra disponivel
pode ser mobilizada de forma colaborativa.

O conceito de autoconstrugao envolve a ideia de que o préprio individuo é o
principal executor do projeto de construgao, desde o planejamento até a execucgao das
etapas da obra, podendo contar com o apoio de familiares, amigos ou membros da
comunidade. Essa abordagem permite uma maior flexibilidade, economia de recursos
financeiros e uma conexao mais direta com o processo de construgao, resultando em um
maior senso de realizagdo e apropriagdo do espago construido. No entanto, a
autoconstrugcao também pode apresentar desafios, como a necessidade de adquirir
conhecimentos técnicos e habilidades especificas, além de exigir um investimento
significativo de tempo e energia por parte do construtor.

Segundo o CAU (Conselho de Arquitetura e Urbanismo), somente 15% dos
brasileiros contratam arquitetos ou decoradores para evitar problemas com reformas ou
obras iniciadas do zero, enquanto outros 85% da populagdo nao utilizam servigos de

arquitetos e/ou engenheiros.
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Fonte:https://caubr.gov.br/pesquisa2015/como-o-brasileiro-constroi/

A falta de contratacédo de arquitetos pode gerar uma série de problemas durante
o projeto, desde questbes com regulamentos e normas até a falta de coordenacgao entre
os trabalhadores, resultando em atrasos na conclusdo. Isso acontece porque muitos
trabalhadores ndo buscam a orientagdo de especialistas ou ndo tém acesso aos dados
necessarios para a reforma ou conclusdo do projeto. Ter uma equipe de profissionais
qualificados € crucial para evitar esses contratempos. Eles podem garantir que o
trabalho seja realizado de acordo com as regulamentagdes vigentes e concluido
eficientemente e dentro do prazo estabelecido. Isso ndo s6 garante a qualidade do

trabalho, mas também assegura que ele seja entregue no prazo.

De acordo com Patino e Siegel (2018):

Demonstraram que existem correlagdes estabelecidas entre residir em habitacao
social precaria e o desenvolvimento ou exacerbagao dos efeitos negativos para a
saude, em particular com alta prevaléncia de problemas respiratérios. Os autores
destacam a importancia de se manterem ambientes saudaveis para os usuarios
dessas habitacdes, considerando a crescente importancia das moradias para a
populacédo de baixa renda presentes na maioria das areas urbanas e o potencial

de vulnerabilidade de seus habitantes devido a condigdo socioeconémica.

A citagao de Patino e Siegel (2018) destaca os desafios enfrentados por pessoas
que vivem em habitagbes sociais precarias, ressaltando como essas condi¢gbes afetam

negativamente sua saude, especialmente com relagdo a problemas respiratorios. Isso



muitas vezes esta ligado ao fendmeno da autoconstru¢do, comum em areas urbanas
onde pessoas de baixa renda constroem suas proprias moradias devido a falta de

acesso a habitacdes adequadas.

A autoconstrugédo pode resultar em moradias com materiais de baixa qualidade,
falta de ventilacdo adequada e condicdes insalubres, o que contribui para problemas de
saude, como os mencionados na citagdo. Essa situacdo destaca a necessidade de
politicas habitacionais que garantam moradias dignas e saudaveis para todos,

especialmente para aqueles em situagao de vulnerabilidade socioeconémica.

4. Area de intervencio

4.1Sobre a cidade

Além Paraiba é um municipio brasileiro do interior do estado de Minas Gerais,
na divisa com o estado do Rio de Janeiro. Localizado na regido conhecida como Zona
da Mata, é um dos 142 municipios agrupados em sete microrregides. De acordo com a
estimativa do IBGE de 2021, sua populagdo naquele ano era de 35 438 habitantes.”! A
distdncia da capital Belo Horizonte € de 380 km, estando mais proxima da capital

fluminense Rio de Janeiro.

Imagem 03: Mapas. Localizagdo do macro pro micro até chegar em
Além Paraiba(a) e Territorio de Trés Rios destacado em amarelo(b).
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Fonte: (a) https://mundoeducacao.uol.com.br/geografia/minas-gerais.htm
(b) https://olhandodajaneladotrem.blogspot.com/2017/03/alem-paraiba-minas-gerais-cercada-pela.htmi

Coberta pela Mata Atlantica e habitada pelos indios Puris, a regido, onde hoje
se situa a cidade. Com o descobrimento de minerais preciosos nas redondezas,
intensificou-se a travessia do Rio Paraiba do Sul; por volta de 1784 as margens do
mesmo rio, um cais de madeira foi denominado de Porto do Cunha. A entéo Vila, em

1883 foi elevada a categoria de cidade. Em 1923 passou a ter o nome atual.
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A sede do municipio dista por rodovia 380 km da capital Belo Horizonte. O
municipio situa-se a 140 m de altitude, as margens do Rio Paraiba do Sul, o qual o
separa dos municipios de Carmo e Sapucaia, no Estado do Rio de Janeiro.

Além Paraiba possui um importante entroncamento ferroviario entre a Linha
Auxiliar da antiga Central do Brasil e a Linha do Centro da antiga Leopoldina. Desde
1996, quando foram concedidas a Ferrovia Centro Atlantica (FCA), as linhas estao
destinadas ao transporte de cargas, porém a OSCIP Amigos dos Trem em parceria
com as autoridades locais e com a concessionaria da linha, pretende retira-las para o

transporte de passageiros, ainda que de forma turistica pelo Trem Rio Minas.

imagem 04: Imagens aereas da cidade de Além Paraiba - MG

4.2 Local escolhido

A residéncia selecionada para analise neste artigo esta situada na rua 24 de
Marco, numero 580 (fundos). Conforme mencionado anteriormente, o imovel foi
construido por um jovem casal com recursos financeiros limitados, resultando na

omissao de alguns elementos cruciais.

imagem 05: Imagem do mapa - bairro onde ocorrera a intervengéo
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Fonte: https://wikimapia.org/25696541/pt/Vila-Caxias



e

imagem 06: Imagem do mapa - local da intervencéo

Souza Bastos Service Alem do Gesso

Fonte: Google Maps

4.3 Construgao atual

Atualmente, a residéncia € composta por um unico quarto, uma cozinha e um
banheiro. Durante o processo de construgéo, surgiu a oportunidade de expandir a casa,
uma vez que o terreno é mais amplo do que a area ja construida e as regulamentacgdes
locais permitem a verticalizagdo da residéncia. No entanto, devido a falta de recursos
financeiros, essa possibilidade n&o foi explorada na época.

imagem 07: Imagem da fachada da casa ainda em construgéo.

Fonte: Acervo pessoal



i

imagem 08: Imagem da fachada da residéncia, mostrando parte do terreno sem construgédo

Fonte: Acervo pessoal

Um dos problemas que a construgdo tem é a falta de pilares. A presenca
insuficiente de pilares pode resultar em problemas estruturais graves que comprometem
a segurancga e a estabilidade da construgdo. A falta de experiéncia dos construtores e a
falta de supervisdo técnica adequada podem fazer com que os pilares ndo sejam
levados em consideragéo durante as fases de planejamento e construgao.

Sem uma distribuicdo adequada de pilares, a construcdo de uma casa pode
causar sobrecargas em areas especificas, causando deformacgdes, rachaduras e até
mesmo desabamentos. Particularmente vulneravel a esses problemas é uma construgao
baseada diretamente em uma laje sobre o solo, sem uma rede de pilares para distribuir

adequadamente as cargas.

Imagem 09: imagem a de vermelho mostra as atuais rachaduras, na imagem b mostra a imagem sem a

indicacao das rachaduras

Fonte: Acervo pessoal



Imagem 10: imagem evidenciando rachaduras

Fonte: Acervo pessoal

Outro ponto € o mofo que esta presente em todos os comodos da casa. O mofo
€ um tipo de fungo que cresce em locais umidos e organicos. Eles sao reproduzidos por
meio de esporos transportados pelo ar e podem se fixar em superficies porosas como
paredes, tetos, tecidos e alimentos. A presenca do mofo pode ocorrer por alguns
motivos, como a umidade excessiva, falta de ventilacdo, vazamentos e infiltracdes e
também por falhas estruturais.

Desse modo, o fungo do mofo pode proliferar, pois a ma qualidade da
construgdo e a impermeabilizagdo inadequada, munido das falhas de projeto podem
afetar a exposicédo solar e a falta da ventilacdo cruzada também podem desempenhar
um papel na formagao de mofo.

Em 2018 o blog Politintas fez uma publicagdo em relacido ao mofo. De acordo
com a engenheira e decoradora Zélia Sathler, “se a infiltragdo n&o for tratada, a parede
pode cair. Além disso, se a agua proveniente da infiltragdo atingir a parte elétrica, pode

ocorrer um curto-circuito e até causar a morte de alguém”
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Imagem 11: Imagem evidenciando o mofo no teto

Fonte: Acervo pessoal

Imagem 12: Imagem evidenciando o mofo nas paredes

Fonte: Acervo pessoal

Assim, percebe-se claramente a necessidade de uma abordagem técnica e
minuciosa em todas as etapas do processo de construgao. Problemas estruturais sérios,
como a falta de pilares, podem surgir devido a supervisdo limitada e a falta de
experiéncia dos construtores, colocando em risco ndo apenas a integridade da
construgédo, mas também a seguranga dos moradores. A presenca de mofo em diversos
cdmodos da residéncia também ressalta a importadncia de uma construgao planejada e
executada com cuidado, considerando aspectos como impermeabilizacdo eficaz,
ventilagcdo adequada e controle da umidade. As condigdes favoraveis ao crescimento de
mofo sdo muitas vezes resultado de falhas no projeto e na execugcdo da obra,

representando uma ameaca a seguranga estrutural e ao bem-estar dos ocupantes.
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Esses problemas poderiam ser evitados com a supervisdo e orientagdo de
profissionais qualificados, como arquitetos ou engenheiros. Embora a autoconstrugcao
possa parecer uma opg¢ao econdmica, a falta de um projeto elaborado por um
profissional experiente pode resultar em complicagdes estruturais e de saude, como
aquelas mencionadas anteriormente. Portanto, € fundamental reconhecer a importancia
de investir em profissionais capacitados desde o estagio inicial do projeto até a

conclusdo da construgdo, garantindo assim a qualidade, segurancga e durabilidade da
obra.

Imagem 13: Imagem de parte da construgéo

Fonte: Acervo pessoal
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Imagem 14 : Imagem de parte da residéncia (cozinha)

Fonte: Acervo pessoal

5. Proposta de Reforma

5.1 Diagnostico do entorno

O bairro Jardim Paraiso, onde esta residéncia esta situada, possui uma area
ampla que oferece uma mistura equilibrada de espagos comerciais e residenciais. Ao
andar por suas ruas, vocé pode encontrar uma variedade de lojas, como restaurantes
locais, supermercados, bares e até mesmo uma casa lotérica, que auxilia os moradores
nas atividades cotidianas.

No entanto, apesar da existéncia de estabelecimentos comerciais, a maior parte
do bairro € composta por residéncias, criando um ambiente familiar e acolhedor.

Ao observar a area, é evidente uma paisagem urbana que combina prédios de
até cinco andares com casas de altura moderada. Essa diversidade arquitetbnica da ao
bairro uma estética intrigante, onde as residéncias de menor altura suavizam a
verticalidade dos edificios. As imagens a seguir mostram algumas dessas residéncias
que compdem o entorno do local.

A residéncia em questdo possui caracteristicas unicas, como uma escada
compartilhada que conduz ao seu acesso. Apesar de compartilhar a estrutura da escada
com outra unidade, a casa possui uma entrada individual, garantindo privacidade aos

moradores.



Fonte: Acervo pessoal

Imagem 16: Imagens do entorno da residéncia

Fonte: Acervo pessoal

Imagem 17: Imagens do entorno da residéncia, mostrando o prédio de 5 andares e parte de uma

construgao

Fonte: Acervo pessoal
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Imagem 18: Imagens da escada compartilhada

Fonte: Acervo pessoal

5.2 Levantamento

A residéncia possui 40,40m?2.

O quarto tem 3,23 x 4,70, total de 15,18m? de area. A cozinha tem 3,21 x 3,22
com area total de 10,40m2 O banheiro tem o tamanho de 2,05 x 1,08 com area de
2,23m?2.

A habitacdo conta com uma pequena varanda que € usada como acesso. Esse

acesso é pela cozinha e possui 1,19 x 11,42, sendo total de 11,42m?2.

Todo o terreno possui 68,40m?, sendo 28m? sem area construida.



Imagem 19: Imagem do croqui de levantamento

Fonte: Acervo pessoal

5.3 Estado atual

A residéncia encontra-se em condigdes precarias de conservagao. Ao longo dos
anos, as manutengdes necessarias nao foram realizadas, resultando em um ambiente
inabitavel.

Ha mais de uma década, a construgao nao serve como lar para nenhuma familia
e, devido a auséncia de cuidados e falhas na construgéo, a propriedade encontra-se em

péssimo estado.



Imagem 20: Imagens do atual estado do quarto

Fonte: Acervo pessoal

Imagem 21: Imagem do estado atual da cozinha

Fonte: Acervo pessoal
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Imagem 22: Imagem da cozinha

Fonte: Acervo pessoal

Imagem 23: Imagem do acesso lateral da residéncia

Fonte: Acervo pessoal



Imagem 24: Imagem do acesso principal da residéncia

Fonte: Acervo pessoal

Como evidenciado nas imagens, a residéncia requer uma reforma para torna-la
habitavel novamente.

No momento, a casa apresenta infiltragdes, mofo, pintura desgastada, paredes
sujas e revestimentos obsoletos. As portas e janelas estdo danificadas, e a varanda esta

coberta por vegetacao alta devido a falta de manutencéo.

5.4 Conceito e Partido

Para este projeto de reforma, o principal objetivo é criar ambientes que inspirem
aconchego e conforto para os moradores. A ideia central € transformar a residéncia
em um refugio, onde cada espacgo seja cuidadosamente planejado para promover uma
sensacao de acolhimento.

Para alcangar esse objetivo, serdo priorizados elementos como tons quentes e
naturais na paleta de cores, materiais naturais e texturas acolhedoras. O intuito é
integrar a luz natural tanto quanto possivel, criando espagos luminosos e arejados.

Na parte interna, a distribuicdo dos espagos promoverao a interagdo entre os
membros da familia, mas também havera espacos para a privacidade quando
desejado. A sala de estar sera projetada com mobiliario confortavel e disposicdo que
convide ao relaxamento e convivio. A cozinha sera funcional e convidativa,
incentivando a preparacao de refeicbes em conjunto e compartilhamento de momentos
em torno da mesa.

Na area privativa, os quartos serdo projetados com espacgos de acolhimento,

com detalhes que transmitem tranquilidade e conforto. O projeto também contara com



|

elementos como cabeceiras estofadas, téxteis macios e uma iluminagao suave para
criar um ambiente propicio ao descanso e relaxamento.

A area gourmet sera projetada de forma estratégica com intuito de ser
convidativa para reunides familiares e momentos de lazer.

De modo abrangente, o projeto visa criar um ambiente que vai além de apenas
um espaco fisico, buscando criar um verdadeiro lar onde os moradores se sintam

confortaveis, acolhidos e conectados uns aos outros.

6. Projeto
6.1 Retificando Anomalia

6.2 Estrutura

Para ampliar a residéncia de maneira que atenda as novas necessidades, é
essencial resolver os problemas estruturais existentes no local.

O principal problema que precisa ser abordado é a auséncia de pilares e a falta de
uma estrutura adequada. Devido a ndo contratacdo de um profissional qualificado, os
pilares foram "esquecidos" durante a construcdo, resultando em uma casa que é
sustentada apenas pelas paredes.

Para resolver essa questdo, € necessario agir com cautela e planejamento. A
consulta com um profissional qualificado, como um arquiteto ou engenheiro estrutural, é
primordial.

Apods a consulta do profissional, a residéncia passara por uma avaliagao estrutural

completa.

De acordo com o site Almeida Guimaraes:

Para realizar a avaliagdo estrutural pelo método de calculo, € necessario  fazer o
levantamento dos elementos estruturais da edificacdo, como pilares, vigas, lajes e
blocos de fundagdes, e identificar as suas dimensdes e as quantidades de armaduras
empregadas. (ALMEIDA, 2023)

Podemos entender que essa analise é crucial para determinar onde ha necessidade

de adicionar pilares.



Com base na avaliacdo, o profissional desenvolvera um plano de intervencao
detalhado. Este plano indicara os locais exatos onde os pilares devem ser adicionados,
apontara onde sera necessario reforgar os pilares existentes, o tipo de pilar mais
adequado (como concreto ou ago) e o método de instalacdo necessario para nao

comprometer a integridade da estrutura existente.

6.3 Reforco de Pilares e Vigas

Pilares e vigas tém papel fundamental em uma estrutura, sendo agentes de
estabilidade e responsaveis pela transmissao dos esforcos as fundacdes. Pode-se dizer,
com base nisso, que os pilares sdo (juntamente com as fundagbes), os principais
elementos da estrutura de uma edificacdo. (COUTO, AVILA, BRITEZ E HELENE, 2016,
p. 2)

O método encamisamento (Jacketing) sera utilizado para reforgar os pilares e vigas.

A técnica de encamisamento “Jacketing” consiste na aplicacdo de uma camada
de recobrimento, em betdo armado, reforcado com malha de acgo, fixada a
parede através de pregagens, num ou em ambos os lados da parede existente,
num processo semelhante ao dos rebocos armados. Obtém-se um revestimento
de maior espessura que um reboco convencional e com caracteristicas
mecanicas superiores, as que se verificam nos rebocos armados, sobretudo ao
corte. Esta técnica aplica-se no reforgo de alvenarias “pobres”, muito irregulares,
com mistura de diferentes materiais ou restos de materiais, argamassas muito
deterioradas e fraca ligagdo dos materiais. E aplicavel em alvenarias de pedra e
alvenarias de tijolo macico. No que se refere as alvenarias de pedra, a sua
aplicagao é condicionada pela execugao das ligagdes transversais, uma vez que
a irregularidade morfologica ndo garante a existéncia de juntas que atravessem
toda a secgdo. (TECNICAS DE REABILITACAO DE ALVENARIAS)

De acordo com o site Simcon s&o cinco etapas de realizacao do procedimento.

Escoramento: As escoras irao “substituir” o pilar na fungao de suportar as cargas
da estrutura de maneira temporaria (até que o reforco seja efetuado por
completo). Portanto, € importante escolher com cautela os locais onde as
escoras serao posicionadas, de forma que ndo atrapalhem o processo de
encamisamento e que suportem as cargas impostas pela estrutura. Preparagao
da superficie: A superficie do concreto antigo do pilar necessita de tratamentos
para que uma boa ligacdo entre o material inicial e o de adicao seja obtida e para
remover o material deteriorado. Nos casos em que esta etapa ndo é bem
realizada, o resultado final do reforgco € bem inferior, fazendo com que o efeito do
procedimento dure menos tempo e que, em alguns anos, seja refeito. Na

mencionada etapa deve-se, primeiramente, aumentar a superficie de contato e a
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rugosidade da viga, por meio do uso de martelo de agulhas, jatos de areia ou de
agua a alta pressao. Desta forma, a superficie tera um aspecto mais grosseiro, o
que vai proporcionar uma grande melhora no processo de adesdo do novo
concreto. Em seguida, a superficie deve ser limpa para que pequenos detritos e
poeira sejam retirados, 0 que ajuda a assegurar mais ainda a adeséo, citada
anteriormente. Nesta etapa, o mais comum é utilizar ar comprimido ou jato de

agua.

Colocagdo de armaduras adicionais; A partir desta fase, inicia-se o uso das
estruturas adicionais em relacdo ao pilar original. O primeiro material inserido &
armadura, que possui 4 tipos distintos de configuragbes em relagdo ao pilar. As
distingbes se dao em relagdo ao numero de faces em que a armadura sera
envolta no pilar. Assim, temos o refor¢o em todo o contorno do pilar (4 faces), em

3 faces do pilar, em 2 faces ou em face Unica.

Betonagem: Inicialmente, temos a montagem das formas, processo que ira
determinar a forma final da viga. Neste momento, precau¢des como a utilizagao
de “cachimbos” a cada metro de altura e o uso de gravatas sdo essenciais para

certificar o bom adensamento e preenchimento total e correto da forma.

Cura: O ultimo passo € a cura do concreto. Nesta tarefa, é interessante saber o
tempo recomendado de cura pelo fabricante, uma vez que este pode variar
bastante. Passado o tempo necessario, as formas podem ser retiradas do
entorno do pilar. Neste momento, o concreto ja adquiriu toda a resisténcia
prevista. Em alguns casos, a superficie final do pilar apresenta irregularidades,
sendo necessario a aplicagdo de uma massa de regularizacdo (reboco) para

finalizar o reforgo e adicionar o acabamento final ao pilar. (SIMCON,2020)

Imagem 25: Imagem do encamisamento pilar
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Fonte: https://teprem.com.br/portfolio-view/encamisamento-pilar,
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Imagem 26: Imagem do encamisamento pilar
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Fonte: https://teprem.com.br/portfolio-view/sem-titulo/

6.4 Reforgo de Paredes

Reforgar as paredes de uma residéncia € uma medida essencial para garantir a
seguranga e a estabilidade da construgcdo, especialmente em areas propensas a
desastres naturais como terremotos. Existem diversos métodos para realizar esse
reforgo, cada um com suas proprias vantagens e aplicagcdes especificas.

A maneira escolhida para recuperar as paredes da residéncia € o reforco da

argamassa e concreto com fibras.

Segundo Kennedy Queiros Pessoa:

As fibras no concreto sado adicbes feitas na matriz cimenticia visando aumentar
algumas caracteristicas daquele concreto, como resisténcia aos esforgos de
tracdo, sendo denominado como Concreto Reforcado com Fibras. Elas surgiram
como uma nova possibilidade tecnoldgica de refor¢co do concreto, seja na adicao
das fibras, na execugdao do elemento estrutural ou na execugado de reforgo
estrutural para aumentar a resisténcia da estrutura frente a novos esforgos.
(Pessoa. K. Q. 2021)

A incorporagao de fibras no concreto é realizada de maneira semelhante a adigéo
de outros componentes, como agregados e cimento. Isso pode ser feito diretamente na
betoneira ou na usina de concreto. No entanto, o uso de fibras pode afetar a
funcionalidade do concreto. Para melhorar a mistura e facilitar o manuseio, € comum
adicionar aditivos dispersantes, como plastificantes, que ajudam a manter a consisténcia
adequada do concreto.Segundo o site Concresuper a quantidade de fibras de
polipropileno utilizada na mistura varia de 300g a 600g para cada 1m?* de concreto. No
entanto, € fundamental contar com a orientagcédo de um engenheiro para determinar a

propor¢cao exata.Uma grande vantagem do uso de concreto com fibras é que ele
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aumenta a resisténcia da estrutura de maneira mais econbémica e simples em

comparagao com a montagem e instalacdo das armaduras de ago convencionais.

Imagem 27: Fibras de polipropileno fibriladas (a) e monofilamento (b)

Fonte: Figueiredo, 2005

Foi escolhida a fibra de polipropileno, pois a macrofibra foi concebida para se obter

um reforgo estrutural, nos mesmos moldes que uma fibra de ago. (Figueiredo,2005)

Imagem 28: Macrofibra estrutural para concreto

Fonte: https://akronrs.com.br/produto/fibra-estrutural-para-concreto/
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6.5 Fundagao

A fundacao sera feita com o método geralmente chamado de reforma com inclusao
de radier. Essa técnica consiste basicamente em adicionar radier na construcéo ja

existente.

De acordo com o site Rudini Rodarte:

Radier € um tipo de fundacgédo rasa que atua como laje monolitica, estruturada em
placa continua de concreto armado, e que transmite as cargas da estrutura da
edificacdo (pilares ou paredes) para o terreno de forma uniforme. O sistema é
muito usado em edificagdes com cargas relativamente baixas, como residéncias
térreas e sobrados, especialmente em casos em que a edificagdo tenha apenas
um nivel e em que todos os paineis do primeiro pavimento possam ser
assentados na mesma cota do radier. Para tanto, por eliminar a escavacgéao, o
contrapiso (quando bem-executado e nivelado) e a construcdo de calgada, a
fundacao oferece excelente relagao custo-beneficio e tempo relativamente curto
de execucgédo. (Rodarte. R, 2016)

A abertura de armaduras de ago para sapatas em radier acrescenta uma camada de
suporte adicional ao sistema de fundagdo. Essas armaduras sdo estrategicamente
colocadas para reforgar pontos especificos onde as cargas sdao mais concentradas,
oferecendo uma distribuicdo eficaz das forgcas para o solo. Essa combinagao de radier
com armaduras de aco para sapatas resulta em uma solucéo de fundacgao ainda mais

robusta e estavel, garantindo maior seguranga e durabilidade a estrutura da edificagao.

Imagem 29: armacgao de ago

Fonte: https://construindocasas.com.br/blog/construcao/sapata-isolada/
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6.6 MOFO

Uma patologia bem evidente em muitas residéncias € o mofo. Resolver esse
problema em uma casa ja construida envolve uma abordagem sistematica que é
identificar e eliminar a fonte de umidade que permite o crescimento do mofo, limpar as
areas afetadas e tomar medidas preventivas para evitar que o problema retorne.

O primeiro passo € descobrir de onde vem a umidade. Por isso € necessario
verificar: vazamentos de agua, condensacéo, infiltracao e ventilagdo inadequada. Todos
esses pontos favorecem a proliferagao do fungo.

Apos identificar a fonte da umidade, a area afetada deve ser preparada e limpa e
para evitar futuros transtornos é importante efetuar reparos em locais com possiveis
vazamentos, melhorar a ventilagdo, utilizar impermeabilizantes e também tintas

antimofo.

Imagem 30: Mofo/fungo

Fonte:

https://www.archdaily.com.br/br/970613/0-mofo-pode-destruir-a-arquitetura-silenciosamente-como-identific

ar-e-tratar



6.7 Cupim

Para lidar com a infestacdo de cupins em uma casa ja construida, € necessario
seguir um plano abrangente que visa identificar, eliminar e prevenir futuros ataques
desse inseto.

O primeiro passo € detectar onde os cupins estdo presentes na residéncia. Apos
localizar, € crucial realizar um tratamento quimico eficaz para eliminar os cupins
completamente. Além disso, € importante reparar quaisquer danos causados pelos
cupins para garantir que a estrutura da casa permaneca intacta.

Para evitar que novas infestagdes ocorram, € fundamental entender as causas
subjacentes do problema. Como os cupins geralmente prosperam em ambientes Umidos,
€ essencial corrigir qualquer vazamento de agua e melhorar a ventilagdo em toda a
casa. Isso pode incluir a substituicdo de janelas por modelos maiores que permitam uma
melhor circulagdo de ar. Além disso, a instalagdo de uma nova janela na cozinha e o
design de ambientes bem ventilados no segundo andar podem contribuir para prevenir

problemas futuros com cupins e umidade.

Imagem 31: Cupins

Fonte: https://cupinssp.com.br/cupim-subterraneo/



6.8 Modificagoes construtivas

O projeto de reforma € um conjunto de melhorias meticulosamente planejadas,
visando aprimorar a qualidade de vida e o conforto da familia. Uma série de mudancgas
esta prevista, incluindo a renovacao completa da cozinha, do banheiro e de um dos
quartos ja existentes. No entanto, a grande transformacdo acontecera com a
reconfiguragdo dos espacos internos: o antigo quarto sera convertido em uma sala
multifuncional, o ambiente recebera uma janela maior para melhorar a ventilagdo do
local. Dois novos quartos e um banheiro serdo erguidos no segundo pavimento,

acompanhados por uma area gourmet ao ar livre.

O objetivo central dessas alteragdes vai além de simplesmente renovar a casa;
busca-se proporcionar um ambiente acolhedor e funcional que atenda as
necessidades e aos desejos da familia. Cada detalhe do projeto € pensado para

otimizar o aproveitamento dos espacgos e melhorar a qualidade de vida dos moradores.

A nova organizacgao da casa sera estruturada em dois setores distintos: o setor
comum e o setor privativo. O setor comum abrigara a sala de estar, a cozinha e a area
gourmet, tornando-se o ponto de encontro da familia. Aqui, momentos de convivio,
refeicbes compartilhadas e celebragcdes serdo vividos, promovendo uma atmosfera de

calor humano e conexao entre os moradores e seus convidados.

Por outro lado, o setor privativo sera reservado exclusivamente para os quartos,
proporcionando um refugio tranquilo e privado para o descanso e a intimidade dos
moradores. A disposicdo dos quartos no segundo pavimento permite uma clara
separagao entre os espacgos intimos e sociais da casa, garantindo privacidade e

conforto para todos.

Assim, o projeto ndo apenas atende as necessidades praticas da familia, mas
também busca criar um ambiente harmonioso e funcional, onde cada espacgo é
projetado para oferecer conforto e bem-estar. A integragao cuidadosa de areas sociais
e privativas, aliada a uma distribuicdo eficiente dos ambientes, contribuira para
transformar a residéncia em um verdadeiro lar, refletindo os valores e a identidade

Unicos de seus moradores.
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6.9 Acabamentos

Os acabamentos em uma residéncia garantem funcionalidade e estética, incluindo
pisos, revestimentos, tintas, rodapés, molduras, portas, janelas e sanitarios. A escolha
de materiais de qualidade e a execuc¢ao cuidadosa sao cruciais para a durabilidade e o

conforto da casa, além de contribuir para um ambiente acolhedor e valorizar o imével.

O piso de toda a residéncia sera revestido com porcelanato Eliane Quartzo
acetinado, que oferece varias vantagens, como durabilidade, facilidade de limpeza,

resisténcia a umidade e seguranga, pois € pouco escorregadio.

A pintura seguira este processo: primeiro, sera aplicado o fundo preparador para
paredes da marca Suvinil, seguido da aplicagcdo da massa corrida para nivelar a
superficie. Depois, as paredes serao lixadas para receber a tinta Suvinil na cor Papel de

Presente.
O teto sera estruturado com placas de gesso.

As portas dos quartos serdo de madeira lisa, enquanto a porta de entrada sera
uma pivotante frisada semi-sodlida em jequitiba com batente. As janelas serdo de vidro

com quatro folhas, sem grades, e em aluminio preto.

A iluminagédo foi planejada para proporcionar conforto em cada ambiente. Os
quartos e a sala receberdo lampadas de LED com temperatura de cor entre 2000K e
3000K. A cozinha sera iluminada com luz branca, com temperatura de cor de 4000K a
6000K. O banheiro tera iluminacao neutra de 4000K.

Imagem 32: [luminacao

Fonte: https://blog.kappesberg.com.br/dicas/iluminacao-indicada-para-dormitorios/
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O processo para o Revestimento Externo sera o seguinte: inicialmente, a fachada
e as paredes externas serao lixadas para preparagcdo. Em seguida, sera aplicada a
massa corrida Suvinil e, apés a secagem, a superficie sera lixada e limpa.
Posteriormente, sera aplicado o impermeabilizante Suviflex, seguido por uma segunda
camada apos a secagem completa. Uma vez realizada a impermeabilizagdo, sera
aplicado o selador acrilico Suvinil. As paredes entdao receberdo o primer fundo
preparador para paredes Suvinil, antes de serem finalmente pintadas com a tinta Aguia

Suvinil.

7. Consideragoes finais

Os dados enfatizam a importancia de contar com um arquiteto na concepcgao de
um projeto residencial, pois sua auséncia pode gerar complicagdes tanto na execugao
quanto na conclusdo da obra. O arquiteto, com sua expertise técnica e criativa,
desempenha um papel crucial desde o planejamento inicial até os acabamentos finais,
assegurando ndo apenas a funcionalidade, mas também a estética do ambiente. Ele
atua em diversas areas, desde a escolha da fundacgao até a selegdo dos materiais que
conferem conforto ao espaco.

Trabalhando de perto com o cliente, o arquiteto incorpora suas preferéncias e
necessidades, tanto financeiras quanto estéticas, garantindo que o projeto final reflita
sua identidade e estilo de vida, proporcionando um ambiente que atenda as suas

expectativas.

O estudo tedrico teve como foco principal ressaltar os problemas comuns
enfrentados na autoconstrucdo e evidenciar formas de resolvé-los, mesmo apos a
conclusao da obra. Por meio de uma analise minuciosa, foram identificadas e abordadas
as demandas especificas, oferecendo estratégias e recomendacdes para corrigir as
falhas e aprimorar o resultado final. O propdsito central deste trabalho académico foi
proporcionar uma visao abrangente das questdes relacionadas a construg¢ao residencial,
aléem de apresentar solugdes praticas para garantir um projeto bem-sucedido e

satisfatorio para todas as partes envolvidas.
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